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CADERNO DE ENCARGOS

Arrendamento de Espaco Destinado a Exploracao de S&o de Restauracao e/ou

Bebidas do Edificio da Nabancia, em Tomar
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| — Capitulo — Clausulas Juridicas

12, Objeto

1. O presente caderno de encargos compreende wmilak a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia de procedimento pré-contieadem por objeto o arrendamento
do espaco de bebidas sito no Edificio da Nabancia.

2. O referido espaco a dar de arrendamento integ@mninio privado do Municipio de
Tomar, designado por Edificio da Nabancia, sitdroa José Raimundo Ribeiro, n°28-
30, 2300-505 Tomar, descrito na Conservatéria dgidke Predial sob o numero
58/19841206, e inscrito sob o artigo urbano 55@0frdguesia de Santa Maria dos

Olivais, concelho de Tomar.

3. O espaco a arrendar tem alvara de autorizacatlidacdo para bebidas - Alvara de
autorizacdo de utilizacao n®94/2009 (em linguagemeate, autorizacédo de utilizacdo

para estabelecimento de “café”).

4. O alvara de autorizacdo de utilizacdo poderdakerado para estabelecimento de
restauracdo, desde que realizadas as obras nexegso arrendatario e assegurado o

cumprimento da legislagdo em vigor aplicavel agaéladade.
22, Prazo do contrato
1. O contrato de arrendamento mantém-se em vidomppazo de 10 (dez) anos.

2. O contrato de arrendamento podera ser renovadigyal periodo de tempo, se nao
for denunciado por qualquer uma das partes, poun@acao escrita para o domicilio da
outra parte, com a antecedéncia minima de 120q eevihte) dias, em relagédo ao fim do

contrato.

3. ApGs a data da assinatura do contrato de amregntta, o arrendatario dispde do prazo
de 90 (noventa) dias para efetuar a mera comunicpgdvia do estabelecimento de
bebidas, contando o prazo do contrato da data enriogemitida a mera comunicacéo
prévia (nos termos da legislacdo em vigor, dedeste?10/2015, de 16/01, na sua redacao

atual).
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4. No caso de alteracéo do alvara de autorizacadild®cdo para restauracdo, apos a
data da celebracéo do contrato de arrendamenteralatério beneficiara de um periodo
de 6 (seis) meses de caréncia, relativamente amago da renda mensal, para proceder

a eventuais obras de adaptacao do espaco locduho petendido.

5. Por circunstancias devidamente fundamentadaseguerimento de qualquer uma da
Partes, 0s prazos previstos nos n°3. e n°4 podergworrogados.

32, Finalidade do contrato de arredamento

O contrato de arrendamento destina-se, exclusivii@nan exercicio da atividade de
exploracdo do servico de bebidas, de restauracate aastauracdo e bebidas, nédo |lhe

podendo ser dado outro fim ou uso, sob pena deuggsncontratual.
42, Obrigac0des principais do locador

Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas nsldegio aplicavel, no presente caderno
de encargos ou nas clausulas contratuais, da ae&bido contrato decorrem para o

locador as seguintes obriga¢fes principais:
a) Entregar ao locatario o espaco locado;

b) Assegurar ao locatario o gozo do espaco locathogs fins a que ele se destina ou que

resultem da alterac&o do uso.
52, Obrigacdes do arrendatario

1. Sem prejuizo de outras obrigagbes previstasegialdcdo aplicavel, no presente
caderno de encargos ou nas clausulas contratuaislelaracdo do contrato, decorrem

para o arrendatario as seguintes obrigacfes paiiscip

a) Proceder a mera comunicacao prévia do estaimelet no prazo de 90 (noventa) dias
a contar da data da assinatura do contrato dedameanto;

b) Executar eventuais obras de adaptacao do elsgacin ao uso de restaurante, no prazo
de 6 (seis) meses;

c) Pagar a renda até ao dia 8 (oito) de cada més;
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d) Facultar ao locador o exame do espaco locado;
e) N&o aplicar o espaco locado a fim diverso dajaejue ele se destina,
f) Nao fazer do espaco locado uma utilizacao imemntet

g) Consentir nas reparacdes urgentes do espacdolobam como quaisquer obras

ordenadas pelo locador;

h) Nao proporcionar a outrem o0 gozo total ou padtaspaco locado por meio de cesséo
onerosa ou gratuita da sua posicéao juridica, sabfmou comodato, exceto se o locador

0 autorizar;

1) Comunicar ao locador, dentro de quinze (15),diasdéncia do gozo do espaco locado

por algum dos referidos titulos, quando autorizada;

j) Avisar imediatamente o locador sempre que termecimento de vicios no espago
locado ou saiba que o ameaca algum perigo ou goeirtess se arrogam direitos em

relacéo a ele, desde que o facto seja ignoraddgu=dor;

l) Equipar e decorar o local arrendado, sendo onmoesujeito a aprovacdo prévia da

Camara Municipal de Tomar;
m) Restituir o espago locado, findo o contrato mlermlamento.

2. O pagamento da renda deve ser efetuado até &{aito) de cada més anterior aquele
a que disser respeito, por depdosito ou transfeadranicaria para o IBAN (International

Bank Account Number) indicado pelo locador.
62. Valor da Renda
1. A renda sera, no minimo, de €900,00 (novecenioss), a pagar mensalmente.

2. No ato da assinatura do contrato de arrendameiatoendatario pagara ao locador os

seguintes valores:

a) Um més de renda, a titulo de caucdo, para @ exgiontual cumprimento das

obrigacGes assumidas pelo contrato de arrendamento;
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b) Um més de renda, correspondente a renda do mégsie tiver inicio o contrato de

arrendamento.

3. O valor da renda sera sujeito a atualizacoesisude acordo com os valores legalmente
fixados, podendo a primeira atualizacdo ser exigids o primeiro ano do inicio do

contrato de arrendamento.

4. O locador devera comunicar a atualizacdo dor\dgdorenda, por escrito, com uma

antecedéncia de 30 (trinta) dias.
72. Despesas relativas a agua, energia elétricadgsg

Todos os encargos relativos ao espaco locado,deldgente as relativas ao servigo de
distribuicdo de agua, eletricidade e gas, sdostoonsabilidade do locatario.

82, Obras

1. SO poderao ser efetuadas obras e outras beifeitm local arrendado com a prévia

autorizacao escrita do locador.
2. Excetuam-se da clausula anterior, as reparaggestes no locado.

3. No caso da alteracdo do alvara de autorizacaatiliteacdo, o arrendatario sera
responsavel pelos custos relativos as obras deagdapdo local arrendado a atividade
de restauracdo, designadamente, as despesasaeitlaboracédo do respetivo projeto,

e custos do licenciamento administrativo

4. Todas e quaisquer obras de melhoramento queraatario efetue no local arrendado,
e que tenham autorizacdo prévia do locador, ficardazer parte dos mesmos, ndo
podendo o arrendatério exigir qualquer indemnizagialegar retencdo, mesmo quando

autorizadas.
92, Conservacao do espaco locado

O arrendatario obriga-se a fazer um uso prudentespaco locado, que devera ser
restituido em bom estado de conservagdo, exce@enasl deterioragcdes normais e

inerentes a uma prudente utilizacdo de acordo cbm do contrato de arrendamento.
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102 Dever de sigilo

1. O arrendatéario deve guardar sigilo sobre todéoamacdo e documentacéo, técnica e
nao técnica, comercial ou outra, relativa ao localdoque possa ter conhecimento ao

abrigo do contrato.

2. A informacdo e a documentacdo cobertas pelorddeesigilo ndo podem ser
transmitidas a terceiros, nem objeto de qualqueousmodo de aproveitamento que nao

o destinado direta e exclusivamente a execucaomtoato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a infordm@ a documentagcdo que fossem
comprovadamente do dominio publico, a data da tigspebtencéo pelo arrendatario, ou
que este seja legalmente obrigado a revelar, poa fida lei, de processo judicial ou a

pedido de autoridades reguladoras ou outras eesdadiministrativas competentes.

4. O arrendatario devera guardar sigilo quantdanmacdes que possa obter no ambito
da execucdo do presente contrato, sem prejuizajdad® subsequente a quaisquer
deveres legais, designadamente, os relativos agdimtde segredos comerciais ou da

credibilidade, do prestigio ou da confianca devi@®pessoas coletivas.
112, Resolugéo do contrato de arrendamento pelo kxbor

1. A resolucdo do contrato de arrendamento podeé feita judicial ou

extrajudicialmente.

2. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolic&ontrato previstos na lei, o locador
podera resolver o contrato de arrendamento, codafuento na violagdo das obrigacdes
contratuais, no caso de o arrendatario violar dedagrave e reiterada qualquer uma das

obrigagbes que lhe incumbem, e designadamentegases:
a. Mora no pagamento da renda;

b. Cesséo da posi¢ao contratual ou sublocacagdg@icado sem a autorizacdo prévia

da Camara Municipal de Tomar.
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122, Resolucéo do contrato de arrendamento pelo amdatario

Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucd@oddrato previstos na lei, o
arrendatario podera resolver o contrato de arreadeoncom fundamento na violagéao
das obrigacbes contratuais, no caso de o locaddarvile forma grave e reiterada
qualquer uma das obrigagdes que lhe incumbem,igndelssmente, se, por motivo que
nao lhe seja imputével, o arrendatario for privdd@ozo dos espacos locados, ainda que

s6 temporariamente.
132, Foro competente

Para resolucéo de todos os litigios decorrente®dtato fica estipulada a competéncia

do Tribunal Administrativo e Fiscal do Leiria, ca@xpressa renuncia a qualquer outro.
142, Comunicac0des e notificacbes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outraasregianto as notificacdes e
comunicacdes entre as partes do contrato, estasndser dirigidas para as moradas
constantes do contrato de arrendamento ou panadesegos de correio eletronico dele

constantes.

2. Qualquer alteragéo das informacdes de contamstantes do contrato deve ser

comunicada a outra parte.
152, Gestor do contrato

Para efeitos de acompanhamento da execucao datoadrarrendamento, sera nomeado
gestor do contrato, o qual devera, entre outragbies) avaliar a execucao financeira,

técnica e material do contrato.
162 Legislacao aplicavel

Em tudo o que n&o estiver previsto no contrato mlendamento, aplicar-se-do as
disposicbes constantes do Decreto-Lei n°280/20877 de agosto, as respeitantes a
locacdo constantes do Codigo Civil Portugués eraryiga redacdo atual, bem como o

disposto no Cédigo do Procedimento Administrativo.
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Descricdo do Espago a arrendar: Espaco destinazBiabelecimento de bebidas do

Edificio da Nabancia, sito na Rua José RaimundeiRipn®28-30, em Tomar

Breve Descri¢do: Espaco destinado a exploracadiddaale de bebidas, que integra o
edificio municipal Edificio da Nabancia, ainda emogiedade indivisa, descrito na
Conservatéria do Predial de Tomar sob o nUmerd®88/1206 e inscrito na matriz predial

urbana 5560 da freguesia de Santa Maria dos Qlivais

O espaco a arrendar € composto pelas seguintes area

-Café/Bar, com a area de 152,21 metros quadrados;

-Gabinete, com a area de 3,36 metros quadrados;

-Cozinha, com a area de 14,26 metros quadrados;

-Arrumos, com a area de 24,16 metros quadrados;

-Sala, com a area de 18,56 metros quadrados;

-Zona de circulagédo, com a area de 14,69 metrayrgdes;

-Zona de limpeza, com a area de 3,15 metros quasirad

-Instalagbes sanitarias femininas, com a area (82 Metros quadrados;
-Instalacdes sanitarias masculinas, com a aredl@argetros quadrados;
-Instala¢6es sanitarias para mobilidade reduzina, & 4rea de 3,71 metros quadrados;

-Vestiario, com a area de 2,18 metros quadrados.

Tomar, dezembro de 2024



