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ATA DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL \) l ‘

Realizada ao abrigo do n.? 3 do artigo 862 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)

Designagdo: PCGT - ID 672 (Ex-523) - Plano de Pormenor da Alameda 1 de Margo e Rua Jo&o dos Santos
Simdes - UOPG 6 - Revisdo
Municipio: Tomar

Data: 21 de novembro de 2022
Hora: 10n00 _
Local: Instalagdes da CCDRLVT (Rua Alexandre Herculano, n.2 37 - Lisboa)

ORDEM DE TRABALHOS®

1. Na&o qualificagio da alteragdo do Plano para efeitos de Avaliagdo Ambiental (AA)
2. Proposta de Revisdo do Plano de Pormenor (PP)

ASSUNTOS TRATADOS

A Comissédo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR LVT) deu inicio |
a Conferéncia Procedimental com a representagio das entidades indicadas na lista de presengas, bem como *
da Céamara Municipal de Tomar (CM) convidada a estar presente enquanto entidade responsavel pela-
elaborac&o da proposta de plano.

A CCDRLVT informou que a CM solicitou o agendamento da Conferéncia Procedimental via Plataforma:
Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) onde disponibilizou a proposta de alteragdo do planc e os varios -
documentos instrutérios. :

Tendo em considerag3o o enquadramento e a natureza da proposta, a CCDRLVT convocou na PCGT as .
representantes das entidades representativas dos interesses a ponderar (ERIP} que, a data, tinham indicado
representante.

O presente procedimento de revisdo do Planc segue o disposto no n.2 3 no artigo 119.2 do RJGT e 0 seu .
fundamento € a atualizacdo/adequacio dos objetivos, principios e regras inerentes ao Plano em vigor face a
evolugdo das condicdes econdmicas e sociais € aoc contexto estratégico e programatico dos varios
instrumentos municipais nos termos do n.2 3 do artigo 115.2do RJIGT.

Conforme constava da Convocatoria, a CCDRLVT forneceu um link as entidades para a participagdo em
videoconferéncia (Microsoft Teams).

Entidades Presentes:
-CCDR LVT
- Administragac Regionai de Salde de Lisboa e Vale do Tejo (ARSLVT)- em videoconferéncia
- Infraestruturas de Portugal - em videoconferéncia
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R Diregao-Geral do Patriménio Cultural (DGPC) - em videoconferéncia
_ - Laboratoério Nacional de Energia e Geologia (LNEG) - em videoconferéncia
- E-Redes - em videoconferéncia

Entidades Ausentes:
- Direcao Geral do Territério (DGT)
- Turismo de Portugal
- Empresa Portuguesa das Aguas Livres (EPAL) / Aguas Vale do Tejo (AdVT)
- Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/JARHTO)
- Tagusgas - Empresa de Gas do Vale do Tejo
- RESITEJO - RSTJ - Gestéo e Tratamento de Residuos, E.I.M., S.A.
- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (ANEPC)

A CCDR LVT fez o enquadramento da Conferéncia Procedimental no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio e alertou que o n.2 3 do
artigo 842 do RJIGT, por via do n.2 3 do artigo 862, considera que as entidades que nado manifestem,
fundamentadamente, a sua discordancia em reunido com as solugbes propostas, bem como as entidades
ausentes que ndo manifestaram a sua posigao até a data, nada tém a opor & proposta de plano.

A CCDR LVT informou ainda os presentes que teriam de estar designados na PCGT para representar a
entidade e transmitir o respetivo parecer vinculativo. Solicitou, ainda, que todos os presentes, quando
interpelados para se pronunciarem, se identifiquem e, caso entendam, evidenciem o parecer escrito se nao o
carregaram previamente na PCGT. .

Para efeitos da presente ata s&o considerados os pareceres carregados na PCGT até as Sh30m do dia de
hoje sem prejuizo de outros que sejam exibidos pelas entidades presentes em reuniao.

Foram prestadas as seguintes informagdes:
- A EPAL e a AdVT no nomearam representante na PCGT.

- A CCDRLVT, a ARSLVT, a DGT, a DGPC, o LNEG, a Infraestruturas de Portugal, a ANEPC, a E-Redés
e o Turismo de Portugal carregaram o seu parecer na PCGT que ficam anexos & presente ata. :

- A DGT informou, por correio eletronico de 17/11/2022, nao ser possivel estar presente na Conferéncia
Procedimental e que havia carregadoc na PCGT o seu parecer de sentido_favoravel condicionado,
depositado na PCGT e anexo a presente ata. :

- O Turismo de Portugal informou, por correio eletronico de 18/11/2022, ndo ser possivel estar presente na
Conferéncia Procedimental e que havia carregado na PCGT o seu parecer de sentido favoravel
condicionado, depositado na PCGT e anexo & presente ata.

- A Agéncia Portuguesa do Ambiente informou, por msg na PCGT de 21/11/2022, n&o ser possivel estar
presente na Conferéncia Procedimental e que o parecer sera enviado, 0 mais breve possivel, a CM de
Tomar com o conhecimento da CCDDRLVT.

1. NAO QUALIFICAGAO DA REVISAO DO PLANO PARA EFEITOS DE AVALIAGAO AMBIENTAL (AA)

Foram convocadas como ERAE (entidades com responsabilidades ambientais especificas). CCDRLVT,
APA/ARHTO, ANEPC, ARSLVT, Infraestruturas de Portugal, DGPC e LNEG.



Apreciada a fundamentagdo camardria de ndo qualificagdo da alteragdo do Plano para efeitos de AA,
pronunciaram-se nos seguintes termos as entidades presentes:

CCDR LVT - Atentas as competéncias setoriais especificas, entende justificado, nos termos do RJGT
conjugado com o RJAAPP, que o ambito/objeto deste procedimento ndo € suscetive! de gerar efeitos
ambientais relevantes, pelo que considera aceitavel e adequada a ndo qualificagdo para efeitos de avaliacdo
ambiental, conforme opgao/decisdo da CM (cf. parecer anexo). Isto, obviamente, sem prejuizo dos pareceres
das restantes entidades competentes, especificamente, em condicionantes/serviddes incidentes neste
territorio.

ARSLVT - Considera aceitavel e adequada a ndo qualificacdo para efeitos de avaliagdo ambiental, conforme
opgao/decisdo da CM (cf. parecer anexo).

Infraestruturas de Portugal - Considera aceitdvel e adequada a ndo qualificagdo para efeitos de avaliag&do
ambiental, conforme opgaofdecis@o da CM (cf. parecer anexo).

DGPC - Ndo se pronunciou neste ambito especifico no parecer anexo, contudo emite parecer favoravel &
decisdo da CM.

LNEG - Parecer favoravel conforme indicado no parecer anexo.

. As entidades presentes manifestaram-se em sentido favordvel a decisdo camaréria de ndo qualificar a

alteragdo do plano de pormenor para efeitos de procedimento de AA, nos termos expressos em ata e nos‘

pareceres anexos.

2. PROPOSTA DE REVISAO DO PLANO DE PORMENOR

Analisados os elementos apresentados pela CM e feito um breve enquadramento da proposta, as entudadesv

presentes pronunciaram-se nos termos que de seguida se expoem:

CCDR LVT - Parecer favoravel condicionado, atendendo a natureza do Plano e 3 area territorial relativas ao
procedimento em causa, por se considerar que as pegas escritas e desenhadas disponibilizadas nao fazem a
verificagdo/demonstragdo dos requisitos de classificagdo do solo urbano e consequente qualificagdo, nos
termos da Lei de Bases, do RJIGT e do DR n.2 15/2015. Este PP deve assumir e tratar no Regulamento e na
Planta de condicionantes a delimitagdo da REN em conformidade com a proposta municipal estabilizada que
estad em vias de publicagdo. Tém de ser desenvolvidos e autonomizados os elementos/pegas constituintes do
regime economico e financeiro {programac¢ao e investimento/financiamento). Considerando a inexisténcia de
plano municipal de redugéo de ruido (cujo prazo de elaboragao ja expirou em 2009), as medidas necessérias.
a conformidade acustica da area de intervengdo deverdo ser definidas e delimitadas no presente

procedimento de revisdo, designadamente no Regulamento e na Planta de Implanta¢do da proposta. A

eficacia das mesmas deverd ser demonstrada no Relatério de Recolha de Dados Aclisticos.
ARSLVT - Parecer favoravel condicionado conforme indicado no parecer anexo.

Infraestruturas de Portugal - Parecer favoravel condicionado conforme indicado no parecer anexo.

DGPC - Parecer favoravel condicionado conforme indicado no parecer anexo.

LNEG - Parecer favoravel e que ird disponibilizar brevemente a CM.

E-Redes - Parecer favordvel conforme indicado no parecer anexo.

A CCDR LVT deu a palavra & CM que ira analisar em detalhe os pareceres das entidades, sobretudo os que
tenham incidéncia favoravel condicionada, tendo em vista a concertagao prevista no RJIGT. A CMira ponderar
e decidir a2 sequéncia a dar aos pareceres a disponibilizar pelas entidades apds a Conferéncia Procedimental.
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SINTESE DO PARECER DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Face aos pareceres emitidos pelas entidades presentes na CP, em particular os pareceres favoréveis
condicionados da CCDR LVT, da ARSLVT, da IP e da DGPC, e restantes pareceres das entidades ausentes
carregados na PCGT, resulta da Conferéncia Procedimental que a proposta de alterag@o do plano néo esta

em con e ser colocada a discusséo pablica nos termos do RIGT.

Devera a CM considerar a realizagao de Concertagéo com as entidades nos termos do RJIGT.
TAREFAS A REALIZAR

Terminada a reunifo, os presentes aprovaram a presente ata que, com os respetivos anexos, seré colocada
na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), no separador destinado & ata da Conferéncia
Procedimental, sendo as entidades e a CM informadas deste facto.

Para efeitos de assinatura, preferencialmente digitalmente, pelas entidades presentes em videoconferéncia,
a CCDRLVT remetera a ata (via correio eletronicoy 8 ARSLVT que, sequentemente, encaminhara pela
seguinte ordem: Infraestruturas de Portugal, DGPC, LNEG e E-Redes. A E-Redes devolvera a ata a
CCDRLVT, pela mesma via, assinada por todos em conformidade.

LISTA DE PRESENCAS
ENTIDADE REPRESENTANTE(S) ASSINATURA
Ricardo Fernandes WM
CCDRLVT

Anabela Cortinhal g " ¥ ;\‘:’j

&

ARSLVT ‘ Vera Noronha Q@@Qb = E{—-

(videoconferéncia)

Assinado de forma digital -
Infraestruturas de Portugal Vitor Sequeira (’g por VITOR MANUEL gral:
MORAIS SEQUEIRA

(videoconferéncia)

Assinado por: GERTRUDES DA CONCEIGAO
Gertrudes Zambujo MONTEMOR DOS SANTOS ZAMBUJO
DGPC Num. de Identificacdo: 09847348
Data: 2022.11.22 13:16:56+00'00"

(videoconferéncia)

Assinado por: JOSE MANUEL CORREIA ROMAO
Num. de Identificagdo: 04300216
LNEG ) ) Data: 2022.11.22 21:45:37+00'00"
José Manuel Romao

{videoconferéncia)
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E-Redes
Maria Jodo Botelho
{videoconferéncia)
(=
Hugo Cristovao 60 &
Susana Pereira g'u\m&\}\&\&
CM de Tomar Carla Figueiredo (9 W%SWN
1, N7
» N“‘“—-——-..__/
José Carlos
Rute Afonso (equipa) W_/
ANEXQOS

# Pareceres das entidades presentes - CCDR LVT (n? 120407-202211-DSOT/DGT, de
novembro/2022), ARSLVT (Parecer n? 130 - 2022/IGT/ AFES, de 08/11/2022), DGPC (of2 n.? S-
2022/596805, de 17/11/2022), E-Redes (Carta/1689/2022/DSAS-AAT, de 26/05/2022) e
infraestruturas de Portugal (Parecer de 18/11/2022)

* Pareceres das entidades ausentes - ANEPC (Parecer de 03/11/2022), DGT (of? n2 S- |
DGT/2022/9387, de 02/11/2022) Turismo de Portugal (of 2 n? SAI/2022/16747/DVO/DEOT/SS, de -
28/10/2022).



Assinado por: CARLOS ALBERTO PINA NUNES
Num. de Identificacdo: 07306057
Data: 2022.11.18 15:21:48+00'00'
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Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento

|IC CD Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Documento: 120407-202211-DSOT/DGT

Processo CCDR LVT: 150.10.400.00021.2021

Assunto: Conferéncia Procedimental - artigo 86.2 do RJIGT

PCGT ID 672 (Ex-523) - Revisdo do Plano de Pormenor da Alameda 1 de Margo e Rua Jodo dos Santos Simdes - UOPG 6 - Tomar
Camara Municipal de Tomar

PARECER DA COMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

Nos termos e para efeitos do n.2 3 do artigo 86.2 do D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, nos
seguintes aspetos:

1. Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

2. Conformidade ou compatibilidade da proposta de Plano com os Planos e programas territoriais existentes.

Enquadramento
— Principais momentos do desenvolvimento do Plano

O Plano de Pormenor da Alameda 1 de Mar¢o e Rua Jodo dos Santos Simdes - UOPG 6 (PP) foi aprovado pela
Declaragao n.2 23/2001, publicado Diario da Republica n.2 16, Il Série, de 19 de janeiro de 2001.

Em reunido de 2 de margo de 2021, a Camara Municipal de Ferreira do Zézere (CM) deliberou o inicio do
procedimento de revisdo do “Plano de Pormenor da Alameda Um de Mar¢o e Rua de Jodo dos Santos Simdes
(UOPG#)”, considerando os Termos de Referéncia respetivos; dispensar esta revisdo de realizagdo de Avaliagéao
Ambiental Estratégica (AA), de acordo com o explicitado no relatério “AAE_Fundamentacao.pdf’.

Pelo Aviso n.28107/2021, publicado em de 30/04/2021, é publicitada a decisdo camararia e a abertura do periodo
de participagao preventiva por 15 dias, a iniciar no quinto dia util a contar da data da publicacdo no Diario da
Republica.

Em 13/12/2021, a CCDRLVT transmitiu aos Municipios a sua leitura do quadro legal aplicavel relativamente aos
procedimentos a desenvolver e aos principios e critérios para enquadrar ou ndo enquadrar os Planos de
Urbanizacado (PU) e Planos de Pormenor (PP) no procedimento de alteragdo para adequacéo ao RJIGT, nos
termos do artigo 199.2 do RJIGT alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marco.

No que concerne ao PP da Alameda 1 de Margco e Rua Jodo dos Santos Simdes - UOPG 6, a CM
informoul/transmitiu que “o Plano foi aprovado para solo urbano, face ao atual PDM, ndo envolve reclassificacao
do solo. O Plano ndo apresenta programa de execugdo e Plano de financiamento. Em procedimento de Revisgo
cujo infcio foi deliberado em reunido publica de 2 de margo de 2021 e publicado na 22 Série do Didrio da Republica
n.284, de 30 de abril de 2021, através do Aviso n.? 8108/2021.”

Na sequéncia da deliberagao camararia tomada em reunido de 06/10/2022, a Camara Municipal de Tomar (CMT)
solicitou parecer a CCDR LVT, em 12/10/2022, sobre a proposta de Suspensao parcial e estabelecimento de
Medidas Preventivas para duas areas do “Plano de Pormenor da Alameda 1 de Margo e Rua Jodo dos Santos
Simées - UOPG 6’, nos termos e para os efeitos previstos no n.2 3 do artigo 1262 do RJIGT.

A CCDRLVT comunicou em outubro/2022 a CM o seu parecer de sentido desfavoravel, nos termos e para efeitos
do n.2 3 e seguintes do artigo 1262 do RJIGT, conjugado com o n.2 2 do artigo 138°.

A CM solicitou em 13/10/2022, pela Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), a realizacdo da
Conferéncia Procedimental (CP) prevista no artigo 86.2 do RJIGT, colocando na plataforma os elementos do
Plano.

A CCDRLVT convocou a CP através da PCGT para 21/11/2022 as 10h com a possibilidade de participagao
por meios telematicos.

) http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
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Atento o enquadramento e o ambito do procedimento em causa, estdo convocados a prépria CCDRLVT, a
APA/ARHTO, a ANPC, a ARSLVT, a Infraestruturas de Portugal, a DGPC, o LNEG, a DGT, a E-Redes, a
Tagusgas, o Turismo de Portugal e a RESITEJO.

Caraterizagao da Proposta
— Localizagdo administrativa e geogréfica

A érea de intervengdo da proposta de revisdo ao Plano de Pormenor da Alameda 1 de Margo e Rua Jo&do dos
Santos Simdes - UOPG 6 (PP) compreende uma area de aproximadamente 7,48 ha, localizando-se na sub-
regido do Médio Tejo, em area urbana praticamente consolidada no centro da cidade de Tomar, na Unido de
Freguesias de Tomar - S. Jo&o Batista e Santa Maria dos Olivais - (Figuras 1 e 2).
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Figura 1 - Localizagdo da 4drea de intervengio do Plano.
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Figura 2 — Localizagio da drea de interveng¢io do Plano dentro do perimetro urbano da cidade de Tomar.

Relativamente ao PP em vigor, decorre uma nova delimitagdo da sua area de intervencao (Figura 3) que passa
a abranger:
http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
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* a norte, um pequeno nucleo habitacional delimitado pelo cruzamento da Rua dos Construtores Civis com a
Rua da Fabrica da Fiagdo, contiguo ao limite do PP do Parque Desportivo do Acude da Pedra;

3|21

* a poente, uma area de espaco publico onde se situam os sanitarios publicos, sendo ajustado pela Rua da
Fabrica da Fiagao, contiguo aos limites dos PP do Parque Desportivo do Acude da Pedra e do Plano de
Salvaguarda do Nucleo Historico.

Esta alteracdo dos limites do PP enquadra-se nos objetivos da revisdo e visa, por um lado, incluir a malha
urbana desta zona da cidade no limite norte do Plano (assinalado a preto na figura seguinte) e, por outro lado,
tendo em vista colmatar a descontinuidade existente entre os limites deste Plano e dos Planos contiguos em
vigor e permitindo a requalificagcdo do espago em causa, designadamente o PP do Parque Desportivo ao

Acude de Pedra e o PP do Centro Histérico, propde-se incluir também uma pequena area a poente (a vermelho
na figura seguinte).

Figura 3 — Alteracdo da delimitagio da drea de intervencio do PP da Alameda 1 de Margo € Rua Jodo dos Santos Simées - UOPG 6.

Neste contexto, a area de intervencéo do PP (Figura 4) tem como limites:

* a norte, pelas Rua dos Construtores Civis e Rua da Fabrica da Fiacdo, até ao seu cruzamento;

* a poente, pela Rua da Fabrica da Fiagdo, Rua da Cascalheira (escadinhas), Travessa da Cascalheira e Rua
Voluntarios da Republica;

* a sul, pela frente edificada sul da Alameda 1 de Margo;

+ e a nascente, pela Avenida Dra. Angela Tamagnini e Rua dos Construtores Civis.

Figura 4 Extrato da Carta Militar com a 4rea de intervengio da proposta de revisdo ao PP da Alameda 1 de Margo e Rua Jodo dos Santos
Simdes - UOPG 6.
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Os eixos fundamentais que estruturam a area de intervengéo do PP sdo a Alameda 1 de Marcgo e a Rua Jodo
dos Santos Simoes, constituindo este ultimo o eixo central da mesma (Figura 5). Além destes, outros quatro
arruamentos constituem importantes atravessamentos, nomeadamente:
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* aAvenida Dr. Egas Moniz, que se cruza com a Rua Jodo dos Santos Simodes no topo norte (limite do PP-
UOPG6 em vigor) e detém uma importante fungdo no desenho formal do Plano;

* a Rua da Cascalheira, a Rua Voluntarios da Republica e a Rua da Carrasqueira, que ficaram divididas
com a abertura total da Rua Jo&o dos Santos Simdes, perdendo a expressao e importancia que detinham
como eixos estruturantes da area de intervengdo, mas constituem os atravessamentos que definem os
quarteirées mais antigos.

LEGENDA

Avaridda Tipo 1

fvenda Tipo 2

Fua Tigo 1

Figura 5 — Distingdo das tipologias de perfil de arruamento no Plano.

— Justificagdo/contexto para a elaboragao do Plano

De acordo com os Termos de Referéncia para a revisdo do PP, o principal objetivo deste procedimento de
dinamica é reconsiderar e reapreciar, com carater estrutural ou essencial, as opgdes estratégicas do Plano,
os principios e os objetivos do modelo territorial definido, procurando a valorizagdo dos recursos e valores
territoriais, de acordo e para os efeitos do previsto no artigo 76.2, em conjugag¢ao com o disposto no n.2 3 do
artigo 115.2 e artigo 119.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

Neste contexto é referido que “decorridos 20 anos sobre a sua publicacdo é amplamente reconhecida a
necessidade de atualizacdo dos objelivos estratégicos do Plano, pelo que € oportuno despoletar os
procedimentos necessarios para garantir uma resposta mais adequada as necessidades da procura,
revitalizagdo, requallficagdo e reabilitagdo do tecido urbano desta drea central da cidade de Tomar. As
alteracdes socioecondmicas que se verificaram no nosso pais e que afetaram a atividade imobilidria e a
evolugdo do proprio paradigma do urbanismo que tende a valorizar cada vez mais as agoes de reabilitagdo
urbana em zonas consolidadas, leva-nos a ponderar todo o contexto urbanistico desta area central da cidade.”

O Plano em vigor, que preconiza alteragbes estruturais/de fundo e abrangentes, com demoligbes e
transformacdo fundiaria, regista baixo grau de execugdo o que permite inferir da fraca adesdo e
mobilizagado dos atores privados.

A execucdo limitou-se a intervencdes de estruturacdo viaria e operagbes urbanisticas pontuais,
designadamente.

* aconclusdo da Rua Joao dos Santos Simdes, eixo de ligagdo N-S em continuidade com a Rua Amorim Rosa;

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
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» o reperfilamento da Rua da Cascalheira com um tragado mais ortogonal;
* arequalificagao parcial da Rua dos Voluntarios da Republica com a criagdo de estacionamento;
» aedificacdo na parcela de gaveto entre a Rua Jodo dos Santos Simdes e a Alameda 1 de Mar¢o.
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Assim, tendo presente a auséncia de procura e dindmica imobiliaria que justifique a transformacgéao urbanistica
nos termos preconizados pelo PP em vigor e o paradigma dominante da reabilitacdo e revitalizacdo dos
centros urbanos tradicionais, o municipio decidiu proceder a revisdo do PP-UOPG6, ampliando ligeiramente
a respetiva 4rea de intervencao.

Compete @ CM de Tomar assegurar que a equipa responsavel pela alteracdo do Plano inclui especialistas nas
diversas areas (caso se afigure aplicavel) e com experiéncia conforme previsto no D.L. n? 292/95, de 14 de
novembro, na sua redacéo atual, e atento o enquadramento/ambito e contexto da alteracgéo.

— Objetivos, agoes, classificagao e qualificagao do solo

Segundo o Relatério de fundamentagao (set./2022), os objetivos gerais da proposta de revisao do PP s&o os
seguintes:

v" Promover a consolidacdo do tecido urbano numa légica de exequibilidade da intervencao, tendo como
base de partida a estrutura da propriedade e a rede viaria preexistente;

v Incentivar a regeneragéo e reabilitagdo do edificado existente, garantindo a articulagdo e a harmonizagéo
entre as diferentes escalas e morfologias urbanas presentes na envolvente;

v Reforgar a integragdo da area de intervencéo na centralidade da cidade de Tomar, através diversificagdo
funcional do tecido urbano e da sua qualificagdo paisagistica;

v' Valorizar o espago publico e melhorar as condigdes de circulagdo pedonal, num quadro de incremento da
mobilidade sustentavel, concretizando os trogos da rede ciclavel previstos para a cidade e articulando-se
com a rede de espacgos publicos da cidade;

v" Regular o estacionamento em espaco publico e garantir a oferta de estacionamento adequada, quer por
via das operacgdes de natureza particular, quer por via de intervengdes em espago publico.

De acordo com o PDM em vigor, a area de intervencdo do PP esta totalmente inserida na categoria de
“Espacos Centrais”e na subcategoria de “Espacos Centrais de Nivel I”, os quais abrangem exclusivamente a
cidade de Tomar.

O PP assume a classificagcao e a qualificagdo do solo definida no PDM e procede a subdivisdo da subcategoria
de “Espacgos Centrais de Nivel ' em:

» Espacos Edificados de Usos Mistos, que correspondem genericamente aos lotes e parcelas edificadas
que constituem os quarteirdes urbanos e que tém, maioritariamente, natureza privada;

» Espacos Publicos, que abrangem as areas de circulagéo viaria e pedonal, as areas de estacionamento e
as areas verdes de utilizagao coletiva.

A regulagao da edificabilidade definida para os Espagos Edificados de Usos Mistos assenta na tipificagcdo dos
edificios por tipologia de intervencéo e na definicdo de regras por tema, a saber:

» Edificios a manter, cuja manutencdo &€ compativel com as opg¢oes do PP, admitindo-se em alguns o
aumento da altura;

« Edificios a reconfigurar, que correspondem a edificios cuja manutencdo nao é compativel com as opgoes
do PP, admitindo-se alteracdo da sua implantagéo (redu¢do ou ampliagdo), mas cuja concretizagcdo nao
€ prioritaria;

» Edificios propostos para preenchimento de parcelas vazias a data de revisdo do PP ou a substituicao de
edificios existentes a demolir, incluindo as intervengdes de qualificagdo do espaco publico,
designadamente de alinhamento de fachadas para alargamento de passeios;

» Edificios a demolir, que sdo essenciais a execugao do PP para permitir, nomeadamente, a construgao de
edificios novos ou a reconfiguragdo de existentes.

Segundo o Relatorio, a proposta de revisao do PP altera substancialmente o PP em vigor, quer no respeitante
ao desenho urbano da area de interven¢do, quer quanto ao tipo de parametrizacdo da edificabilidade. A
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revisdo do PP altera/define a propriedade e transformacao fundiaria, os usos e a implantagédo dos edificios, a
altura dos edificios, as normas relativas a fachadas, a empenas, a equipamentos técnicos e a outros
elementos, o estacionamento e a regulacao dos logradouros e anexos.
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O uso habitacional mantém-se claramente predominante, sendo apenas 16% dos edificios com outras
fungoes.

No PP em vigor, as funcdes admitidas sdo: habitacdo com estacionamento em cave,
comeércio/servigos/restauracdo, espagos verdes e de utilizagcdo coletiva, artesanato ndo incomodo ou
insalubre.

A revisdo do PP pretende promover/dinamizar a multifuncionalidade do parque edificado, desde que
cumpridos os critérios de compatibilidade entre usos, estabelecendo como usos admitidos: habitacao,
comeércio/servigos, turismo, equipamentos de utilizagdo coletiva (os dois ultimos atualmente com uma
representatividade muito reduzida na area de intervenc¢ao) e parques de estacionamento de utilizacdo coletiva.
Ao contrario do PP em vigor, que estabelece usos por piso, a proposta de revisdo nao inclui esta definicao,
conferindo maior flexibilidade as operagdes urbanisticas para responderem as necessidades do mercado
imobiliario.

No que respeita ao Espago Pubico, prevéem-se agdes de incremento da circulagdo pedonal e a
construgdo/ordenamento de bolsas de estacionamento potenciadores da atratividade desta zona da cidade.
As areas de circulagao viaria e pedonal correspondem ao conjunto de arruamentos e largos existentes na
area de intervencgao, dividindo-se nas seguintes subcategorias: dreas de circulagcdo automovel livre, areas de
circulagdo pedonal com transito automével condicionado, areas de estadia e circulagdo exclusivamente
pedonal e areas de estacionamento.

As areas verdes de utilizagao coletiva correspondem as areas integradas nas unidades de intervencao e as
areas ajardinadas localizadas nos diversos arruamentos.

Para as novas vias de circulacdo automdvel destacam-se os interiores de quarteirdo D, G e |, cujas vias tém
como principal fungéo o acesso ao estacionamento automével publico e a areas verdes de utilizagao coletiva.

A CM refere que a revisao se materializa/configura:

¢ Na Planta de Implantagédo

A planta de implantagao (Figura 5) foi reapreciada globalmente em consonancia com um novo regulamento,
traduzindo a nova rede viaria e os usos previstos com uma nova trama/cor dos poligonos e a ajustamento da
legenda.

Figura 5 — Planta de Implantagio da proposta de Plano.

O Plano define trés unidades de execug¢do que se encontram delimitadas na planta de implantacdo, cuja
implementacgao deve ser orientada pelas seguintes op¢des programaticas:
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a)Ul1:

i) Ocupacao edificada em forma de “L” com edificios de habitacdo coletiva e comércio/servigos, com a
demoligéo dos edificios existentes;

ii) Alinhamento das novas frentes urbanas com o cadastro original;

i) Alargamento da Rua Voluntarios da Republica, introduzindo estacionamento longitudinal de ambos os
lados da via e melhoria das condi¢des de circulagdo pedonal;

iv) Libertacdo do interior do quarteirdo para espago verde e parque de estacionamento publico de
superficie com estacionamento perpendicular e circulagdo de sentido Unico, com acesso pela Rua
Voluntarios da Republica e pela Avenida Dr.2 Angela Tamagnini;

v) Criacdo de areas pedonais em torno dos edificios;

vi) Arborizagéo geral do espaco publico.
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b) Ul 2:
i) Ocupacao edificada em forma de “L” na continuidade da frente urbana existente, com edificios de
habitacdo coletiva e comércio/servigos, criando um efeito de fecho parcial do quarteirdo;
i) Formalizagao do acesso viario aos pisos subterraneos do edificio do antigo centro comercial e criagao
de bolsa de estacionamento perpendicular;
i) Criacdo de pequena area verde arborizada no “interior do quarteirao”;
iv) Garantia de acesso pedonal ao “interior do quarteirdo” através de piso térreo vazado.

c) Ul 3:

i) Ocupacéo edificada de nova frente urbana na Rua da Cascalheira com remate para a rotunda, com a
demolicao dos edificios existentes, libertando parte da area interior para logradouro;

ii) Alargamento/alinhamento do perfil da Rua da Cascalheira, com melhoria das condi¢des de circulagdo
pedonal;

iii) Libertacdo de parte da area para espaco publico, quer na frente do edificio junto a rotunda, quer no
acesso pedonal entre a rotunda e a Rua Voluntarios da Republica, promovendo a sua abertura e
arborizacao.

O PP prevé que a execugao se realize através:

a) Operacgoes urbanisticas (com e sem obras de urbanizagao) de iniciativa dos particulares, sendo que as
operagdes urbanisticas com obras de urbanizagdo correspondentes as unidades de intervengao
delimitadas na planta de implantacao;

b) Intervencdes de alteragcéo ou requalificacdo do espago publico de iniciativa municipal (antecedidas por
projeto de execucgao), de acordo com o Programa de Execuc¢éo do PP.

Para a concretizacdo das intervencbes referidas na alinea b), o Municipio de Tomar deve recorrer a
expropriagdo por utilidade publica, sendo que estdo identificadas como intervengdes em espaco publico da
responsabilidade municipal as seguintes 7 agdes:

A. Requalificagdo urbana da Alameda Um de Margo;
Reperfilamento da Travessa da Cascalheira;

B

C. Construcado do jardim da Rua Voluntarios da Republica;

D. Requalificacdo urbana da zona central da Rua Jodo dos Santos Simdes;
E

Reestruturagéo do interior de quarteirdo das Ruas Jodo dos Santos Simdes, Rua da Cascalheira
e a Rua da Fabrica da Fiagao;

Requalificagdo urbana das Escadinhas da Cascalheira e espaco publico adjacente;

G. Requalificagédo do espaco publico do quarteirdo formado pela Avenida Dr. Egas Moniz, Rua dos
Construtores Civis e Rua Fabrica da Fiacao;
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A concretizagdo das unidades de intervencéo realiza-se através de operagdes urbanisticas de iniciativa dos
particulares, devendo cada uma delas abranger a totalidade da unidade territorial respetiva.
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Tendo em conta o nivel de consolidagdo da area de intervencdo, serdo aplicados dois mecanismos de
perequacgdo: as laxas urbanisticas municipais vigentes bem como as cedéncias para espaco publico
identificadas na planta de transformacao fundiaria.

O PP estabeleceu um horizonte temporal de 10 anos para a sua execugao.

Em sintese, as propostas de alteragdes resultam do novo desenho urbano e regime de uso do solo na proposta
de alteragao parcial do Plano.

¢ Na Planta de Condicionantes

A Planta de Condicionantes tem de ser revista considerando o enquadramento/seguimento a adotar para
REN, acrescendo o que resultar das posicoes das entidades convocadas competentes pelas
restricbes/serviddes aplicaveis.

¢ O Regulamento foi integralmente revisto e alterado.
Alguns elementos de acompanhamento do PP sofreram alteracdes/atualiza¢des, especificamente:

Planta de Compromissos;

Perfis Longitudinais de Arruamentos, a escala 1:1 000 (set./2022);
Planta de Localizagao, a escala 1: 2 500 (set./2022);

Planta da Situagao Existente, a escala 1:1 000 (set./2022);

Planta de Compromissos Urbanisticos, & escala 1:1 000 (set./2022);
Planta de Transformacao Fundiaria, a escala 1:1 000 (set./2022).

VVVYVYVYYVYYV

- O regime/sistema econdmico e financeiro do Plano tem de ser configurado em elementos/documentos
autonomos de programacao e de financiamento e ndo em matérias vertidas no Relatério.

1. Cumprimento das Normas Legais e Regulamentares

1.1. Avaliagao Ambiental (a CM nao qualifica para AA)

— Enquadramento legal

. Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental de Planos e Programas (RJAAPP), publicado pelo D.L. n.2 232/2007, de 15 de
junho, na sua atual redagao.

. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,
na sua atual redag&o.

. Regime da avaliagdo ambiental conjugado com os regimes legais e diretrizes aplicaveis ao ruido ambiente (cf. ponto 3.5.
do presente parecer).

— Entendimentos e fundamentos da CM

A CM deliberou em 2 de margo de 2021, atendendo ao conteudo do Relatério de Fundamentagéo da
Qualificagdo Ambiental, aprovar a ndo sujeicdo da alteracdo do Plano a Avaliagdo Ambiental Estratégica
(AAE), por considerar que:

‘a revisdo do PP-UOPG 6 como ndo suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente e, como lal,
considera-se estarem reunidas as condi¢oes para propor a sua nao sujeicdo a Avaliagdo Ambiental
Estratégica, nos termos do disposto nos n.°s 1 e 2 do artigo 78° do Decreto-Lei n® 80/2015 de 14 de maio
e dos artigos 3° e 49 do Decreto-Lei n° 232/2007 de 15 de junho’.
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— Avaliagdo setorial dos fatores/critérios de Nao Sujei¢do

9|21

- O principio constante do RJIGT é o de que todos os PP estao sujeitos a Avaliacdo Ambiental (AA), apenas
podendo ser dispensados deste procedimento aqueles que incidam sobre pequenas areas a nivel local e ndo
sejam suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente. A AA dos Planos é obrigatoria quando estes
enquadrem projetos suscetiveis de vir a produzir impactes ambientais significativos.

Nos termos do RJIGT, a AA das Revisdes aos Planos territoriais é regulada pelo artigo 120.2, segundo o qual
a qualificagdo compete a entidade responsavel pela elaboragcdo do Plano de acordo com os critérios
estabelecidos no anexo do RJAAPP, neste caso, a CM de Tomar que decidiu a ndo sujeicao da presente
revisao a procedimento de AA e as razbes pelas quais entende que a mesma nao é exigivel.

Sobre a fundamentacgao verifica-se que abordagem técnica ndo é desenvolvida e explicitamente suportada
nos critérios do Anexo do RJAAPP, conforme indicado na COT 03/2011 - “Circular de Orientagdo Técnica
sobre Qualificagdo dos PMOT para efeitos de ndo sujeicdo a avaliagdo ambiental” da ex-DGOTDU (atual
DGT).

Neste sentido, a CM deve sintetizar num quadro (cf. indicado na COT 03/2011 - “Circular de Orientaggo
Técnica sobre Qualificagdo dos PMOT para efeitos de ndo sujeicdo a avaliagdo ambiental”da ex-DGOTDU)
para cada um dos critérios de determinagao da probabilidade de efeitos significativos no ambiente (cf. Anexo
do RJAAPP) a respetiva fundamentacao, de acordo com as caracteristicas da proposta de alteragao.

Atendendo as exigéncias legais do RJAAPP ¢ possivel referir o seguinte:
* O Plano em vigor ndo foi sujeito a procedimento de AA nos termos do RJIGT e do RJAAPP.

* A proposta de revisdo do Plano consubstancia novas abordagens ao territério, altera o modelo de
ordenamento, uso e ocupagao do solo ou o modelo estratégico de desenvolvimento definidos no PP
em vigor, implicando alteragdes de regras urbanisticas para a area de intervengao do PP.

» Por se tratar de uma revisdo ao PP em vigor que mantém a urbanizagdo da area de intervencdo em
presenca, propondo a alteracdo da programacao inicial ao nivel funcional local, o que previsivelmente
induzira dindmicas diferentes no territério, nomeadamente ao nivel da populacao presente, do trafego
associado, condi¢cbes de acesso e circulagdo que terdo sido avaliadas e tratadas numa perspetiva
integrada aquando da sujeicdo do PDM de Tomar ao procedimento da AA, pelo que nao se prevé
qualquer agravamento da probabilidade, duragéo, frequéncia e reversibilidade dos seus efeitos
ambientais.

Nestes termos e tendo presente o enquadramento legal, os objetivos e o ambito da revisédo, acrescendo os
antecedentes do Plano em vigor, em concreto o procedimento de AA a que o PDM de Tomar foi sujeito,
entende-se que com a alteragao proposta ndo sdo expectaveis impactes significativos no ambiente que nao
tenham sido previamente ponderados em sede de AA.

- No ambito da REN, a DOT nao se pronunciou especificamente em matéria de AA, pelo que se presume que
nada tenha a opor a proposta da CM de néo sujeitar a alteragcdo do Plano a avaliagdo ambiental.

- No ambito da Ruido, a DSA/DAMA nao se pronunciou especificamente em matéria de AA, pelo ndo
identificou aspetos que possam obstar a decisdo camararia de nao sujeitar a alteragdo do Plano a AA.

- No dominio dos Residuos, a DAS/DLA néo se pronunciou especificamente em matéria de AA, pelo que se
presume que nada tenha a opor a proposta da CM de nao sujeitar a alteragcao do Plano a avaliagcdo ambiental.

Entende-se justificado, nos termos do RJIGT conjugado com o RJAA, que o ambito/objeto deste procedimento
nao é suscetivel de gerar efeitos ambientais relevantes, acrescendo que tem como suporte a AA desenvolvida
sobre a revisdo do PDM, pelo que é aceitavel e adequada a ndo qualificacdo para efeitos de avaliagao
ambiental, conforme opg¢ao/decisao da CM de Tomar.
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Cabe as restantes entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE) convocadas para a
Conferéncia Procedimental (APA, ANEPC, ARSLVT, CCDRLVT, DGPC, IP e LNEG) pronunciam-se no ambito
das suas competéncias ambientais proprias.
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1.2. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territério (RJIGT)

— Enquadramento legal

E da competéncia da CM a definicdo da area de intervencdo do Plano e dos respetivos Termos de
Referéncia e a promogao/desenvolvimento de todas as formalidades

+ Regimes legais aplicaveis (Lei de Bases; RJIGT; AUGI; ACRU/ARU; Salvaguarda, ....)

. Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBGPSOTU),
publicada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua atual redacio
. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestfio Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de

maio, na sua atual redacdo

A presente revisdao do PP-UOPG 6 tem como grande a consolidagdo e o ordenamento urbano deste espaco
central da cidade, procurando promover a reabilitagdo urbana e a requalificagdo do espacgo publico, de forma a
melhorar significativamente o seu ambiente urbano, afigurando-se que tem enquadramento no n.2 3 do artigo
1152 do RJIGT, segundo a qual os programas e Planos territoriais podem ser revistos em fungédo “Da
reconsideracdo e da reapreciacdo global, com carater estrutural ou essencial, das opgoes estratégicas do
programa ou do Plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial definido ou dos regimes de
salvaguarda e de valorizagdo dos recursos e valores terriforials”.

¢ Contetdo Documental e Material

O RJIGT nao especifica os elementos (pegas escritas e desenhadas) que devem instruir a revisdo dos Planos.
Segundo o n.2 3 do artigo 119.2do RJIGT, a revisdo dos Planos territoriais segue, com as devidas adaptac¢oes,
os procedimentos previstos estabelecidos no regime para a sua elaboragdo, acompanhamento, aprovagao,
ratificagdo e publicagédo.

Assim, o contetido documental e material da revisdo dos Planos é adaptado ao tipo, com referéncia ao artigo
107.2 (conteudo documental) e artigo 102.2 (conteudo material) do RJIGT.

A presente revisdo do PP incide sobre novas disposi¢des regulamentares com implicagdes nas pecgas
desenhadas do Plano publicadas, nomeadamente a Planta de Implantacdo e a Planta de Condicionantes.

o Contetddo Documental - n.%s 1, 2, 3, 4 e 7 do artigo 107.2 do RJIGT (PP)

O conteudo documental das alteragbes aos Planos é adaptado ao tipo e as caracteristicas da alteragao, com
referéncia ao artigo 107.2 - Contetido documentaldo RJIGT.

A CM disponibiliza os elementos constituintes do Plano que sofrem alteracdes, a saber: o Regulamento, a
Planta de Implantacdo e a Planta de Condicionantes (cf. alineas a), b) e c) do n.2 1), acompanhados do
Relatorio (cf. alinea a) do n.2 2)).

Atenta a natureza do Plano e a area territorial relativas ao procedimento em causa considera-se que as pegas
escritas e desenhadas disponibilizadas ndo enquadram e apresentam devidamente as propostas de alteragao
do Plano. Assume-se que a CM acautelou que as restantes pecas do Plano (ndo exibidas) ndo carecem de

alteracdes.
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A CM deve apresentar uma Planta / Relatério referente aos compromissos urbanisticos eficazes com a
indicagao da sua validade, enquanto elementos complementares que devem acompanhar o Plano. Constata-
se que no Relatério de fundamentagcédo é referido que “Na drea de intervengdo existem apenas dois
compromissos [urbanisticos] que se referem a 2 pedidos de licenciamento para a constru¢do de novas
edificagoes. Estas intervengdes, a ter em conta na proposta de Plano, permitirdo encerrar o quarteirdo no
gaveto formado pela Rua Jodo dos Santos Simbes e Rua da Cascalheira” Contudo, na Planta de
Compromissos Urbanisticos, a escala 1:1 000 (set./2022), apenas consta a identificagcdo de um compromisso
urbanistico referente ao processo N409 sem precisar que se referente a um pedido de licenciamento nem
indicar a sua validade.

O programa de execucdo e o Plano de financiamento tém de ser documentos autonomos e tém de se
articular/compatibilizar entre si e com as disposi¢coes do Regulamento;
¢ Conteddo Material - artigo 102.2 do RJIGT (PP)

Atentas as exigéncias do artigo 102.2 do RJIGT (com as devidas adaptagdes), a apreciagao sobre o contetdo
material ndo pode dissociar-se do dambito e do contexto do presente procedimento, sendo 0 mais relevante a
apreciagao a realizar sobre a classificagao e qualificagdo do Solo assim como os usos previstos.

Tratando-se de um Plano de Pormenor relativo a area nao abrangida por Plano de Urbanizagado, a CM deve
proceder a prévia explicitagao do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteragdo do zonamento, com
base na disciplina consagrada no Plano Diretor Municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 102.2 do RJIGT.
Constata-se que a CM nao teve em consideragao o estipulado no n.2 2 do artigo 102.2 do RJIGT.

Importa sublinhar que a CM introduziu um conjunto de alteragdes ao nivel do articulado do regulamento que
se relacionam diretamente com o desenho urbano, a rede viaria e os usos previstos.

. Relatério

O Relatdrio justificativo da proposta procede a reconsideracéo e a reapreciagao global, com carater estrutural
ou essencial, das opgdes estratégicas do Plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial até entao
preconizado que fundamentaram a elaboragéo da revisdo deste Plano e descreve os respetivos objetivos e
as alteragOes que sao necessarias introduzir nas pecgas do Plano.

No que concerne a classifica¢do e qualificagdo do solo importa explicitar no Relatério de fundamentacéo, os
compromissos urbanisticos ja existentes e a sua validade.

Segundo o Relatério de fundamentacdo as propostas de uso e ocupagado do solo tém suporte no novo
Programa de Execucéo e Plano de Financiamento do Plano.

O Plano em vigor nao estabelece o prazo para a sua execucgao, situacdo que é alterada com o estabelecimento
de um horizonte temporal de execug¢do de 10 anos na presente proposta de regulamento do Plano. Desta
forma, considera-se que no geral esta definido o quadro de programacgao temporal que acautele a execugéo
das agdes preconizadas no regulamento do Plano.

A abordagem técnica no &mbito da AA ndo é desenvolvida no Relat6rio nem suportada nos critérios do Anexo
do RJAAPP, conforme indicado na COT 03/2011 - “Circular de Orientacdo Técnica sobre Qualificacdo dos
PMOT para efeitos de ndo sujeicdo a avaliagdo ambiental”’da ex-DGOTDU (atual DGT).

. Planta de Condicionantes

Nos termos da alinea c) do n.2 1 do artigo 107.2 do RJIGT a Planta de Condicionantes de um PP identifica as
serviddes administrativas e as restricdes de utilidade publica (SRUP) em vigor na area de intervencéo

A CM procedeu a identificagdo das SRUP que passaram a constar na Planta de Condicionantes referente a
presente proposta de revisdao do Plano, uma vez que o Plano em vigor ndo possuia qualquer Planta de
Condicionantes.

. Planta de Implantagéo

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



Nos termos do RJIGT, a Planta de Implantagdo do Plano deve estabelecer a classificagédo e a qualificagdo do
uso do solo, em consonancia com o seu Regulamento, delimitando as respetivas categorias/subcategorias de
solo em presenca.
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Na planta de implantacao (1:2 000) nao consta qualquer informacéao referente a classificagdo e qualificagao
do uso do solo conforme decorre do disposto na Lei de Bases, do RJIGT (artigos 71.2a 74.2, 102.2, 107.9) e
do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, havendo a necessidade de ser revista/corrigida a luz
das novas disposicoes legais.

O conteudo da Planta de Implantacdo e o Quadro Sintese tém de ser completados (classificagao e qualificagdo
do solo) e articulados com o disposto no Regulamento.
- Regulamento

N&o consta do Relatério ou de outro documento auténomo a identificacdo e justificagdo das disposicoes
regulamentares alteradas, aditadas e revogadas relativamente ao Plano em vigor.

Do ponto de vista da forma, a versao proposta apresenta-se corretamente estruturada, obedecendo o mesmo
a divisdo em Capitulos, em nimero de sete (VII).

Sobre o articulado.
Artigo 1.2
Natureza e Ambito Territorial

A primeira consideragéo vai para o modo como a epigrafe surge redigida, porquanto, nao faz sentido que
todas as palavras surjam escritas em maiusculas.

Depois, o texto do artigo tem de traduzir o que a epigrafe, efetivamente enuncia.

Ora, neste caso, o corpo do artigo ndo trata a questao da natureza do Plano, pelo que nada se falando sobre
a sua natureza de regulamento administrativo, a epigrafe deve ser reformulada.

Artigo 5.2
Definigoes
Tenha-se presente que o Plano é um todo, composto de pecgas escritas e graficas, pelo que as definicoes

estabelecidas no Decreto-regulamentar aqui mencionado, deverao ser tidas em conta por todo o Plano e ndo
somente pelo regulamento.

Deve, por isso, a substituicdo da palavra “regulamento” pela palavra “Plano”.

Estando explicitado que o Plano se conforma com o Decreto Regulamentar n.2 5/2019 de 27/9 (conceitos e
definicoes), tem de ser verificado/assegurado pela CM que nao sao listados/enunciados conceitos
“alternativos” em nenhuma pega do Plano.

Artigo 23.2
Entrada em Vigor e Revisao

Vale para este artigo, e muito concretamente para a sua epigrafe, a consideragao efetuada para o artigo 1.2,
com as devidas adaptagoes.

O Regulamento tem de referir/explicitar o prazo de execugdo (10 anos conforme Relatorio)
articulando/complementando com indicagdes/regras que resultem da programacao global do Plano.

Deve ser explicitado o enquadramento/cumprimento do Decreto-Lei n.2 163/2006 de 8/8 (mobilidade
condicionada).

O Regulamento tera de considerar/incorporar as alteragdes necessarias no seguimento dos pareceres nos
varios dominios e sobre os varios regimes, nomeadamente, de classificagcéo e qualificacédo do solo, do RIREN
e do RGR.
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' 1.3. Regimes Juridicos Especificos

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento £ P
Regional de Lisboa e Vale do Tejo (Venflca r/apreCIar)

. Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de agosto -
Producgio cartogréfica no territério nacional

O Relatério deve conter uma abordagem a tematica da Cartografia do Plano.

Sobre a Cartografia a utilizar nos IGT (n.2 3 do artigo 203.2 do RJIGT) e representacdo de quaisquer
condicionantes e uma vez que se trata de uma tematica especifica, deve ser ouvida a DGT que tutela essa
matéria e a quem cumpre acautelar o cumprimento dos dispositivos legais aplicaveis.

. Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27/9 - Conceitos e definicdes

O artigo 5.2 do regulamento do Plano, de epigrafe “Definicdes ” adota as definicdes e conceitos técnicos
constantes do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, nos dominios do ordenamento do
territdrio e urbanismo, bem como os conceitos e definigdes que constam do regulamento do PDM de Tomar.

. Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto - Critérios de classifica¢do e qualificagdo do solo

Estamos perante procedimento de revisao do Plano que implica a reapreciacao global, com carater estrutural
ou essencial, das opgoes estratégicas do Plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial até entao
preconizado que fundamentaram a sua elaboragéo.

O n.2 2 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, estabelece que o solo urbano
compreende:

e 0 solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em Plano intermunicipal ou
municipal a urbanizacao e a edificagao;
e 0s solos urbanos afetos a estrutura ecologica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

De acordo com o legalmente previsto no RJIGT e no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto,
apenas integra o Solo urbano aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e que
cumulativamente cumpra os requisitos para a classificagdo/qualificagdo do solo estabelecidos na lei.

Algumas areas/bolsas de territério ndo estdo urbanizadas nem edificadas, observando-se assim ndo estarem
reunidos cumulativamente os critérios estabelecidos no n.2 3 do artigo 7.2 do DR 15/2015.

Essas situacdes tém de ser detalhada e individualmente caraterizadas e enquadradas nos termos do artigo
71.2do RJGIT, do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015 e do artigo 86.2 da Lei de Bases no sentido de aferir e justificar
a sua classificagdo como solo urbano.

Importa explicitar que se entendem como compromissos urbanisticos, nos termos do Regime Juridico de
Urbanizacgao e da Edificagdo (RJUE), os Contratos de Urbanizagao, os Contratos de Desenvolvimento Urbano
e os Atos Administrativos de Controlo Prévio que inclui os alvaras de loteamento, as informagdes prévias
favoraveis, a aprovacdao de projetos de arquitetura, o deferimento de pedidos de licenciamento e as
Comunicagoes Prévias, por serem constitutivos de direitos urbanisticos e/ou edificatérios.

Em sintese, a proposta tem de identificar os fatores/objetivos que justificam a classificagdo dessas areas como
solo urbano, bem como os mecanismos (disciplinares e contratuais) estabelecidos que garantam o
cumprimento da sua execucao.

1.4. Serviddes e Restrigcdes de Utilidade Publica (verificar/apreciar)

— Reserva Agricola Nacional (RAN) - DRAPLVT

A area de intervencao néo abrange solos da Reserva Agricola Nacional - RAN (cf. Planta de Condicionantes
do PP), pelo que néo carece de parecer da respetiva Entidade Regional da Reserva Agricola Nacional
(DRAPLVT/ERRALVT) no dmbito do regime legal desta restricdo publica (RJIRAN).
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— Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - CCDRLVT

A Carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) para o Concelho de Tomar foi aprovada pela Resolugao do
Conselho de Ministros n.2 131/96, publicada no Diario da Republica n.2 194/1996, Série I-B de 22/08/1996,
tendo sido objetivo das seguintes alteragdes:

o Resolugcado do Conselho de Ministros n.2 42/2008, publicada no Diario da Republica n.2 42/2008, Série |
de 28/02/2008, com o objetivo de substituir a delimitagcdo constante da Resolu¢cdo do Conselho de
Ministros n.2 131/96, enquadrando a proposta de ordenamento do Plano de Pormenor do Flecheiro e
Mercado;

e Portaria n.210/2012, de 10 de janeiro, que consubstancia uma proposta de alteracdo na area de
intervencao do Plano de Pormenor do Parque Desportivo ao Acude da Pedra.

No ambito do presente procedimento, verifica-se que a area de intervencao da revisdo do PP-UOPG 6 nao
abrange areas integradas na REN em vigor (v. imagem infra)

gy Gt da.s

-

-
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Representagdo da drea de intervengdo do PP-UOPG 6 sobre extrato da Carta
da REN em vigor

Nos termos do artigo 15.2 do regime juridico da REN (RJREN: Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto,
alterado e republicado pelos Decretos-Leis n.2 239/2012, de 2 de novembro, e n.2 124/2019, de 28 de agosto)
encontra-se atualmente a decorrer o procedimento de delimitagcdo da REN paro o Concelho de Tomar
(cf. P.216.08.02.000001.2004) em articulagdo com a revisdo do Plano Diretor Municipal (Aviso n.2 1510/2022
publicado no Diario da Republica n.2 16/2022, Série Il de 24/01/2022, retificado pela Declaracao de Retificagao
n.2 130/2022 publicada no Diario da Republica n.237/2022, Série |l de 22/02/2022), regendo-se este
procedimento pelas Orientagdes estratégicas de ambito nacional e regional para a delimitagcdo da REN,
revistas pela Portaria n.2336/2019, de 26 de setembro, alterada pela Portaria n.2 264/2020, de 13 de
novembro.

No ambito deste processo, em 04/01/2022 a CMT submeteu junto desta CCDR os elementos instrutérios para
a publicacdo da nova delimitagdo da REN, tendo, contudo, se constatado a existéncia de um conjunto
desconformidades que importava sanar. Nao obstando estas questdes, todavia, verifica-se que a proposta de
delimitacdo da REN para o Concelho de Tomar se encontra globalmente estabilizada ao nivel das suas
diferentes tipologias.

Atendendo a nova delimitacdo da REN, verifica-se que a area de interven¢édo do PP-UOPG 6 ¢ integralmente
abrangida pela tipologia Areas estratégicas de infiltracdo e de protegco e recarga de aquiferos (AEIPRA), para
a qual é proposta a exclusdo desta restricdo de utilidade (mancha de excluséo C 1q, aceite pela CCDR) com
a seguinte fundamentacdo: “Area urbana comprometida, infraestruturada, edificada ou a edificar,
compreendida entre diversas areas infraestruturadas e edificadas e fundamental a qualificagdo e uniformidade
do aglomerado periurbano de Tomar, na Unido das freguesias de Tomar (S. Jodo Baptista) e Sta. Maria dos
Olivais. Trala-se de uma drea abrangida por diversos Planos de Pormenor e alvards de loteamento,
correspondendo a areas ja edificadas ou a edificar no dmbito dos PP, e que inclui perifericamente uma drea
integrada no Centro Histdrico. Area parcialmente integrada em Area Urbana Consolidada, cuja metodologia
foi favoravelmente acolhida pela CCDR-LVT. Edificado maioritariamente legal de acordo com os registos da
CMT”
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Representagdo da drea de infervengdo do PP-UOPG 6 sobre a proposta de delimitagdo da REN

Analisado o conteudo documental da proposta de revisdo do PP-UOPG 6, nhomeadamente a Planta de
Condicionantes na sua versao de setembro de 2022, observa-se que nao consta nenhuma representagao da
REN, assumindo-se, assim, que na area de interven¢do do Plano néo vigora esta restricdo de utilidade, nos
termos da Carta da REN em vigor.

Ora, considerando que nos procedimentos de elaboragcdo, aprovagao, alteragdo, revisdo, execugao e
avaliagao de Planos territoriais deverao ser identificados e ponderados os varios programas, Planos e projetos
com incidéncia na area a que respeitam, nomeadamente o0s existentes e 0s que se encontram em elaboracao
(cf. n.22 do artigo 22.2 do RJIGT), entende-se que este principio geral devera ser estendido a REN. Este
entendimento fundamenta-se no facto de que a REN constituir, nos termos do n.2 2 do artigo 2.2 do respetivo
regime juridico, uma ‘restricdo de utilidade publica a qual se aplica um regime (terriforial especial que
eslabelece um conjunto de condicionantes a ocupagao, uso e transformagdo do solo, identificando os usos e
as agoes compativels com os objetivos desse regime nos varios tipos de dreas.”

Assim, tem o PP de assumir e tratar no Regulamento (artigo 6.2) e na Planta de condicionantes a delimitagdo
da REN em conformidade com a proposta municipal estabilizada que esta em vias de publicagio.

Nesse sentido, ha duas abordagens/solu¢des possiveis:

* Se o Plano aguardar a publicacdo da nova Carta da REN, transpor os respetivos limites/tipologias para
a Planta de Condicionantes e assegurar, por via regulamentar, que todas as a¢des previstas em areas
da REN sao compativeis nos termos do regime legal;

» Se o Plano avangar primeiro, entao ele proprio tera de fazer uma delimitagao, através de procedimento
préprio e simultédneo, da REN na area de intervencgao integrando os trabalhos/pecas da REN (proposta)
municipal e identificar, justificar e enquadrar eventuais exclusbes suportadas na proposta de
ordenamento.

— Servid6es de Utilidade Publica (elencar e indicar entidades competentes)

Sobre a area de intervencao impendem ainda outras condicionantes & ocupagao e transformagéo do uso do
solo, cuja competéncia na verificagdo do cumprimento legal recai sobre vérias entidades.

Estdo assim em causa areas sujeitas & serviddo do Gasoduto - 22 Escaldo (competéncia da TAGUSGAS);
Rede Elétrica - Linhas de Alta Tensao (competéncia da E-Redes); Rede Geodésica - Marca de Nivelamento
(competéncia da DGT); Area de povoamento florestal percorrido por incéndios (competéncia da ICNF); Rede
de Abastecimento de Agua (competéncia da EPAL/AdVT); zona da serviddo da Estrada Nacional da Rede de
Municipal (competéncia da CM) e Rede de Drenagem de Aguas Residuais (competéncia dos Servicos
Municipalizados de Aguas da CM).

Atento o ambito e o enquadramento da revisdo do Plano, foram convocadas para a Conferéncia Procedimental
a EPAL/AAVT, a DGT, a ICNF, a TAGUSGAS e a E-Redes, cujos pareceres importara acautelar.
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1.5. Regulamento Geral do Ruido
— Dispositivos legais

=  Regulamento Geral do Ruido (RGR)- aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, retificado pela
Declaracio de Retificacdo n.° 18/2007, de 16 de marco e com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°

278/2007, de 1 de agosto.

A proposta de Plano (setembro/2022) inclui a classificacdo de zonas no Regulamento - artigo 99, classificagao
acustica - estando em conformidade com o disposto no artigo 6.2 do RGR. A proposta classifica a area de
intervencdo como zona mista, mantendo a classificagdo definida no PDM de Tomar.

De acordo com o artigo 3.2 do Regulamento do PP - Conteudo documental - a proposta é acompanhada de
um relatério sobre recolha de dados acusticos. Ao contrario do referido, este relatério ndo consta dos
elementos remetidos.

Nao obstante pelas carateristicas funcionais e urbanisticas da area de intervencédo (predominantemente
consolidada) e a natureza (de manutengao, alteragao/reabilitacdo) de grande parte das agdes previstas ndo
sejam expectaveis alteragoes significativas ao ambiente acustico, tem a CM de apresentar informagao/analise
que afira e demonstre a conformidade com os limites de ruido ambiente.

As eventuais desconformidades, aferidas pelos levantamentos e andlise a realizar, tém de ser identificadas e
justificadas e/ou tratadas, nomeadamente, através de medidas de redugido a serem implementadas no plano.

Importa assinalar que o PDM de Tomar aponta para a existéncia conflitos na envolvente da Av. Dra. Angela
Tamagnini, via que delimita o PP a sudeste (cf. plantas de ordenamento “Zonamento Acustico e Areas de
Conflito”).

Atentas as lacunas que impedem uma verificagdo/conclusdo sobre a conformidade com o RGR, importa
reforcar que o licenciamento dos usos sensiveis (habitagdo, equipamentos, lazer) é interdito em areas em

violagdo dos niveis sonoros, sendo apenas excecdo os novos edificios habitacionais em areas urbanas
consolidadas que tém de cumprir as condigdes definidas no n.2 7 do artigo 12.2 do RGR.

1.6. Outros Dominios/Setores

Nada a referir.

2. Compatibilidade/Conformidade com os Instrumentos de Gestao do Territdrio

2.1. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT)

O PROTOVT foi publicado, em 6 de agosto de 2009, pela RCM n.2 64-A/2009 retificada, em 2 de outubro de
2009, pela Declaragao de Retificacdo n? 71-A/2009.

Os Planos municipais de ordenamento do territorio - figura na qual se insere o PP - devem adequar-se a
estratégia regional de desenvolvimento territorial do PROTOVT e as suas orientagdes territoriais e setoriais.

— Identificar sinteticamente 0 enquadramento territorial e setorial € 0 quadro orientador e normativo aplicavel
O Plano de Pormenor foi elaborado e publicado antes a publicagdo do PROTOVT.
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Verifica-se que a proposta de revisao do Plano se integra, de acordo com o Modelo Territorial do PROTOVT,
na Unidade Territorial 9 - Colinas do Tejo, cujo padrdo dominante se caracteriza por areas edificadas,
nomeadamente de Areas Edlficadas Compactadas (AEC).
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Segundo o Modelo Territorial definido no PROT o local insere-se na coroa correspondente ao Centro Urbano
Estruturante de Tomar. Ao nivel das Areas de Desenvolvimento Agricola e Florestal insere-se em area de
“Viticultura e Olivicultura’.

Relativamente a Estrutura Regional de Protegdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA), a area de intervengao
poente do PP interfere com um Corredor Ecolégico Secundario.

No que respeita aos Riscos identificam-se areas de Perigosidade sismica moderada a elevada e de Perigo de
Inundacgdo - Cheia Progressiva (competéncia da ANEPC).

Conclui-se que a proposta de revisdo do Plano estd em consondncia e convergéncia com os objetivos e
orientagdes estratégicas do PROTOVT.

2.2. Planos Municipais de Ordenamento do Territorio

. Plano Diretor Municipal de Tomar (PDM) - conforme Revisao publicada pelo Aviso n? 1510/2022, de 24 de
janeiro, e posteriores dindmicas.

. Plano de Pormenor da Alameda 1 de Mar¢o e Rua Jodo dos Santos Simdes - UOPG 6 (PP) - publicado pela
Declaracao n.2 23/2001, de 19 de janeiro.

— Enquadramento na classificag¢do e qualificagdo e do solo e respetivas regras de ocupagao/edificabilidade

Constata-se que o PDM de Tomar foi publicado em Diario da Republica através do Aviso n.2 1510/2022, de
24 de janeiro, tendo entrado em vigor no dia seguinte.

Prevé a alinea b) do n.2 3 do artigo 5.2 que e passa-se a transcrever: “enquanto ndo forem alterados, revistos
ou suspensos, mantém -se em vigor e prevalecem sobre as disposicoes do PDM de Tomar os Planos de
pormenor eficazes a data da entrada em vigor deste Plano, a seguir identificados.

()

g) Plano de Pormenor de Alameda 1 de Margo e Rua Jodo dos Santos Siméoes (UOPG 6), aprovado pela
Declaragao n.? 23/2001, de 19 de janeiro,”

No &dmbito do PDM de Tomar, o Plano em vigor insere-se na UOPG B - Avessadas e, dentro desta, a Sub-
UOPGB1 - Campus da Inovacéo e a Sub-UOPG2 - Central 1, identificada na Planta de Ordenamento como
uma area a requalificar ou a consolidar, sendo que os conteudos programaticos das UOPG encontram-se
definidos no Anexo Ill do Regulamento do PDM e cujas fungdes a instalar incluem a habitagéo, atividades
econdmicas, designadamente de unidades comerciais de dimensao relevante e o Campus da Inovagao e
equipamentos coletivos de irradiacdo municipal e local.

Na Planta de Ordenamento - Classificagdo e qualificagdo do solo (Cidade) (1/2.000) do PDM de Tomar em
vigor (ver Figura 5), a area de interven¢do do PP esta qualificada como solo urbano dentro perimetro da cidade
de Tomar e integra totalmente a categoria de Espacos Centrais e a subcategoria de Espacos Centrais de Nivel
I (EC1) a que correspondem areas infraestruturadas e edificadas, nas quais se localizam fungdes de
centralidade, integrando atividades terciarias e fungdes residenciais e outros usos compativeis (n.2 1 e
seguintes do artigo 31.9).
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Figura 5 — Area de intervengio do PP (traco azul) sobre extrato da planta de ordenamento do PDM em vigor.
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Em termos de edificabilidade como consta o artigo 32.2 do regulamento do PDM de Tomar, a subcategoria

de Espacos Centrais de Nivel | (EC1) esta sujeita as seguintes regras:

» Os Planos e as operacgdes de loteamento urbano e nas operagoes de impacte semelhante, devem
cumprir uma densidade habitacional maxima de 60 fogos por hectare e um indice de utilizagdo do solo

maximo de 0,6;

» As obras de construgéo a parcela seguem os seguintes parametros:

a) Alinhamentos - os estabelecidos pelas construgdes existentes ou confinantes ou os que venham

a ser fixados pela CMT em regulamento proéprio;

b) Altura da fachada e altura do edificio - as estabelecidas pelas construgoes existentes, com a altura
maxima de 9 pisos acima da cota de soleira ou a que venha a ser fixada pela CMT;

c) indice de utilizagdo do solo maximo - 0,8;

d) Indice de ocupacg&o do solo maximo - 50%;

e) Se a aplicagao dos indices previstos nas alineas c) e d) ndo permitirem assegurar a observancia
da legislacdo em vigor relativa a edificagdo e/ou os parametros previstos nas alineas a) e b), os
indices de utilizagéo e de ocupacgéo do solo podem ser majorados até ao minimo necessario para

garantir a observancia daquelas disposicoes.

» As obras de reconstrucao e ampliagdo seguem os seguintes parametros:
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f) Altura da fachada e altura do edificio - as estabelecidas pelas construgbes existentes ou a que
venha a ser fixada pela CMT,;

g) Area de construcao do edificio - podera ser acrescida até ao indice de utilizagdo maximo de 0,8,
excetuando-se os edificios que ja tenham area equivalente ou superior, caso em que nao sera
permitido qualquer aumento de area;

h) Manutencgéo das caracteristicas arquitetonicas e construtivas preexistentes.

A Planta de Ordenamento - Patriménio arquiteténico (Cidade) associa a parte da area do Plano uma zona
identificada como Sellium - capital Civitas (ver Figura 6).

Figura 6 — Localizacio da Area do PP-UOPG6 com a quadricula romana e medieval (Sellium).

(Fonte: Meméria descritiva da delimitagio da ARU de Tomar. CM Tomar)

A Planta de Ordenamento - Patriménio arqueoldgico (Cidade) engloba parte da area do Plano em Area
dispersao arqueologica de sitios arqueolégicos.

Dai que a area de intervengao do PP esteja identificada como Zona Turistica de Interesse Prioritaria na Planta
de Ordenamento - Zonas Turisticas de Interesse (Cidade).

— Identificar as propostas que alteram os IGT em vigor, relacionando e ponderando com as respetivas
justificacdes

O PDM de Tomar sofreu alteragoes relevantes apos a publicacdo do PP que ja se encontram em vigor, como
é referido expressamente no Relatério de fundamentagédo do PP da Alameda 1 de Margo e Rua Joao dos
Santos Simoes - UOPG 6.

A qualificacdo e classificacdo do solo estipulada no PDM de Tomar em vigor ndo integra os elementos
constituintes da proposta de revisdo do Plano de Pormenor, designadamente a Planta de Implantacdo da
proposta.

O Relatério desta proposta nao identifica quaisquer alteragdes ao PDM em vigor.

2.3. Outros Instrumentos de Gestao

e Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a Vale do Tejo (PROFLVT)

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
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O Relatério de fundamentacdo ndo avalia a conformidade/compatibilidade da alteracdo do PU com o
PROFLVT, publicado no DR n.2 29/2019, série |, de 11/02/2019, pela Portaria n.2 52/20, da competéncia da
CM e do ICNF (convocado para a CP).

20|

¢ Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndio (PMDFCI)
O Relatério de fundamentagdo ndo avalia a conformidade/compatibilidade do PP com o PMDFCI, da
competéncia da CM e do ICNF. O PP possui uma area significativa que abrange So/o rustico, pelo que
importa, especialmente, sublinhar a recente publicagdo do Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro que
estabelece o Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) no territorio continental e define as
suas regras de funcionamento e competéncias na gestao integrada de fogos rurais, da competéncia do
ICNF.

3. Apreciacao global

Estamos perante um Plano publicado em 2001 cuja area de intervengao nao foi sujeita a implementacéo da
maioria das agdes/intervenc¢des no terreno no seguimento da proposta de planeamento, mantendo-se uma
area bastante significativa ndo urbanizada/edificada/ocupada, sem evidéncia de compromissos urbanisticos.

As alteracgdes do Plano apresentadas pela CM visam a reconsideracao e da reapreciagao global, com carater
estrutural ou essencial, das opg¢odes estratégicas do Plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizagdo dos recursos e valores territoriais e incidem sobre
as pegas escritas e desenhadas a publicar, verificando-se o seguinte:

O Relatério e Regulamento do Plano devem ser corrigidos/complementados;

Tém de ser desenvolvidos e autonomizados os elementos/pecas constituintes do regime econdémico e
financeiro (programacao e investimento/financiamento);

A Planta de Implantag&o tem de incorporar as opg¢des de classificacdo e qualificacdo do uso do solo conforme
decorre do disposto na Lei de Bases, no RJIGT (artigos 71.2a 74.2, 102.2, 107.2) e no Decreto Regulamentar
n.2 15/2015, 19 de agosto, ndo estando assim assegurado o conteudo minimo e a conformidade com os
dispositivos legais aplicaveis;

Tem de ser assumida e tratada no Regulamento e na Planta de condicionantes a delimitacdo da REN em
conformidade com a proposta municipal estabilizada que esta em vias de publicagéo.

4. Conclusao

Nos termos e para os efeitos do RJIGT, emite-se parecer favoravel condicionado a que a CM resolva
em sede de concertacdo com a CCDRLVT as lacunas e desconformidades identificadas no parecer,
em particular no que respeita a fundamentagao e conformidade da classificagao de solo urbano e da
respetiva qualificacdo do uso do solo, ao conteido documental e material e ao cumprimento do RGR
e do Regime Juridico da REN.

Assim, ndo esta a presente proposta em condi¢des de ser colocada a discussao publica nos termos
do artigo 88.2 do RJIGT.

Tem o municipio de atender as posi¢cdes das restantes entidades com competéncias em matérias
vinculativas de modo a assegurar a conformidade legal e regulamentar do Plano.

DSOT/DGT/novembro2022
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OBJECTIVO: Parecer sobre a proposta de Revisdo do Plano de Pormenor (PP) da Alameda 1 de Margo e
Rua Jodo dos Santos Simdes - UOPG 6 - Tomar - PCGT ID 672 (Ex-523).

REQUERENTE: Camara Municipal de Tomar.

1. INTRODUGAO

Através da Plataforma PCGT foi enviado pela Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de
Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT) a Administragdo Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo, IP (ARSLVT)
uma convocatéria para a Conferéncia Procedimental referente a proposta de Revisdo do Plano de
Pormenor (PP) da Alameda 1 de Marg¢o e Rua Jodo dos Santos Simdées - UOPG 6 - Tomar - PCGT ID 672.

2. CARACTERIZAGCAO

O Plano de Pormenor da Alameda 1 de Mar¢o e Rua de Jodo dos Santos Simdes — UOPG 6 (PP-UOPG 6) foi
aprovado pela Assembleia Municipal de Tomar, por deliberagdo de 08 de fevereiro de 2000 e publicado no
Diario da Republica n.2 16, Il Série, de 19 de janeiro de 2001, através da Declaragdo n.2 23/2001, sendo o
instrumento de planeamento eficaz para este territério.

Apds 20 anos é reconhecida a necessidade de atualizagdo dos objetivos estratégicos do plano, pelo que foi
considerado que é oportuno despoletar os procedimentos necessarios para garantir uma resposta mais
adequada as necessidades da procura, revitalizagdo, requalificacdo e reabilitacdo do tecido urbano desta
area central da cidade de Tomar.

O procedimento de revisdo do PP-UOPG 6 incide sobre a area de intervencdo do anterior plano, propondo-
se ainda a inclusdo de um pequeno nucleo habitacional que se estende para norte até ao cruzamento da
Rua dos Construtores Civis com a Rua da Fabrica da Fiagao.
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Esta proposta tem como objetivo uma melhor adequagdo a prdpria malha urbana desta zona da cidade e
permite colmatar a descontinuidade existente entre os limites deste plano e os do Plano de Pormenor do
Parque Desportivo ao Agude de Pedra, perfazendo uma area de 7,4 ha.

Os principais objetivos da proposta de revisao do PP-UOPG 6 s3o os seguintes:

- Redefinir o desenho urbano constante no plano, de forma a permitir uma reabilitacdo equilibrada do
tecido urbano, respeitando sempre que possivel os limites cadastrais existentes;

- Promover a consolidacdo da malha urbana de forma equilibrada, especialmente no que diz respeito aos
trés quarteirdes parcialmente erigidos, requalificando o seu interior e possibilitando assim a utilizagdo e
fruicdo destes espacgos pela populagdo residente;

- Promover uma utilizacdo racional das infraestruturas, suportando sempre que possivel as novas opgoes
urbanisticas nos eixos viarios existentes;

- As operacGes urbanisticas relativas a novas construces e/ou ampliagdo de edificios existentes deverdo
contemplar a localizacdo de estacionamentos em cave ou a superficie, no interior da parcela, de forma a
ndo sobrecarregar as zonas de estacionamento publico a superficie;

- Uma vez que a area de intervencdo se encontra em pleno centro urbano e civico da cidade, reveste-se de
especial relevancia a requalificacdo do espago publico existente, bem como a sua possivel ampliacdo,
sempre tendo em vista o usufruto e bem-estar da populagao residente;

Surgindo no prolongamento para norte da Rua Amorim Rosa, cujo tracado define um importante
cruzamento viario com a Alameda 1 de Margo, pretende-se que o desenvolvimento da Rua Jodo dos
Santos Simdes seja definido por uma frente edificada e reabilitada acompanhada por intervengbes no
espaco publico que permitam obter uma imagem urbana mais atual.

Avaliacdo Ambiental Estratégica — AAE e Avaliagcao de Impacte Ambiental - AIA

De acordo com a metodologia contida nos critérios do anexo a que se refere o n° 6 do artigo 3° do Decreto-
Lei n°® 232/2007 de 15 de junho, qualifica-se a revisdo do PP-UOPG 6 como n&o suscetivel de ter efeitos
significativos no ambiente e, como tal, considera-se estarem reunidas as condi¢Ges para propor a sua nao
sujeicdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica, nos termos do disposto nos n.2s 1 e 2 do artigo 78° do Decreto-
Lei n°® 80/2015 de 14 de maio e dos artigos 3° e 4° do Decreto-Lei n® 232/2007 de 15 de junho.

A revisdo do PP-UOPG 6 n3do se enquadra nos critérios do n° 1 do artigo 3 do Decreto-Lei n°® 232/2007 de 15
de junho sobre a obrigatoriedade de sujei¢cdo a avaliagdo ambiental pois ndo constitui enquadramento para
a futura aprovacdo de projetos sujeitos a Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA), ndo abrange territério
relativo a um sitio da lista nacional de sitios, sitio de interesse comunitario, zona especial de conservagao
ou zona de protecdo especial, nem constitui enquadramento para a futura aprovacdo de projetos que
sejam qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Termos de Referéncia
A revisao do PP-UOPG6 tem como objetivo principal reconsiderar e reapreciar, com carater estrutural ou
essencial, as opgbes estratégicas do plano, os principios e os objetivos do modelo territorial definido,
procurando a valorizacao dos recursos e valores territoriais.
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A reabilitagdo urbana e a revitalizacdo do edificado existente sdo questdes centrais e constituem uma
prioridade para o municipio, tendo sido recentemente publicada a ARU — Area de Reabilitacdo Urbana da
Cidade de Tomar e respetiva ORU, que abrange toda a drea de intervenc¢do do PP-UOPG 6.

Pretende-se alterar a delimitacdo da area de intervencdo do plano, introduzindo uma nova area a norte
cujas caracteristicas se enquadram nos objetivos deste procedimento. Assim, a drea de intervengao da
revisdo do PP-UOPG 6 abrange a drea de intervengdo do anterior plano e também um pequeno nucleo
habitacional que se estende a norte até ao cruzamento da Rua dos Construtores Civis com a Rua da Fabrica
da Fia¢do, acompanhando assim melhor a prépria malha urbana desta zona da cidade e colmatando a
descontinuidade existente entre os limites deste plano e do Plano de Pormenor do Parque Desportivo ao
Acude de Pedra.

Na area de intervenc¢do da revisdo do plano ndo se identificam quaisquer condicionantes a exce¢do da
assinalada EN 110, que atualmente ndo apresenta esse tracado, encontrando-se reclassificada em solo
urbano.

Para a drea de intervengao da revisdao do PP-UOPG 6 existem condicionantes decorrentes das redes de
infraestruturas de abastecimento urbano e viarias.
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Relatério de Fundamentacao

O estacionamento na drea de intervengdao constitui uma preocupac¢do do plano em vigor, prevendo a
construcdo de um parque de estacionamento publico em cave, com capacidade para 150 lugares, para
além dos lugares a superficie ao longo dos arruamentos, remetendo para os critérios de dimensionamento
definidos na legislagdo entao em vigor.

No ambito do Projeto Urbano Global de Tomar (PUGT, 2015) onde foram definidas as orientagGes de
politica de cidade para um horizonte de 20 anos, foi desenvolvido o Plano Estratégico de Desenvolvimento

Urbano (PEDU). E com base nas orientacdes de politica de cidade do PUGT e, consequentemente, das
linhas e objetivos estratégicos do PEDU que o Municipio definiu a ORU de Tomar! no sentido de
operacionalizar um conjunto de intervengdes previstas no PEDU e incluir novas a¢es dentro e fora da ARU
gue consolidam a regeneracgao urbana da cidade.

u’\@»\_»«. (77

1Aviso n.2 11986/2017 de 6 de outubro.
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1. Projeto " Tomar Ciclavel”

to de Cristo e o
vidade dos modos
adequando-o as

29. Requalificagdo do espaco plblico a norte da Rua da Fabrica
Regua ) e arranjo urbano do espaco localizado, a norte da Rua
da Fab fe Fiacdo

y 32. Requalificagio da Rua Voluntarios da Repiblica
Projeto e
Subsola

A Estratégia Local de Habitagdo (ELH) de Tomar apresenta quatro desafios fundamentais, que permitiram

de requalificacdo, arranjo urbano, infraesiruturas de

tragar a seguinte visdao: Tomar sera, em 2025, um territdrio que investe na habitagcdo publica como suporte
decisivo para a plena integracGo das comunidades desfavorecidas e reforca a aposta na reabilitacGo do
edificado e do espago publico, como mecanismo de dinamiza¢do do mercado de arrendamento e de
melhoria da atratividade urbana, para um desenvolvimento coeso, inclusivo e sustentdvel, projetado a
partir da cidade, mas gerador de beneficios para todo o territdrio.

Nesse sentido, foram definidos Objetivos Operacionais para cada um dos Objetivos Estratégicos definidos.

Os eixos fundamentais que estruturam a drea de intervenc¢do sao a Alameda 1 de Marg¢o e a Rua Jodo dos
Santos Simoes, constituindo este o eixo central da mesma.

Existe uma proposta de Regulamento de utilizacdo de espagos verdes, parques, jardins e ajardinamentos
situados em dominio publico municipal e classificagdo municipal de arvoredo de interesse publico
municipal .

No que concerne aos usos dominantes do edificado, a fun¢do habitacional encontra-se em clara maioria na
area de intervengao (84%) e existem apenas 8 edificios dedicados exclusivamente ao comércio ou servigos.

Infraestruturas urbanas e espaco publico

Relativamente as infraestruturas viarias, de acordo com o modelo de ordenamento da revisdo do PDMT, a
area de intervencdo do PP-UOPG6 encontra-se limitada a nascente por uma via relevante no sistema de
circulagdo rodoviaria na cidade de Tomar, ou seja, parte da Av. Dr.2 Angela Tamagnini integra a designada
“Circular Urbana Interna”.

O estacionamento na area de intervencdo constitui um fator problematico, atendendo a centralidade da

zona e do nivel de procura que suscita, tendo em conta que a maioria dos edificios ndo inclui
estacionamento privativo. Foram identificados em toda a area de intervengao, 385 lugares de
estacionamento publico (delimitado), para além dos lugares reservados, sendo que nas vias que limitam a
area de intervencdo apenas se contabilizam os lugares adjacentes a frente urbana abrangida pelo PP-
UOPG6. Acrescem ainda diversas zonas de estacionamento informal, nomeadamente o interior do parque
de estacionamento no Largo da Rua Fabrica da Fiacdo ou o interior de alguns quarteirGes como o da Rua da
Cascalheira. Este é um fendmeno de grande expressao que urge tratar no ambito da revisdo do PP-UOPGS6.
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Sabendo que a circulagdo se faz sobretudo em transporte individual, a oferta de dreas de estacionamento
assume um papel preponderante na melhoria da acessibilidade a esta zona central da cidade, salientando-
se a existéncia de um parque de estacionamento subterraneo (Pavilhdo Municipal da Cidade de Tomar)
numa zona adjacente a drea de intervengdo, que complementa a oferta existente.

O PEDU, no dambito do Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel (PMUS) contemplou uma operagdo que
prevé a implantagdo um trogo de ciclovia entre o Convento de Cristo e o Instituto Politécnico de Tomar
para reforco da atratividade dos modos suaves e qualificagdo do espago publico no ambito do incentivo a
mobilidade sustentdvel. Esta ciclovia sera alargada para além do previsto, de modo a estabelecer uma rede
de percursos em complementaridade com o sistema de transportes publicos, e deverd atravessar a
Alameda 1 de Margo.

26. —

s Fonte: ORU Tomar, 2017. CM Tomar

Em termos de infraestruturas ambientais, sendo a area de intervencdo uma area urbana praticamente

consolidada, ja foi alvo de profunda infraestruturagdo, pelo que apresenta um bom nivel de servigo,
existindo redes de abastecimento de dgua, drenagem de dguas residuais, distribuicdo de energia elétrica e
gas ao longo de todas as vias, exceto no trogo nascente da Rua Voluntarios da Republica, correspondente a
area que ndo sofreu qualquer intervencdo, desde a entrada em vigor do PP-UOPG6. De uma forma geral os
arruamentos estdo igualmente providos de equipamentos de recolha seletiva de residuos urbanos (a Rua
da Fabrica da Fiagdo tem necessidade de reforco).

Em termos de iluminagdo publica, identificam-se pequenas zonas como a Travessa da Cascalheira, o trogo
nascente da Rua Voluntdrios da Republica e outros espagos como o Largo da Rua da Carrasqueira com
necessidade de intervencao, tendo em vista a melhoria da seguranca.

Por outro lado, a utilizagdo de equipamentos de mobilidrio urbano é bastante reduzida, surgindo
pontualmente em cruzamentos, como o da Alameda 1 de Margo com a Rua Voluntarios da Republica ou
com a Travessa da Cascalheira.

Os espagos publicos constituem elementos fundamentais de um tecido urbano e garantem condigdes para
a fruicdo do espago urbano pela populacdo e para o desenvolvimento das atividades de recreio e lazer,
convivio e contemplagdo. Sdo compostos por uma diversidade de espacos desde pracas, largos e terreiros,
a espacos verdes assim como todas a componente de vias que permite a circulagdo da populagdo nas suas
diferentes formas. Na area de intervengao o espaco publico de permanéncia é inexistente, tendo sido dada

prioridade tanto a circulacdo rodovidria como ao estacionamento automovel. Apesar da existéncia de
algumas zonas de confluéncia de caminhos, alargamentos de vias, cruzamentos e largos, a drea do PP-
UOPG6 nao apresenta qualquer zona de estadia, praca ou jardim.
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Os poucos espacos com estas caracteristicas sdo constituidos por bancos e zonas ajardinadas e localizam-se
apenas num trogo da Rua Voluntdarios da Republica e pela Travessa da Cascalheira.

O Largo junto Rua da Fabrica da Fia¢do esta associado ao Unico equipamento publico existente na drea de
intervengdo — instalacGes sanitarias — apresentando um pequeno espaco verde de enquadramento e uma

rua pedonal em escadaria (escadinhas da Cascalheira).

Além destes espacos de pequenas dimensdes, outras areas apresentam um grande potencial de espaco
publico dada a sua dimensdo, o seu carater polarizador e a sua integracdo no contexto da area de
intervengdo, nomeadamente o Largo da Rua da Carrasqueira — um dos espagos mais relevantes neste
contexto, apesar da sua atual utilizagdo como estacionamento automével — que, pela sua configuragdo e
relacdo com o edificado existente constitui uma centralidade, detendo o carater agregador tipico de uma

praca.

Na area de intervencdo da revisao do PP-UOPG6 encontram-se em vigor as seguintes servidGes
administrativas e restricdes de utilidade publica com representacgdo grafica na planta de condicionantes:

= a Estrada Nacional da Rede Municipal e respetiva Zona de Servidao;

= arede elétrica constituida pela infraestrutura de transporte de energia de 30kv;

= adrea de povoamento florestal percorrido por incéndios.

Espacos edificados de usos mistos

Esta categoria corresponde essencialmente ao espaco privado da drea de interven¢do, sendo objeto da
maioria das regras definidas tendo em vista a transformacao integrada dos quarteirdes centrais da drea de
intervencao.

Espacos publicos

Os objetivos do PP-UOPG6 no ambito do espago pubico incidem essencialmente sobre a melhoria da
qualidade do ambiente urbano e a criagao de condi¢des de consolidagao do tecido edificado, através de
intervengdes que facilitem a circulagdo pedonal, num quadro de incremento da mobilidade sustentavel e a
construcdo/regularizacdo de bolsas de estacionamento no sentido de minimizar a sua insuficiéncia e
potenciar a atratividade desta zona da cidade para novos habitantes e atividades econémicas.

Areas de circulacdo vidria e pedonal e Areas verdes de utilizacdo coletiva

Sdo previstas quatro areas verdes de utilizagdo coletiva na drea de intervengdo, para além de intervengoes
pontuais nos arruamentos:

= zona entre a Rua Voluntarios da Republica e a Rua Jodo dos Santos Simdes;

= dreaverde da Unidade de Intervencdo 1;

= dreaverde da Unidade de Intervencao 2;

= dareaverde do interior do quarteirao G.
sendo a todas exigido projeto de arquitetura paisagista que promova a infiltracdo, que preveja plantacgoes
de espécies adequadas e que acautele a drenagem das dguas superficiais.

A revisdo do PP-UOPG6 encontra-se em conformidade com os dois instrumentos de gestdo territorial: o
PROT-OVT e o PDMT. (j’\@'w\-"]L
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A execucdo do PP-UOPG6, no que se refere as intervengbes em espacgo publico da responsabilidade

municipal, prevé 7 agdes que incluem o reperfilamento dos arruamentos, a requalificacdo de espacgos

verdes, bem como a melhoria do estacionamento:

A.

m oo w

Requalificacdo urbana da Alameda Um de Margo;

Reperfilamento da Travessa da Cascalheira;

Construcdo do jardim da Rua Voluntarios da Republica;

Requalificacdo urbana da zona central da Rua Jodo dos Santos Simdes;

Reestruturagdo do interior de quarteirdao das Ruas Jodo dos Santos Simdes, Rua da Cascalheira e a
Rua da Fabrica da Fiagao;

Requalificacdo urbana das Escadinhas da Cascalheira e espago publico adjacente;

Requalificagdo do espago publico do quarteirdo formado pela Avenida Dr. Egas Moniz, Rua dos
Construtores Civis e Rua Fabrica da Fiagdo.

O horizonte de execucdo do PP é de 10 anos, prevendo-se para 2023 - 2033. A prioridade de cada acdo é

definida consoante seja considerada estruturante (a realizar nos primeiros 4 anos apds a entrada do PP-

UOPG6 em vigor, ou seja, até 2027) ou complementar (a realizar entre 2028 e 2033).

Estd previsto que a avaliacdo do PP-UOPGS6 inclua um conjunto de indicadores qualitativos e quantitativos,

a qual permitird suportar uma decisdo de alteragdo do PP-UOPG6 no futuro ou dos seus mecanismos de

execucdo. A avaliacdo da execugdo do PP-UOPG6 sera feita através da elaboracdo de Relatérios de Estado

do Ordenamento do Territério (REOT), a executar de quatro em quatro anos, o qual deve conter:

A avaliagcdo da prossecugdo e pertinéncia dos objetivos do PP-UOPGS6;

A avaliacdao da implementacao das agdes previstas no programa de execucao;

A analise da aplicacdo do regulamento no controlo prévio de operagées urbanisticas;

A analise da dinamica urbanistica, por tipologia e func¢do, registada desde a entrada em vigor do PP-
UOPGS;

A analise dos indicadores de avaliacdao estabelecidos no PP-UOPG6;

Uma aprecia¢do global do PP-UOPG6 em face das conclusdes retiradas dos pontos anteriores.

Regulamento

O Regulamento é composto por 7 Capitulos:

Capitulo 1 - Disposi¢cGes Gerais;

Capitulo 2 - Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica;
Capitulo 3 - Uso do Solo;

Capitulo 4 - Espacos Edificados de Usos Mistos;

Capitulo 5 - Espagos Publicos;

Capitulo 6 - Execugdo do Plano;

Capitulo 7 - Disposi¢Ges Finais.

(J} AN b]L
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3. PARECER

Segundo a Organizacdo Mundial de Saude, o habitat humano (habitacdo e o seu ambiente envolvente)
pode contribuir fortemente como fator protetor e promotor da saldde, da seguranca e do bem-estar
individual e coletivo. Pelo que, a habita¢do, o urbanismo e suas envolventes ndao devem ser perspetivados
apenas na vertente da arquitetura, da engenharia e da construgdo, mas, também, numa vertente alargada

e sistémica de promogao da salde e bem-estar dos individuos e populagdes, como por exemplo:

a) Parque urbano que inclua equipamentos ludicos e recreativos adaptados aos diferentes grupos etarios;

b) Espacos verdes, de lazer e propicios a atividade fisica, em que as espécies arbdreas a plantar devem

acautelar ndo serem causadoras de alergias e serem autdctones ou compativeis com a flora portuguesa
regional;

c) Equipamento urbano, como local de paragem e descanso apropriados (com sombras, atendendo as
ondas de calor que se perspetivam) e instalagGes sanitarias publicas;

d) Adequada iluminagdo publica nas zonas de pedes;

e) Ciclovias seguras;

f) Circuitos pedonais e de ligagdo entre as diferentes zonas de intervengdo, que permitam a deslocagdo a
pé ou de bicicleta em condi¢Ges de seguranca e conforto, em detrimento de transporte poluidor do
ambiente;

g) Medidas que facilitem a deslocagédo de pessoas com mobilidade condicionada.

Tendo em conta que um PP:

e Desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupagdo de qualquer area do territdrio
municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espacos
de utilizagdo coletiva, a implantacdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua
integracdo na paisagem, a localizagdo e a inser¢do urbanistica dos equipamentos de utilizagdo
coletiva e a organizagdo espacial das demais atividades de interesse geral;

e Que qualquer projeto, por mais simples que seja, para ter sucesso e qualidade, tem de ser
sustentado, por um bom programa preliminar obrigatoriamente desenvolvido pela Camara
Municipal e tem de ser rigoroso, claro e objetivo;

relativamente ao PP-UOPG6, o plano de pormenor existente tem muitos anos e peca pela sua ineficacia,
pelo que o procedimento de revisdo parece ser oportuno, com alteracées e adaptacdes as novas realidades
do concelho, em termos de uso e de funcionalidade, com uma estratégia a longo prazo, com a definigdo
clara e objetiva dos usos e fungdes do Plano, integrando os usos e as funcionalidades. A revisdo do plano
gera também diversas oportunidades de atuacdo ao nivel do espaco publico, tendo em vista o aumento da
qualidade do ambiente urbano da cidade.

A. Relativamente ao Regulamento:

1. No artigo 19°- Areas de circulacdo viaria e pedonal, ponto 1. “a) Areas de circulagdo automdvel livre,
que correspondem as vias onde podem transitar todos os veiculos, em ambos ou num dos sentidos,
conforme orientagGo na planta de implantagdo, integrando corredores que se caracterizam pela
segregacgdo entre os vdrios tipos de circulagdo através da distingdo dos pavimentos ...;” propbe-se que
seja acrescentado “...nomeadamente com utilizagdo de pavimento menos ruidoso {(...).”; (/mm«.t?
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2. No artigo 202 - Areas verdes de utilizagdo coletiva, sugere-se que seja incluido um ponto a seguir a “2.
As dreas verdes de utilizagdo coletiva devem ser objeto de instalagdo de equipamentos e mobilidrio
urbano que promovam a estadia e a convivéncia social, nomeadamente pela presen¢a de iluminagdo
publica adequada.”, onde esteja previsto que “As dreas verdes de utiliza¢do coletiva devem incluir
equipamentos ludicos e recreativos adaptados aos diferentes grupos etdrios e que propiciem atividade
fisica.”;

3. O regulamento deverd contemplar requisitos de eficiéncia ambiental, em cumprimento dos objetivos e

metas de sustentabilidade ambiental ao nivel da eficiéncia hidrica e energética e da gestdo dos residuos.

B. No que diz respeito ao Relatdrio de Fundamentacio:

Este Servico, depois de analisados os documentos apresentados, é de parecer favoravel condicionado as
seguintes condicgdes:

1. QUALIDADE DO AR
Aposta do municipio em melhorar a oferta e qualidade dos transportes publicos e outros modos mais
sustentdveis de mobilidade que permitam a melhoria da qualidade do ar.

2. ELIMINACAO DE BARREIRAS ARQUITETONICAS

Medidas a adotar para cumprimento do preceituado no Decreto-Lei n? 163/2006, de 8 de agosto, no que
se refere a eliminagdo de barreiras arquitetdnicas na via publica (incluindo parques de estacionamento
publicos).

3. PLANEAMENTO URBANO
Como o planeamento urbano contribui para o nivel geral de saiude e bem-estar das populagdes e dos
individuos, deverdo ser previstas medidas que:

a) Contribuam e facilitem a adocgdo de estilos de vida saudaveis;

b) Diminuam os fatores de risco de acidentes urbanos;

c) Aumentem a seguranca urbana;

d) Promovam as rela¢Ges de vizinhanca e vivéncia social.

4. EspACOS PUBLICOS

A OMS indica que o habitat humano (habitacdo e o seu ambiente envolvente) pode contribuir fortemente
como fator protetor e promotor da saude, da seguranca e do bem-estar individual e coletivo, pelo que, a
habitacdo, o urbanismo e suas envolventes ndo devem ser perspetivados apenas na vertente da
arquitetura, da engenharia e da constru¢do, mas também, numa vertente alargada e sistémica de
promocdo da saude e bem-estar dos individuos e populacdes.

Assim, para diminuir o stress, que em excesso pode ser um fator desencadeador de doenga, é essencial
que existam:
a. Equipamentos ludicos e recreativos adaptados aos diferentes grupos etarios;
b. Os Espacos verdes, de lazer previstos, sejam propicios a atividade fisica, em que as espécies arbodreas
devem acautelar ndo serem causadoras de alergias e serem autdctones ou compativeis com a flora
regional; Unan blL
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c. Espacos de jogo e recreio para os diferentes estratos etarios. Estes espacos seguros devem possibilitar
que as criangas os explorem sem receio, desenvolvendo as suas capacidades psicomotoras (ndo
esquecer que o desenvolvimento motor nos primeiros anos de vida influencia fortemente o
desenvolvimento cognitivo). Se possivel devem estar integrados em espacos de ocupacdo/atividades
para pessoas da terceira idade, pois este convivio é muito salutar;

d. Equipamento urbano, como local de paragem e descanso apropriados (com sombras, atendendo as
ondas de calor que se perspetivam) e instalagOes sanitdrias publicas;

e. Adequada iluminagdo publica nas zonas de pedes, nomeadamente passadeiras;

f. Circuitos pedonais e de ligagdo entre as diferentes zonas de intervenc¢do, que permitam a deslocac¢do a
pé ou de bicicleta em condi¢gdes de seguranga e conforto, em detrimento de transporte poluidor do
ambiente, permitindo a redu¢do da pegada ecoldgica;

g. Medidas que facilitem a deslocagao de pessoas com mobilidade condicionada.

O espaco publico, que integra tanto as vias de circulagdo automdvel, como os espagos pedonais e as areas
de estacionamento assim como as zonas verdes, constitui uma dimensdao fundamental do processo de
qualificacdo da area de intervenc¢do, uma vez que a melhoria das suas condi¢bes é indutora de processos
de regenerac¢ao do parque edificado.

5. EspA¢cos CONSTRUIDOS

a) Garantia do cumprimento das normas de construgdo antissismica em novas construgoes;

b) Ter em conta que sdo importantes os espagos de vizinhanga que fazem a transi¢cdo entre os espagos
privados das habita¢des e o vasto e anénimo espaco publico. Estas vizinhangas devem ser agradaveis,
estimulantes do convivio espontaneo, bem identificaveis, acessiveis a pé e em transporte publico e
amigas dos habitantes que mais carecem de protecdo - as criancas e os idosos - através de condicdes
especificas de seguranca, acessibilidade, funcionalidade e conforto;

c) Garantia de medidas que tenham em conta o crescente envelhecimento da populagdo e o aumento da
populagdo idosa, com idades cada vez mais avangadas;

d) Criacdo de medidas que garantam que as atividades a instalar, ndo geram incomodidade as habitagdes,
no que diz respeito a ruido, efluentes gasosos, fumos, cheiros ou residuos.

6. ACESSIBILIDADES
a) Deverdo ser salvaguardadas as questdes do trafego crescente e das medidas adequadas a prevencao
de acidentes;
b) Aposta nas acessibilidades pedonais e de bicicleta, que contribuem para o descongestionamento de
trafego, para a reducdo de emissGes de GEE e para a qualidade do ambiente urbano, do bem-estar e
da saude da populagao.

7. ALTERACOES CLIMATICAS

Para fazer face a fenémenos extremos, os edificios publicos deverdo ter Planos de Emergéncia que
prevejam medidas de conforto térmico para albergar a populacgdo em caso de necessidade,
nomeadamente sistemas de climatiza¢do dos espagos interiores e zonas de sombra de espacos exteriores.

Em conclusdo:

(J} AN b]L
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E de referir que os efeitos significativos na salide e no ambiente, decorrentes da execucdo do PP-UOPG6
deverdo ser avaliados e controlados, através da implementa¢cdo de um esquema ou programa para
controlo da sua execugdo, que tenha em conta os aspetos relacionados com a salde, nomeadamente o
Planeamento urbano e saude - nomeadamente Espacos Publicos, Espagos Construidos e Acessibilidades -,

Qualidade do ar e Ruido urbano.

A proposta do PP-UOPG6 devera contribuir para uma melhoria generalizada das condi¢cbes ambientais da
area em que se insere, refletindo-se na saude dos seus utilizadores.

Assim, a ARSLVT, IP emite parecer favoravel a proposta de Revisdo do Plano de Pormenor (PP) da
Alameda 1 de Margo e Rua Jodo dos Santos Simdes - UOPG 6 - Tomar - PCGT ID 672 (Ex-523),
condicionado aos pontos anteriormente referidos.

Santarém, 08 de novembro de 2022

Vera Lucia Santos Noronha

Assessora Superior de Engenharia Sanitaria
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Assunto: PPO - Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Marco e Rua de Jodo dos Santos
Simdes -UOPG6- Revisao -Convocatéria para conferéncia procedimental -Tomar

Requerente : PCGT - Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial - Direcdo-Geral do Territorio
Local: Alameda 1 de Margo e Rua Joao dos Santos Simdes Tomar

Servidao
Administrativa :

Inf. n.2: $-2022/596805 (C.5:1627972) Cod. Manual
N.2 Proc.: DSPAA/2022/14-18/333/PP0O/536 (C.5:244169) Data Ent. Proc.: 21/10/2022

Subdiretora-Geral Maria Catarina Coelho a 17/11/2022

Aprovo nos termos propostos

Director de Departamento dos Bens Culturais (DBC), Carlos Bessa a 17/11/2022

Concordo. Considerando o exposto pelo Chefe da DPAP, proponho a Aprovacdo Condicionada
nos termos do despacho do Chefe da DPAA de 17.11.2022.

A consideragao superior

Chefe de Divisao do Patriménio Arquitetonico e Paisagistico (DPAP), Jorge Manuel Rua
Fernandes a 15/11/2022

Concordo. Tendo em conta o exposto, Nao ha lugar a emissdo de parecer no ambito da
salvaguarda do patriménio arquitetdnico.

A consideragao superior

INFORMAGAO n.° 2000/DPAP/2022 data: 08.11.2022 csp:244169
processo n°: 2022/14-18/333/PPO/536

assunto: PCGT - 672 (Ex-523) - Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Margo e Rua de
Jodo dos Santos Simdes - UOPG 6 (Tomar) - Revisdo - Convocatéria para
Conferéncia Procedimental.

Palacio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lishoa, Portugal | Tel.: +351 213614200 | Fax: +351 213637047 | TIm.: 964465598 | 964466573 | 964465348
www.patrimoniocultural.gov.pt
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SERVIDAO ADMINISTRATIVA
Sem serviddo administrativa no &mbito do patrimdnio arquitetdnico classificado e em vias de
classificacao.

ENQUADRAMENTO LEGAL
A presente apreciagdo fundamenta-se nas disposi¢des da legislagdo em vigor, nomeadamente:

e Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de
protecdo e valorizacdo do patrimonio cultural.

e Decreto-Lei n.° 164/2014, de 4 de novembro que publica o Regulamento de Trabalhos
Arqueoldgicos.

e Decreto-Lei n.° 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislacdo que rege a atividade
arqueoldégica em meio subaquatico com a aplicavel a atividade arqueolégica em meio
terrestre.

e Decreto-Lei n.° 115/2012, de 25 de maio que cria a Diregdo-Geral do Patriménio Cultural.

e Portaria n.° 201/2022 de 3 de agosto que estabelece a Estrutura nuclear da Dire¢cao-Geral do
Patriménio Cultural.

e Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos,
projetos, relatérios, obras ou intervencbes sobre bens culturais classificados, ou em vias de
classificacdo, de interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal.

e Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro que estabelece o procedimento de classificacao
dos bens iméveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecao e
do plano de pormenor de salvaguarda.

e Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizagao e
da edificagio, na sua redagao atual.

e Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitagéo
urbana, na redacao que lhe foi conferida pela Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto.

e Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, lei de bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo.

e Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos |
de Gesto Territorial (RJIGT) |

e Decreto-Lei n.° 232/2007 de 15 de junho, que regulamenta a avaliacdo ambiental estratégica
dos instrumentos de gestao territorial, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 04 de maio;

e Decreto-Lei n.° 151-B/2013 de 31 de outubro, que estabelece o regime juridico da avaliagdo
de impacte ambiental (AlA), alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 152-B/2917 de 11 de
dezembro.

Palacio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | Tel.: +351 213614200 | Fax: +351 213637047 | TIm.: 964465598 | 964466573 | 964465348
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Direcdo-Geral do Patriménio Cultural

Enquadramento

Recebemos a 21/10/2022, via PCGT, convocatéria da CCDRLVT para a Conferéncia
Procedimental, solicitando a emissdo de parecer a Revisdo do Plano de Pormenor da Alameda de
1 de Marco e Rua de Jo&o dos Santos Simdes - UOPG 6, em Tomar. O Plano de Pormenor foi
desenvolvido e aprovado pela Assembleia Municipal de Tomar, por deliberacéo de 8 de fevereiro
de 2000 publicada no Diario da Republica n.° 16, Il Série, de 19 de janeiro de 2001, através da
Declaragao n.° 23/2001.

Os Termos de Referéncia da Revisdo do PP UOPGS6 - Tomar datam de fevereiro de 2021, foram
aprovados a 1 de margo do mesmo ano, através de Deliberacdo da Camara Municipal de Tomar
disponibilizada na PCGT a 20 de abril de 2022, no ambito do pedido de nomeagdo dos
representantes da DGPC para acompanhamento deste IGT, comunicada a 27 de abril deste ano.

A 29 de junho de 2022, na fase de Qualificacdo para Sujeicao a Avaliagdo Ambiental Estratégica, a
DGPC nao emitiu parecer.

Proposta de Plano

A revisdo do PP-UOPGS6 foi publicada pelo Aviso n.° 1510/2022, DR n.° 16/2022, 2.# Série, de
24.01.2022 e é justificada pelo reduzido grau de execucao do anterior Plano, ap6s 20 anos da sua
publicacdo, continuando a maior parte do edificado previsto por concretizar e pela necessidade de
redelimitacdo da area de intervencéo.

A revisdo do PP-UOPG 6 compreende uma area de aproximadamente 7,48 hectares resultante da
redelimitagéo referida, introduzindo uma nova area a norte correspondente a um pegueno nucleo
habitacional que se estende até ao cruzamento da Rua dos Construtores Civis com a Fabrica da
Fiacdo, colmatando a descontinuidade existente entre os limites deste Plano e do Plano de
Pormenor do Parque Desportivo ao Agude de Pedra.

Os elementos disponibilizados na PCGT referem-se a Proposta do Regulamento (setembro 2022),
Relatério da Fundamentacdo da Proposta de Plano (setembro 2022) e pecas desenhadas (Plantas
de Enquadramento e Condicionantes).

Como objetivo geral € enunciada a “revitalizagéo, requalificacio e reabilitagdo do tecido urbano
desta area central da cidade de Tomar’” e como objetivos especificos da revisdo do plano a
“Redefinicdo do desenho urbano constante no plano (...) Promover a consolidagdo da malha
urbana de forma equilibrada (...)"; “Promover uma utilizagdo racional das infraestruturas (...) a
requalificagdo do espago publico existente, bem como a sua possivel ampliagdo, sempre tendo em
vista o usufruto e bem-estar da populagdo residente (...) o desenvolvimento da Rua Jo&o dos
Santos Simées seja definido por uma frente edificada e reabilitada acompanhada por intervengoes
no espago publico que permitam obter uma imagem urbana mais atual.”

A proposta de Regulamento contempla apenas disposicoes aplicaveis a salvaguarda do patrimoénio
arqueoldgico (artigo 8°) remetendo para a Planta de Implantag&o e artigo 17° do PDM em vigor.

A area de intervencdo da Revisdo do PP UOPG6 — Tomar ndo abrange as Zonas Gerais de
Protecdo aos iméveis classificados ao “Arco denominado As Freiras” e “Parte do antigo Convento
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de Santa Iria” ambos Iméveis de Interesse Publico (IIP) localizados a poente da Alameda 1 de
Marco.

A Planta de Condicionantes (pega desenhada n° 2 da Proposta de Plano) estd de acordo com a
situacdo descrita, contudo e apesar do “Forum Romano de Tomar” e respetiva zona de protecio
nao ser abrangido pela area de intervencéo do PP, sera de relevar a existéncia dentro da area do
Plano da area correspondente a cidade romana de Sellium que foi considerada / integrada e
compatibilizada no &mbito do processo de revisdo do PDM de Tomar aprovado e publicado através
do Aviso n.° 1510/2022 do Diario da Republica n.° 16/2022, Série Il de 2022-01-24" conforme
Planta de Ordenamento — Patriménio Arquiteténico da Cidade de Tomar (versdo publicada junho
2021).

Em concluséo, atendendo ao exposto e a que na area de intervencao da Revisdo do Plano de
Pormenor da UOPG 6 Tomar, ndo existem a data imdveis classificados e/ou em vias de
classificacdo e pese embora o RJIGT considere o patriménio arquitetébnico como recursos
territoriais a serem identificados nos termos da alinea g) do art® 10°, e preconize o
estabelecimento de medidas de protegéo e valorizagdo do patriménio arquiteténico, atendendo a
auséncia de serviddo administrativa do patriménio arquiteténico classificado e em vias de
classificagdo n&o h& lugar a emissdo de parecer no &mbito da salvaguarda do patriménio
arquitetoénico.

A consideragao superior,
Ana Pinto, arquiteta

09/11/2022

! A compatibilidade e conformidade do PDM de Tomar com o PP da UOP6 encontra-se identificada no artigo 52, n? 3 do
Regulamento publicado.
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Assunto : PPO - Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Marco e Rua de Jodo dos Santos Simdes -UOPG6-
Revisdo -Convaocatdria para conferéncia procedimental -Tomar

Requerente : PCGT - Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial - Diregdo-Geral do Territério
Local : Alameda 1 de Marc¢o e Rua Jodo dos Santos Simdes Tomar
Servidao

Administrativa :

Inf. n.2: §-2022/596805 (C.5:1627972) Cod. Manual
N.¢ Proc.: DSPAA/2022/14-18/333/PP0O/536 (C.5:244169) Data Ent. Proc.: 21/10/2022
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assunto: PCGT - 672 (Ex-523) - Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Marco e Rua de Jodo dos
Santos Simdes - UOPG 6 (Tomar) - Revisdo - Convocatéria para conferéncia

procedimental.

v

ENQUADRAMENTO LEGAL
A presente aprecia¢do fundamenta-se nas disposi¢cSes da legislagdo em vigor, nomeadamente:

o Lein.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protecdo e
valorizacdo do patriménio cultural.

o Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de novembro que publica o Regulamento de Trabalhos
Argueoldgicos.
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° Decreto-Lei n.2 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislacio que rege a atividade
arqueoldgica em meio subaqudtico com a aplicavel a atividade arqueoclégica em meio terrestre.

o Decreto-Lein.2 115/2012, de 25 de maio que cria a Direcdo-Geral do Patrimdnio Cultural.

e Despacho n.2 414/2020 de 13.01.2020, que define as competéncias cometidas s vérias unidades
organicas da Diregdo-Geral do Patriménio Cultural, Didrio da Republica n.2 8/2020, Série 1] de 2020-
01-13.

e Portaria n.2 201/2022 de 3 de agosto que estabelece a Estrutura nuclear da Direcdo-Geral do
Patriménio Cultural.

¢ Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos,
relatérios, obras ou intervenc8es sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo, de
interesse nacional, de interesse pUblico ou de interesse municipal.

o Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro que estabelece o procedimento de classificacdo dos
bens imdveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de proteg&o e do plano de
pormenor de salvaguarda.

o Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizacdo e da
edificagdo, com as alteragSes que lhe foram introduzidas pela Lei n.2 60/2007, de 4 de setembro,
pelo Decreto-Lei n.2 26/2010, de 30 de margo e pelo decreto-lei n.2 136/2014 de 09 de setembro de
2014,

e Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana,
na redacdo que Ihe foi conferida pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto.

o lein.? 31/2014, de 30 de maio, lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do
territério e de urbanismo.

o Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RIGT)

o Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, que regulamenta a avaliacio ambiental estratégica dos
instrumentos de gestdo territorial, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 04 de maio;

o Decreto-Lei n.2 151-B/2013 de 31 de outubro, qde estabelece o regime juridico da avaliagcdo de
impacte ambiental (AIA), alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 152-B/2917 de 11 de
dezembro.

Parecer Técnico de Argueologia

1. Através de convocatéria recebida via PCGT a 21.10.2022, solicita a CCDRLVT a emiss3o de parecer &
Reviséo do Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Marco e Rua de Jodo dos Santos Simées - UOPG 6,
Tomar, até ao dia 21.11.2022 data em que terd lugar a respetiva Conferéncia Procedimental, devendo a
DGPC pronunciar-se sobre: Proposta Revisdo do Regulamento Revisdo do Plano de Pormenor da Alameda
de 1 de Margo e Rua de Jodo dos Santos Simdes - UOPG (setembro 2022), Relatério da Fundamentacdo da
Proposta de Plano (setembro 2022) e pegas desenhadas (Plantas de Enquadramento e Condicionantes).

2. Elementos gque acompanham o plano

2.1. Relatério da Fundamentagdo. Revisio do Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Margo e Rua de
Jodo dos Santos SimBes —~ UOPGE. Proposta de Plano (setembro 2022)
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2.1.1. O Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Marg¢o (PP-UOPGSE) foi desenvolvido e aprovado pela
Assembleia Municipal de Tomar, por deliberacdo de 8 de fevereiro de 2000 e publicado no Diario da
Republica n.2 16, 1I Série, de 19 de janeiro de 2001, através da Declaragdo n.2 23/2001;

2.1.2. O PP-UOPG6 compreende uma area de aproximadamente 7,48 hectares e localiza-se na Unido de
Freguesias de Tomar — S80 Jodo Baptista e Santa Maria dos Olivais (ver localizagdo na Figura 1);

2.1.3. No PP-UOPG6 ainda em vigor refere-se que ”(...) atendendo a proximidade do centro histérico e a
necessidade de protecdo do patriménio cultural, nomeadamente o patriménio arqueoldgico, o
requlamento estabelece a obrigatoriedade do acompanhamento dos trabalhos que impliquem
revolvimento do subsolo por parte de um arquedlogo devidamente autorizado pelo Instituto Portugués de
Arqueologia (IPA) e, se no decurso desse acompanhamento for encontrada alguma estrutura ou contexto
arqueoldgico, estes devem ser objeto de andlise pelo IPA e, se necessdrio, proceder-se a escavagbes
arqueolégicas.” (p. 12);

2.1.4. Arevisdo do PP-UOPG6 advém do facto de decorridos 20 ano sobre a sua publicagdo ser notério o
reduzido grau de execuc¢do do mesmo, verificando-se que a maior parte do edificado previsto continua
por concretizar;

2.1.5. Os objetivos gerais da revisdo do plano sdo genericamente os seguintes: “Redefinicdo do desenho
urbano constante no plano (...) Promover a consolida¢Go da malha urbana de forma equilibrada
(... (p.13); “Promover uma utilizacdo racional das infraestruturas (...) As operacbes urbanisticas relativas
a novas construcbes e/ou ampliagdo de edificios existentes deverfio contemplar a localizagGo de
estacionamentos em cave ou & superficie (...) a requalificagdo do espago publico existente, bem como a
sua possivel ampliagéio, sempre tendo em vista o usufruto e bem-estar da populagdo residente (...) o
desenvolvimento da Rua Jodo dos Santos Simdes seja definido por uma frente edificada e reabilitada
acompanhada por intervengdes no espaco plblico que permitam obter uma imagem urbana mais atual.”

(p.13);

2.1.6. O relatério efetua o enquadramento do PP-UOPG6 nos Instrumentos de Gestdo Territorial
aplicéveis, apresenta a caraterizagdo sociodemogréfica e econémica do concelho, da freguesia e da drea
do PP-UQOPGS, descreve a morfologia urbana e do parque edificado, as infraestruturas urbanas e o espago
publico, de onde se destaca o seguinte:

2.1.6.1. Ponto 2.3. Instrumentos de gestdo territoriais aplicdveis refere-se que no ambito da Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Tomar (PDMT - publicado pelo Aviso n.2 1510/2022, DR n.2 16/2022, 2.2 Série,
de 24.01.2022): “... foram elaborados estudos relativos ao Patrimdnio Arquiteténico e ao Patrimonio
Argueoldgico, onde sdo identificados os elementos patrimoniais classificados ou em vias de classificagdo,
bem como outros elementos patrimoniais de interesse, nfo classificados, e os nicleos histéricos. Esta lista
e respetivas pecas desenhadas deram origem & Carta Municipal do Patrimdnio, com ¢ identificagéGo do
patriménio arquitetdnico e arqueoldgico.

Observando as figuras sequintes, constata-se que ndo existem elementos de patrimoénio na drea de
intervencg@o do PP-UOPGE, embora esta seja abrangida parcialmente pela zona identificada como Sellium
na revisdo do PDMT, que, sequndo estudos elaborados pelo Dr. Carlos Barata, corresponde a antiga
implantacdo da cidade romana de Tomar.” (p. 20)
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2.1.6.2. Apresenta-se excerto da Planta de Ordenamento — Patrimodnio arqueoldgico onde se constata que
grande parte da drea do PP-UOPG6 é abrangida pela trama indicativa de &rea de dispersio de
materiaiscorrespondente a Cidade Romana de Sellium, existindo no seu interior os sitios arqueoldgicos:
117g Sellium — Rua Jodo Anténio Santos Simdes (2006); 117u Sellium —~ Insula Alameda 1 de Marco
(1986/87); 117t Sellium — Rua da Fébrica da Fiagdo (2005) (cf. Figura 1);

2.1.6.3. Ponto 3.2. Morfologia urbana e parque edificado refere-se que: “A morfologia do centro histérico
de Tomar estd profundamente associada & sua génese historica e ao processo de expansdo urbana que
conduziu ao que hoje se denomina como cidade de Tomar.

Segundo vdrios autores®, o primeiro assentamento com caracteristicas urbanas em Tomar remonta qo
periodo de ocupag¢Go romana, que terd abrangido a drea onde se insere o PP-UOPGS, considerando que os
achados arqueoldgicos descobertos apontam para a sua localizaglio a nascente do Rio Nabdo, entre o
atual Convento de Santa Iria e a Igreja de Santa Maria dos Olivais.

Conforme anteriormente referido, acredita-se que parte da drea de intervencdo do PP-UOPG6 se insere
naquela que ficou conhecida como a primeira implantacdo romana em Tomar — “Sellium” — devendo a sua
origem ao interesse do Império Romano na reorganizacdo do espaco rural e na atividade agricola — o que
justifica a presenca, embora muito ténue, de algumas reminiscéncias de ocupacéo rural dentro desta zona
central da cidade de Tomar.” (p. 35)

2.2. O Relatério da Fundamentacdo do Plano de Pormenor apresenta as seguintes imprecisdes e
contradigOes que carecem de correcédo:

2.2.1. O teor do ultimo paragrafo da p. 20 estd parcialmente em contradicdo com o representado na
Figura 2.9 - Extrato da Carta de Patrimdnio Arqueoldgico, visto que esta figura para além de representar a
area correspondente a cidade romana de Sellium com trama a reticulado, também sinaliza os sitios
arqueologicos 117g e 117u e 117t, pelo que deve passar a ter a seguinte redagdo (indicado a sublinhado):

Observando as figuras seguintes, constata-se que existem elementos de patrimdnio arqueoldgico na érea
de intervencdo do PP-UOPGS6, o qual é parcialmente abrangido pela zona identificada como Sellium na
revisdo do PDMT, gue, segundo estudos elaborados pelo Dr. Carlos Barata, corresponde & antiga
implantacdo da cidade romana de Tomar.

2.2.2. A Figura 2.9 - Extrato da Carta de Patrimdnio Arqueoldgico carece de correcdo na respetiva
legenda:

2.2,2.1.Onde refere Planta de Ordenamento — Patriménio Arquiteténico (Cidade) deve passar a referir
Planta de Ordenamento — Patrimdnio Arqueoldgico (Cidade);

2.2.2.2.0nde refere Plano Diretor Municipal em Revisdo deve réferir-se Plano Diretor Municipal
Aprovado;

3. Elementos Fundamentais

3.1. Regulamento
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3.1.1. O Regulamento do PP-UOPG6 refere no Artigo 8.9 Patrimdnio arqueoldgico o seguinte: “Na drea
identificada na planta de implontagdo como sitio arqueoldgico —~ Sellium, aplica-se o disposto no artigo
179 do PDM.”

3.1.1.1. O Artigo 17.2 do PDM de Tomar em vigor refere o seguinte:

“Artigo 17.2 Sitios arqueoldgicos

1 — Os sitios arqueoldgicos séo dreas onde existem depdsitos estratigrdficos, estruturas, construgbes ou
agrupamentos arquitectdnicos, localizados em espagco rural ou urbano, num estado de preservagdo
indeterminado, cuja localizagdio é conhecida em resultado de estudos realizados até a data e ainda outros que
venham a ser encontrados.

2 — Os sitios arqueoldgicos conhecidos até & data constam da listagem do Anexo Il — Valores culturais, e estdo
sinalizados na Planta de Ordenamento — Patriménio Arqueoldgico.

3 — A disciplina juridica a aplicar aos sitios arqueoldgicos é a que decorre da legislagdo de protegdo do
patrimdnio arqueoldgico em vigor e das seguintes disposicdes:

a) Deve ser privilegiada a protecdo, conservagéo e se possivel, a valorizagdo dos vestigios arqueoldgicos nele
existentes,

b) Todas as operagbes urbanisticas e intervengdes ao nivel do solo e subsolo, incluindo os trabalhos de
remodelagéio de terrenos na acecéio do RIUE, bem como as intervengbes de natureza agricola e florestal, nas
dreas identificadas no Anexo V do Relatério de Fundamentagéio, ficam condicionadas & realizagfo de trabalhos
arqueoldgicos (acompanhamento, sondagem e escavagdo), nos termos e condi¢Bes previstos na legislacdo
aplicavel;

¢) A utilizago material dos solos e a remodelaglio de terrenos que impliquem revolvimento, remogdo ou
escavacdo, bem como as obras de construgdo, reconstrucdo, alteraglo, ampliagdo ou demolico, tém que
cumprir a legislagdo em vigor para a salvaguarda do patriménio arqueoldgico.

4 — O aparecimento de quaisquer vestigios arqueoldgicos durante a realizacdo de operagBes urbanisticas ou
outras atividades de utilizagdo dos solos, implica:

a) A suspens@io imediata dos trabalhos e a comunicaglo da ocorréncia & Cdmara Municipal e aos servigos
competentes em matéria de patrimdnio cultural;

b) A suspensdo do prazo de vigéncia das licengas, autorizagbes ou comunicaces prévias de operagdes
urbanisticas ou de acBes de arborizacéio e rearborizaglo, emitidas ou recebidas pela Cdmara Municipal de
Tomar, pelo periodo que durar a suspens@o dos trabalhos;

¢) Os trabalhos suspensos sé podem ser retomados apds autorizac@o servicos competentes em matéria de
patriménio cultural.

5 — Para efeitos do presente artigo entende -se como vestigios arqueoldgicos o conjunto de artefactos,
estruturas ou niveis estratigrdficos, relacionados com a origem e evolugdio do homem, existentes em meio
terrestre ou subaqudtico, que podem corresponder a um possivel contexta arqueoldgico e cujo estado de
preservacdo € indeterminado.”

3.1.2. Atendendo a que o PP se aplica a uma area concreta do territério para a qual estdo previstas
acBes com impacte ao nivel do solo e subsolo e que 0o mesmo se sobrepSe aos sitios arqueolégicos
conhecidos: 117g Sellium — Rua Jodo Antdénio Santos Simd&es (2006); 117u Sellium — Insula Alameda 1 de
Marco {1986/87); e 117t Sellium — Rua da Fébrica da Fiagdo (2005), e, parcialmente a drea da cidade
romana de Sellium, considera-se que o artigo 8.2 do Regulamento do Plano carece de maior clarificagdo
quanto as medidas de salvaguarda do patrimoénio arqueoldgico a implementar, propondo-se que passe a
ter a seguinte redacdo (indicado a sublinhado):

3.1.2.1. Artigo 8.2 Patriménio arqueoldgico
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“Na drea identificada na planta de implantagéo como sitio arqueolégico — Sellium, aplica-se o disposto no
artigo 172 do PDM.”

Na drea identificada como Areas de dispersdo e Sitios arqueoldgicos na Planta de Enguadramento,
gualquer intervencdo ao nivel do solo ou subsolo fica condicionada a realizacdo _de sondagens
arqueolégicas prévias, podendo em funcéo dos resujtados obtidos ser necessario escavacdo arqueoldgica
em drea, ou promover alteraces ao projeto de forma a garantir a conservaciio parcial ou total de
estruturas argueoldgicas descobertas no decurso dos trabalhos arqueo!dgicos.

Na restante drea do plano as intervencdo com impacte ao nivel do solo ou subsolo fiam condicionadas a
realizacao de acompanhamento arqueoldgico, podendo em funcio dos resultados obtidos ser necessario
efetuar sondagens ou escavacdo arqueoldgica em drea, ou promover alteracBes ao projeto de forma a
garantir a conservacdo parcial ou total de estruturas arqueoldgicas descobertas no decurso dos trabalhos

argueoldgicos.

A realizacdo de trabalhos arqueoldgicos carece de autorizacdo da DGPC e sé pode ser efetuada por
arquedlogos habilitados para o efeito nos termos do referido no Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de
novembro.

3.2. Pegas desenhadas
3.2.1. Planta de Enquadramento

3.2.1.1. Nos termos do referido no Artigo 40.2 e 79.2 da Lei n.2 107/2001 de 8 de setembro, e, alinea g)
do Artigo 10.2 e Artigo 17.2 do Decreto-Lei 80/2015 de 14 de maio, os Instrumentos de Gestdo Territorial
devem identificar os vestigios arqueoldgicos. Desta forma, na Planta de Enguadramento deve ser
sinalizada a drea correspondente a cidade romana de Sellium e as ocorréncias arqueolédgicas 117g e 117u
e 117t, incorporando desta forma a informacgdo que consta da Figura 2.9 — Extrato da Carta do Patrimdnio
arqueoldgico do Relatério da Fundamentacdo.

4. Parecer
4.1, Em face do exposto, propde-se emissdo de parecer favoravel condicionado a introducdo no

Relatério da Proposta, no Regulamente e na Planta de Enquadramento do referido nos pontos 2.2.1,,
2,2.2.1.,2.2.2.2.,3.1.2.1, e 3.2.1.1. da presente informagio.

Em caso de concordancia superior, propde-se que o teor da presente informaco seja comunicado 3
CCDRLVT via plataforma PCGT até ao dig 21.11.2022,

A Consideracdo Superior
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Figura 1 — Extrato da Planta de Ordenamento — Patrimodnio Arqueoldgico, e ndo arquitetdnico, como por
lapso se refere na legenda, incluido no Relatdrio da Proposta. A planta para além de sinalizar a drea de
dispersdo da cidade romana de Sellium sinaliza ainda os sitios arqueoldgicos: 117g Sellium — Rua Jodo
Antdnio Santos Simbes (2006); 117u Sellium ~ Insula Alameda 1 de Margo (1986/87); 117t Sellium — Rua
da Fébrica da Fiagdo (2005).
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Assunto: Revisdo do Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Margo e Rua de Jodo dos Santos Simodes - UOPG 6
(PCGT - ID 523)

Ex.mo(s) Senhor(s).

No dmbito da consulta/acompanhamento em epigrafe, vimos por este meio apresentar a apreciacdo de E-REDES — Distribuicdo de
Eletricidade relativamente a proposta de Revisdo do Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Margo e Rua de Jodo dos Santos Simdes, dando
0 nosso parecer favoravel.

Constatando que existem infraestruturas elétricas em exploragio (rede de MT subterrdnea a 30kV e rede de BT/IP) na area da revisdo,
devem ser cumpridos os seguintes pressupostos:

e Aimplantagdo de novos edificios ou novas vias de circulagdo automovel, deverdo considerar as distancias de seguranga impostas
pelo Decreto Regulamentar n.2 1/92 de 18 de fevereiro, nomeadamente o n.2 1 dos artigos 292 e 922, de modo que durante a
construgdo se evite a aproximagao de pessoas, materiais e equipamentos a distancias inferiores as mencionadas, sendo promotor
considerado responsavel, civil e criminalmente, por quaisquer prejuizos ou acidentes que venham a verificar-se como resultado do
incumprimento da distancia de segurancga;

e As condigGes relativas ao estabelecimento de novas infraestruturas elétricas deverdo obedecer ao exposto na Portaria n.2
454/2001 — Contrato tipo de Concessdo de Distribuigdo de Energia Elétrica em Baixa Tens3o;

e  As viabilidades das ligacGes elétricas que se venham a estabelecer na zona em analise, no ambito desta revisdo do Plano de
Pormenor da Alameda de 1 de Margo e Rua de Jodo dos Santos Simdes, deverdo ser previamente submetidas para definicdo das
condigdes de ligagdo a rede de distribuicdo de energia elétrica;

e Com o conhecimento mais aprofundado (Poténcia Requeridas) das eventuais novas cargas originadas pela
implementac¢io/dinamiza¢do deste PDM, poderdo surgir novas necessidades de construcdo de redes de MT e BT. Deverdo ser
acautelados os eventuais planos de expansdo da Rede Elétrica de Distribuicdo de forma a suprir eventuais necessidades futuras;

e Aconselhamos que os equipamentos que vierem a ser utilizados em projetos elétricos de servigo publico sejam do tipo padronizado
pela E-REDES Distribuicdo de Eletricidade, podendo os mesmos serem consultados em www.e-redes.pt;

e O ponto de ligagdo a rede de qualquer infraestrutura elétrica, no ambito de um processo de elaboragdo de projeto de servigco
publico ou ligagdo em média/alta tensdo, deverd ser previamente solicitado, podendo ser utilizados os canais disponibilizados para
o efeito, nomeadamente o que se encontra em www.e-redes.pt;

E-REDES - Distribuigdo de Eletricidade, S.A.
Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43, 1050-044 Lisboa — Portugal
Matricula na CRC e NIPC 504394029 Capital Social: 300 000 000 Euros



e  Face a existéncia de redes de Média Tensdo nas proximidades de quaisquer novas constru¢des/ampliagdes, durante os trabalhos
de edificagdes, devera ser sempre solicitado acompanhamento por parte da E-REDES Distribui¢do de Eletricidade, podendo ser
utilizados os canais disponibilizados para o efeito, nomeadamente o que se encontra em www.e-redes.pt;

Com os melhores cumprimentos,

Diregdo Servigo aos Ativos MT e BT - Sul
Area Ativos Tejo - Area Investimento Programado
O Responsavel

=

Paulo Alves
(Subdiretor)

Nossa referéncia Data Pag.
Carta/1689/2022/DSAS-AAT 26-05-2022 2
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1. INTRODUGAO

Na sequéncia da disponibilizacdo de elementos na plataforma PCGT, foi solicitado a
Infraestruturas de Portugal, SA (IP, SA), a elaboragao do respectivo parecer, referente ao
Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Margo e Rua de Jodo dos Santos Simdes.

Assim, no ambito do solicitado foi preparado o presente parecer centrando na identificagao da
rede rodoviaria e infraestruturas ferroviarias sob jurisdicao da IP, SA na area do PP indicada,
na analise dos documentos disponibilizados, bem como apresentar desde ja, indicagbes para
a formulagao da Proposta de Plano.

2. CONSIDERAGOES GERAIS

Como ponto prévio, refere-se que todas as referéncias legais, regulamentares e contratuais,
feitas a REFER, E.P.E. e ou a EP, S.A., consideram-se feitas a Infraestruturas de Portugal,
S.A. (IP, S.A).

REDE RODOVIARIA

As referéncias a Rede Rodoviaria Nacional (RRN) deverdo respeitar a identificagao,
hierarquizagdo e nomeagao exposta no Plano Rodoviario Nacional (PRN), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado pela Declaragao de Retificagdo n.° 19-
D/98, de 31 de Outubro, e alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.°
182/2003, de 16 de Agosto, no ambito do qual a RRN ¢é constituida pela Rede Nacional
Fundamental (ltinerarios Principais-IP) e pela Rede Nacional Complementar (Itinerarios
Complementares-IC e Estradas Nacionais-EN).

O PRN integra uma outra categoria de estradas, as “Estradas Regionais (ER)”, as quais,
de acordo com o artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, asseguram as
comunicagdes publicas rodoviarias do continente com interesse supramunicipal e
complementar a RRN, de acordo com a Lista V anexa ao citado Decreto-Lei.

Para além das estradas da RRN e das Estradas Regionais, ha ainda a referir as estradas
nao incluidas no PRN, “Estradas Nacionais Desclassificadas (EN)’, as quais manter-se-
ao sob jurisdicdo da IP até integracdo na rede municipal, mediante celebragcdo de acordos
de mutacao dominial entre a IP e a Camara Municipal.

De salientar ainda, a publicagdo da Lei n.° 34/2015, de 27 de abril de 2015, que aprova o
novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), em vigor desde 26
de julho de 2015, cujo ambito de aplicagéo se estende também as estradas regionais (ER)
e as estradas nacionais (EN) desclassificadas, ainda ndo entregues aos municipios.

“Este documento € propriedade exclusiva da IP, ndo podendo ser reproduzido, utilizado, modificado ou comunicado a terceiros sem autorizagdo expressa
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O novo Estatuto revoga, para além da Lei n.° 2037, de 19 de agosto de 1949 (anterior
Estatuto), os diplomas mencionados no artigo 5.° da Lei n.° 34/2015.

Refira-se que as zonas de servidao non aedificandi aplicaveis a Rede Rodoviaria Nacional,
Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas, estao definidas no artigo 32.°
do EERRN.

Das novas disposi¢des legais em matéria de protegdo da rede rodoviaria decorrentes do
EERRN, salienta-se o papel da IP enquanto Administracdo Rodoviaria e consequentes
poderes de autoridade publica na area de jurisdi¢gdo rodoviaria (artigo 41.°, 42.° e 43.°), isto
€, a area abrangida pelos bens do dominio publico rodoviario do Estado, cuja composicao
abrange as estradas a que se aplica o EERRN, bem como as zonas de servid&do rodoviaria
e a designada zona de respeito.

Esta zona de respeito, definida no artigo 3.°, alinea vv) do EERRN, compreende “...a faixa
de terreno com a largura de 150 m para cada lado e para além do limite externo da zona
de serviddo non aedificandi, na qual é avaliada a influéncia que as atividades marginais a
estrada podem ter na seguranga da circulagdo, na garantida da fluidez de trafego que nela
circula e nas condi¢gées ambientais e sanitarias da sua envolvente.”

Assim, as operagdes urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos das infraestruturas
rodoviarias sob jurisdicdo da IP estdo sujeitas as limitagdes impostas pela zona de serviddo
non aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio vinculativo desta
empresa, nos termos do disposto no artigo 42.° n.° 2 alinea b) do EERRN.

REDE FERROVIARIA

Para a rede ferroviaria, salienta-se ja que, nos processos de formagéo e dindmica do plano,
deverao ser tidos em conta os seguintes aspetos:

¢ O regime de protegao a que a rede ferroviaria esta sujeita, definido pela legislagéo
em vigor, nomeadamente o Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro, relativo ao
dominio publico ferroviario;

e O Decreto-Lei n.° 568/99, de 23 de dezembro, que aprova o Regulamento de
passagens de nivel.

3. ANALISE DOS ELEMENTOS APRESENTADOS/REDE RODOVIARIA E INFRAESTRUTURAS
FERROVIARIAS

Apreciados os documentos disponibilizados e da analise efetuada a rede da IP, SA existente,
na zona envolvente do PP, considera-se ser de referir o seguinte:

GR.MOD.001 | v.00
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A area de incidéncia do Plano de Pormenor da UOPG 6 situa-se na cidade de Tomar, Unido
das Freguesias de Tomar, concelho de Tomar (Figura 1). A area é delimitada a nascente pela
Estrada Nacional 110 (EN110), sob gestdo municipal, mas jurisdigdo IP, estando
desclassificada do PRN.

B8
pe- §

-
[ =
- -

Figura 1- Localizagdo da Area do PP

Considerando-se as infraestruturas rodoferroviarias existentes e de acordo com o Plano
Rodoviario Nacional (PRN), temos a referir que a area de implantagao do Plano em estudo é
delimitada a nascente pela EN110, desclassificada do mesmo plano.

As zonas de servidao non aedificandi e de visibilidade, aplicaveis aos lancos de estrada atras
referidos, estédo definidas nos artigos 32.° e 33.°, respetivamente, da Lei n.° 34/2015 de 27 de
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abril. Para além destas serviddes legais, nos termos do disposto na alinea b) do n° 2 do artigTo
42° do EERRN, as obras e atividades que decorram na zona de respeito a estrada, nos termos
em que se encontra definida na alinea vv) do artigo 3°, estando sujeitas a parecer prévio
vinculativo da administragéo rodoviaria, nas condi¢des do citado artigo.

Do ponto de vista da salvaguarda da rede rodoviaria da responsabilidade desta empresa, o
Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei n.° 34/2015, de 27 de
abril, regula a protecdo da estrada e sua envolvente, fixa as condigdes de seguranga e
circulagdo dos seus utilizadores e as de exercicio das atividades relacionadas com a sua
gestéo, exploracao e conservagao, das estradas nacionais e das estradas regionais constantes
do Plano Rodoviario Nacional (PRN), das estradas nacionais desclassificadas, isto &, ndo
classificadas no PRN, mas ainda sob jurisdigao da IP, bem como das ligagdes a rede rodoviaria
nacional, em exploragéo a data da entrada em vigor do novo Estatuto.

A Proposta de Plano a apresentar na fase seguinte devera respeitar este normativo.

Estudos e Projetos com incidéncia na zona em analise

Sob a responsabilidade direta da IP, SA, informa-se que ndo se encontram em curso estudos
ou projetos de execugéao (para construgdo nova) com incidéncia na zona em analise.

INDICAGCOES PARA A PROPOSTA DO PLANO

A espacializacédo proposta na Planta de Implantacdo do PP ndo deve comprometer o
nivel de servigo e funcao inerente a EN110, nem o cumprimento dos requisitos legais em
matéria de ruido ambiente, desaconselhando-se, grosso modo, as categorias funcionais
correspondentes a “espacos residenciais” e “espacos de equipamentos coletivos” na faixa
adjacente a esta estrada. Sem prejuizo do respeito pela zona de servidao aplicavel, trata-
se de resguardar a estrada de futuras pressdes urbanisticas e, a0 mesmo tempo, de
resguardar o ambiente urbano, e em particular os recetores sensiveis, do ruido

proveniente da circulagcéo rodoviaria.

Ainda no ambito das propostas de qualificagao funcional do solo urbano deve assegurar-
se que a articulagao das futuras acessibilidades as estradas da RRN e Estradas Regionais
existentes seja sustentada na captagao e ligacdo aos nos e intersecgdes existentes. As
propostas de acessibilidades diretas constituem, regra geral, pontos de conflito que
comprometem o nivel de servigo das vias e condicionam a fluidez do trafego e seguranca

da circulacdo e deveréo ser sujeitas a parecer vinculativo prévio.
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No Regulamento e na Planta de Condicionantes, na identificagdo das serviddes
rodoviarias, devem observar-se os condicionalismos definidos no EERRN, nomeadamente
a zonas de servidao non aedificandi aplicavel a categoria de Estradas Regionais definida
no PRN, e remeter-se para a legislagdo em vigor os seus condicionalismos especificos.

Considera-se adequado que se proceda, em secgdo propria e/ou artigo Unico do
Regulamento, a identificagéo e hierarquizagéo da rede rodoviaria, devendo ser identificada

e respeitada a designacao das estradas constante do PRN, bem como a sua jurisdigéo.

A proposta de hierarquizacéo viaria na area do PP a constar na Proposta de Plano nao
devera suscitar duvidas quanto aos niveis hierarquicos em que se integram os langos da
EN110.

Em sede de Regulamento devera ficar consagrado que qualquer proposta de intervencao,
direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdigdo da IP, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagao, devendo os respetivos projetos cumprir as
disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a
parecer e aprovacao das entidades competentes para o efeito, designadamente da IP,

enquanto concessionaria geral da rede rodoviaria.

Elementos recebidos

Devera ficar claro, no relatério e regulamento, bem como na planta de condicionantes
que a EN110 se encontra desclassificada, ndo deixando de ser parte da jurisdicao da IP,
encontrando-se em vigor apenas um acordo de gestdo homologado em 28/02/2011, de
acordo com o art.° 4.° da Lei n.° 2037 de 19 de Agosto de 1949 (Estatuto das Estradas
Nacionais) que deve ser conjugado com os paragrafos do artigo 128.° da mesma
disposicao legal, que a conservagao, reparacao, arborizagdo e policia dos trogos de
estradas nacionais que constituem travessia dos aglomerados urbanos das sedes de
concelho possam, mediante condigbes a estabelecer, ficar a cargo das respetivas camaras
municipais, quando estas o solicitem, sem prejuizo desses trogos continuarem a ser
patriménio da EP (atual IP); O disposto anteriormente contraria o que esta definido no

regulamento, relatério e planta de condicionantes, onde consta:

b) Rede Rodoviaria Municipal - Zona de Servidao de Estrada Nacional da Rede Municipal;
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Assim, reforcando, importa mencionar que é uma EN desclassificada sob ges@
municipal, mas jurisdicao da IP, na qual se impdem as salvaguardas definidas no Estatuto
das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional publicado pela Lei n.° 34/2015, de 27 de abril,
nao sendo rede municipal.

PARECER

5. AMBIENTE SONORO

Em termos de ambiente sonoro, as preocupagdes da IP, SA, prendem-se sobretudo com a
qualificacdo funcional dos solos propostos no PP na envolvéncia da estrada sob sua
jurisdicdo, na medida em que podera conduzir ao aparecimento de novos recetores sensiveis
(edificio habitacional, escolar, hospitalar ou similar ou espago de lazer com utilizagdo humana)
em zonas onde se verificam situagbes de incumprimento do Regulamento Geral de Ruido
(RGR) — zonas de conflito.

O Artigo 9.° (Classificagdo Acustica) do Regulamento (setembro 2022) salvaguarda as
preocupacgdes da IP, uma vez que é feita a classificagao acustica da zona do PP e estabelece
qua as operagdes urbanisticas estédo sujeitas ao cumprimento dos valores limite de exposicéo
ao ruido definidos no RGR, no entanto, ndo foi apresentado para analise o “Relatdrio sobre
recolha de dados acusticos” que, de acordo com o Regulamento, ira acompanhar o PP.

6. CONCLUSAO

Face ao descrito nos pontos anteriores é emitido parecer favoravel a proposta de Plano de
Pormenor da Alameda de 1 de Marco e Rua de Jodo dos Santos Simdes, condicionado ao
cumprimento dos pontos anteriormente expostos.

Em complemento salvaguarda-se, caso haja lugar a intervencgbes/alteragbes que interfiram
com a rede viaria na jurisdicdo desta empresa, as mesmas deverdo ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as
disposic¢des legais e normativas aplicaveis em vigor e, ser previamente submetidos a parecer
e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designadamente da IP, S.A. enquanto
concessionaria geral da rede.

GR.MOD.001 | v.00
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Emissdo de parecer sobre a proposta de Revisdo do Plano de Pormenor da
Alameda 1 de Mar¢o e Rua Jodao dos Santos Simoes UOPG 6 - Tomar - PCGT ID

672 (Ex-523) Processo CCDRLVT: 150.10.400.00021.2021

Da leitura e andlise aos elementos agora apresentados pela Plataforma
Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT)- ID 672 — Plano de Pormenor da
Alameda 1 de Marco e Rua Jodo dos Santos Simodes, e tendo em conta os
elementos disponibilizados na citada plataforma, para Conferéncia

Procedimental, a ANEPC analisou os elementos remetidos.

Pelos documentos apresentados, nada é referido relativamente a Protecdo
Civil.

Tendo em conta a seguranca de pessoas € bens e de modo a reduzir a
probabilidade dos riscos/vulnerabilidades e embora se trate de uma Revisdo,
deverd promover-se a arficulacdo entre o PP e o Plano Municipal de
Emergéncia de Protecdo Civil de Tomar (PMEPC) e outros planos, tais como o
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndio (PMDFCI) e também o
PDM de Tomar. O objetivo serd assegurar que os usos do territdrio previstos e a
implantacdo de infraestruturas e equipamentos ndo colidam com a seguranca

de pessoas e bens.

Da leitura e andlise aos elementos agora apresentados e uma vez que a drea
de intervencdo da presente alteracdo do Plano é maioritariamente urbana,
deverd ser assegurada a implementacdo de medidas preventivas face ao risco
de incéndio no dmbito da urbanizacdo de toda a drea do PP, ndo descurando

a instalacdo de uma rede de hidrantes e respetivo fornecimento de dgua para

1/3

COMANDO DISTRITAL DE OPERAGOES DE SOCORRO DE SANTAREM
Zona Industrial de Almeirim, Rua C, Lote 83, 2080-221 Almeirim
Tel.: + 351 243 594 190 Fax: + 351 243 594 199

www.protecgaocivil.pt
sec.cdos.santarem@prociv.pt
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abastecimento dos veiculos, assim como uma drea de pargueamento especial
de reserva para as viaturas de socorro, devendo ser solicitado ao Corpo de
Bombeiros local opinido nesta matéria, e ser observada a legislacdo infra:

- Legislacdao de Seguranca Contra Incéndios

- Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, revisto e republicado pela Lei
n.° 123/2019, de 18 de outubro, e pelo Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho,
que aprova o regime juridico da seguranca contra incéndio em edificios (RJ-
SCIE)

- Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro, revista e republicada pela Portaria
n.° 135/2020, de 02 de junho, e refificada pela Declaracdo de Retificacdo n.°
26/2020, de 21 de julho (RT-SCIE).

Quanto a proposta da ndo sujeicdo a Avaliacdo Ambiental Estratégica, no
admbito da legislacdo em vigor, a pretensdo da ANEPC é que o dmbito e o
alcance da Avaliacdo Ambiental Estratégica incidam sobre a identificacdo e
caracterizacdo dos riscos naturais e tecnoldgicos existentes na drea geogrdfica
do Plano. Em particular, deverd ser avaliado o aumento ou a diminuicdo da
seguranca das populacdes, bens e ambiente em funcdo dos riscos
identificados e das opcdes do Plano, garantindo que o modelo territorial
proposto (ou as intervencoes futuras de utilizacdo do solo) ndo comprometa a
seguranca da populagcdo, patriménio e ambiente e melhorem a situacdo

existente.

Face ao exposto, deverdo ser cumpridas as disposicdes legais em vigor em
matéria de riscos e do sistema de Protecdo Civil, no sentido da salvaguarda de
pessoas e bens, j@ anteriormente referido, emitindo este servico parecer
favordvel condicionado co cumprimento das disposicoes legais, sendo as
recomendacdes ndo legalmente vinculadas, deixadas & consideracdo da

Cdmara Municipal de Tomar, para desenvolvimento do Plano.
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Do ponto de vista formal, o acompanhamento dos procedimentos de formacao dos Instrumentos de
Gestdo Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT 2), cabendo a Diregao-Geral do Territério (DGT) acautelar, nas matérias que estdo no ambito
das suas competéncias, que sdo respeitados os requisitos e orientagGes que resultam deste quadro

legal, regulamentar e institucional.

O presente documento traduz o parecer da DGT no que respeita as matérias da sua competéncia,
emitido com base na andlise das Plantas que constituem a proposta de Revisdo do Plano de

Pormenor da Alameda 1 de Margo e Rua JoGo dos Santos Simbes — UOPG6, na cidade de Tomar.

Na sequéncia da solicitacdo através da PCGT APOIO, e apds apreciacao efetuada sobre uma amostra

da documentacdo disponibilizada na Plataforma no Separador Conferéncia Procedimental, vimos

informar o seguinte:

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL

A Rede Geodésica Nacional (RGN) e a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (RNGAP)
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciacao realizados em Portugal e
encontram-se protegidos pelo Decreto-Lei n? 143/82, de 26 de abril. A informacdo sobre a
localizacdo dos vértices geodésicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser

consultada na pagina de internet da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/dados-abertos
Caso seja necessario podera ser solicitada a DGT uma listagem da informacdo da RGN e da RNGAP.

Esta informacdo consta do Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG) e pode também ser

consultada através do Sistema Nacional de Informacdo Geografica (SNIG):

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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Conforme
YAWAYY

N.2 . . Suporte
R
Req. equisitos legal

Os vértices geodésicos da RGN deverdo ser corretamente | DL 143/1982
representados na Planta de Condicionantes, com os respetivos

topdnimos e a cota de terreno.

Restri¢coes

e A zona de protegdo dos vértices geodésicos da RGN é constituida por uma area circunjacente ao sinal,

nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edificagdo ou arborizagdo a

implantar ndo vai obstruir as visibilidades das dire¢des constantes das respetivas minutas de triangulagdo.

e Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas ndo terem

que ser representadas na Planta de Condicionantes.

e O desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal fungdo dos vértices geodésicos
ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a violagdo da zona de respeito dos primeiros, ou das suas
visibilidades, requer a solicitagdo de um parecer prévio a DGT sobre a viabilidade da sua remogdo ou da sua

relocalizagdo.

S —Sim; N — N3o; NA - Nao se aplica.

NA — Dentro do limite deste Plano de Pormenor ndo existem vértices geodésicos.

No entanto, alerta-se para o facto de existir uma marca de nivelamento, cuja integridade deverd ser
preservada, apesar de ndo ser necessaria a sua representacdo na Planta de Condicionantes.

Esta marca de nivelamento localiza-se junto a praceta de Santo André e a sua descri¢cdo é a seguinte: “Marca
na escada de acesso ao primeiro andar da moradia do Sr. Branco, na Rua Voluntarios da Republica. Porta de

ferro n2 42, no canto esquerdo do primeiro degrau”.

2. CARTOGRAFIA

Os requisitos das plantas que constituem os planos territoriais sdo estabelecidos principalmente no
projeto de portaria que estabelece o Sistema de Submissdo Automatica dos Instrumentos de Gestao
Territorial (SSAIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e na Norma Técnica

sobre o Modelo de Dados e Sistematizagdo da Informac¢do Grafica dos PDM, utilizando as defini¢Ges
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erritorio

Direcao-Geral do Territério

d-g

estabelecidas no Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia
topografica a utilizar na elaboracdo dos planos territoriais enquadra-se no DL n? 193/95, de 28 de
julho republicado pelo DL n® 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informac&do sobre a cartografia a
usar nos planos deve ser consultado o documento “Principios orientadores para a producdo de

cartografia topografica vetorial com as Normas e Especificacdes Técnicas para da Dire¢do-Geral do

Territério”, disponivel na pagina de Internet da DGT.

T Suporte Conforme
legal (S/N/NA)

2.1 Os planos de pormenor sé podem utilizar cartografia topografica | DL 130/2019 S
vetorial. Art.152-A /3

2.2 A cartografia topogréfica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 S
planos territoriais é obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.152-A /1

2.3 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019 S
Dados Geograficos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de Art.32/5
Informacdo Geografica (SNIG).

2.4 Em Portugal continental, a cartografia topogréfica para fins de | DL 130/2019 S
utilizacdo publica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art.32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TM06/ETRS89 (EPSG:3763).

2.5 A cartografia topografica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 S
requisitos de exatidao posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A /9

¢ Melhor ou igual a 0,30 metros em planimetria e 0,40 metros em
altimetria.

2.6 A cartografia topografica a utilizar nos planos territoriais deve | DL 130/2019 S
observar, a data da deliberagdo municipal ou intermunicipal que | Art.152-A /5
determina o inicio do procedimento de elaboragdo, alteragdao ou
revisdo do plano, o seguinte prazo: Alterado p/

¢ cartografia oficial ou homologada, com data de edicdo ou de | Decreto-Lei
despacho de homologacdo inferior a trés anos. n.2 45/2022
de 8de
julho
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Suporte Conforme

legal (S/N/NA)

2.7 As plantas que constituem os planos territoriais, contém uma DR n¢ S
legenda que é formada por duas partes: 5/2019
¢ A legenda rétulo, com as indicagGes necessarias a identificacdo (conceitos
da planta; nos
¢ A legenda da simbologia, com as indica¢des de descodificagdo | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. OTU)
Na legenda rétulo deve constar a seguinte informacao:
2.8 a) Indicagdo do tipo de plano e respetiva designagdo, de acordo )
com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;
2.9 b) Designagdo da planta, tendo por referéncia o conteldo )
documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa;
DR n?
2.10 c) Data de edigdo e nimero de ordem da planta no conjunto das S
5/2019
pegas que integram o plano; /
(conceitos
nos
2.11 d) Indica¢do da escala de representacdo para a reprodugdo em | 4ominios do S
suporte analdégico, ou em suporte digital no formato de oTU)
imagem;
2.12 e) Identificagdo da entidade publica responsavel pelo plano; S
2.13 f) Identificacdo da versdo da Carta Administrativa Oficial de NA
Portugal (CAOP) utilizada;
g) |Identificacdo da cartografia topogréfica vetorial e/ou
cartografia topografica de imagem utilizada na elaboragdo da
carta base, designadamente:
2.14 i. Se cartografia oficial: entidade produtora, série cartografica NA
e/ou ortofotocartografica oficial, entidade proprietdria e
data de edigdo;
2.15 ii. Se cartografia homologada: entidade proprietaria, entidade N(1)
produtora, data e numero de processo de homologagdo e
entidade responsavel pela homologacdo;
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equisitos legal (S/N/NA)

2.16 iii. Data e numero de processo de homologacdo de atualizagdo NA

de cartografia topografica vetorial e entidade responsavel

pela homologacao, se aplicavel;

2.17 iv. Sistema de georreferéncia aplicavel de acordo com o S

estabelecido na lei;

2.18 v. Exatiddo posicional planimétrica e altimétrica e a exatidao N(2)
tematica, se aplicdvel, de acordo com as especificagGes

técnicas da cartografia utilizada.

S —Sim; N — Ndo; NA - N3o se aplica.
N(1) - Falta a entidade responsavel pela homologacao.
N(2) — O valor da exatiddo posicional altimétrica ndo estd de acordo com as especificagGes técnicas da

cartografia utilizada.

Recomendagdes

DR n2 5/2019 (conceitos nos dominios do OTU)

Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados
de acordo com o catdlogo de objetos utilizado na elaboragao da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reprodugdo em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideragdo a escala da carta base e permitam uma visao
de conjunto do modelo de organizagao territorial e com o detalhe adequado ao objeto e conteddo material
do tipo de plano.

Usualmente a escala de representacdo adotada para o Plano de pormenor é a escala 1:2 000 ou superior.
Na reproducdo da planta em suporte analdgico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda é

imprescindivel para a leitura da planta.
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3. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP). Esta carta regista o estado da delimitacdo e demarcagdo das circunscricdes administrativas

do Pais e é publicada anualmente.

A Direcdo-Geral do Territdrio é responsavel pela execu¢do e manutengao da CAOP, de acordo com a

alinea l) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012, de 13 de margo.

As competéncias da DGT em matéria de delimitacdo administrativa estdo circunscritas a
representacdo de limites para fins cadastrais e cartograficos. A Assembleia da Republica é o
organismo com competéncia para a criagdo, extingdo e modificagdo de autarquias locais, cf. CRP
art.1642 alinea n, incluindo a fixa¢ao legal de novos limites administrativos.

Os dados da CAOP s3o geridos numa base de dados geograficos e sao disponibilizados sem custos
para os utilizadores através de servicos de visualizagdo (WMS) e descarregamento (ATOM),
disponiveis no site da DGT:

https://www.dgterritorio.gov.pt/cartografia/cartografia-tematica/caop
Esta informagdo consta do RNDG e pode também ser consultada através do SNIG:

https://snig.dgterritorio.gov.pt/

Suporte Conforme

Requisi
equisitos legal (S/N/NA)

3.1 | Os limites administrativos devem estar representados nas plantas NA

que constituem os planos territoriais.
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Suporte Conforme
legal (S/N/NA)

Requisitos

3.2 | Os limites administrativos representados no plano territorial
devem ser os que constam a edicdo mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel a data que NA
determina a elaboracgao, revisao ou alteragdo do plano territorial.

Sempre que no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis
edi¢Ges mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera

ser utilizada a edi¢do mais atualizada.

3.3 | Na legenda das plantas que constituem os planos territoriais deve | DR n25/2019 NA
ser indicada a versdo e data de edi¢do da CAOP utilizada. (conceitos nos
dominios do

3.4 | A simbologia utilizada para a representagdo dos limites NA

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta. oTv)

S —Sim; N — Ndo; NA - N3o se aplica.

NA — A drea referente ao Plano de Pormenor da Alameda 1 de Margo e R. JoGo dos Santos Simées — UOPG 6,
insere-se na Unido das freguesias de Tomar (Sdo Jodo Baptista) e Santa Maria dos Olivais, concelho de

Tomar. Como tal ndo necessita de ter os limites administrativos representados.

4. SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT)

Para desmaterializagdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da fiabilidade,
rigor e eficiéncia da disponibilizagdo da informagao sobre IGT, encontra-se desenvolvido o Sistema
de Submissdo Automatica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestdo territorial para

publicacdo no Diario da Republica (DR) e para depdsito na Direcdo Geral do Territério (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatdria e constitui a infraestrutura através da qual sdo praticadas
todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n2

245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial.

Deste modo e em antecipac¢do aos referidos atos de publicacdo no Diario da Republica e depdsito na

DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificacdo da conformidade das pecas e
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plantas do presente instrumento de gestdo territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e

condicBes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo |).

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificacdo do conteddo documental desmaterializado

do PP com a indicagdo dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.
Para informagdes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da DGT:
e Manual de utilizagdo (SSAIGT):
https://ssaigt.dgterritorio.pt/SSAOT_Manual_Utilizador.pdf
e Area de Apoio do SSAIGT (versdo de 3 de janeiro de 2019):

https://ssaigt.dgterritorio.pt/Manuais_SSAIGT/SSAIGT Area_de_Apoio2018.pdf

5. CONCLUSAO

O parecer da DGT é favordvel condicionado.
Deverdo ser corrigidos os requisitos 2.15 e 2.18 de 2. Cartografia. Recomenda-se o referido em 1.1.
de 1. Infraestrutura Geodésica Nacional.
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ANEXO |

conformagdo do conteddo decumental do PP com os requisites e condigbes do S581GT
validagio prévia

- i Formato para depdsito**
Obrigatoriedade de

Formato para publicagao® se original em formato editavel: DOC, DOCX, RTF, ODF, ODT,
DOC, DOCX, RTF, ODF, ODT, XL5, XL5X, ODS, XLS, XLSX, ODS, PDF;
Publicacio de Plano de Pormenor POF destrancado; se griginal em suporte analdgico: formato imagem [IPG, PNG,
publicagio| depdsito imagens JPG; tabelas XLS TiF, )
1 envio = 1 fich. ZIP 1 enwio = 1 fich. ZIP

Pecas fundamentais [escritas e graficas) a submeter na plataforma do SSAIGT

[as que constituem o Plano conforme referide no respetive Begulamento. em conformidade com o n.2 1 do art. 107.2
do RIIGT)

|Pecas escritas

PDF, ou qualguer outro formato do documento oficial, conforme
acima referide

Texto do ato a publicar sim sim editavel de entre os acima referidos

Deliberacio sobre o procedimento [elaboragdo, revisio, alteracio ou alteracdo por adaptacie
ou alteracdo simplificada, retificacdo, correcio matricial, revogacdo, suspensao pelo sim sim editavel de entre os acima referidos
municipio ou pelo governo, medidas preventivas e normas provisorias)

PDF, ou qualguer outro formato do documento oficial, conforme
acima referido

Regulamento <im sim editivel de entre os acima referidos PDF, ou qualguer outro formato do documento oficial, conforme
[conforme alinea a), n.2 1, art.2 1072 do RIGT - DL n.2 80/2015) acima referide

|Pecas graficas
vetorial (shape file] georeferenciado e raster

Planta de implantacio <im sim TIFF & TFW) PDF ou qualguer outro (TIFF, IPEG, PNG, etc.), cenforme acima
[conforme alinea b), n.2 1, art.2 1072 do RIGT - DL n.% B0/2015) referido

vetorial (shape file) georeferenciado e raster

Planta de condicionantes POF ou qualguer outro (TIFF, IPEG, PNG, etc.), cenforme acima

. . ) . sim sim IFF & TFW N
[conforme alinea ¢}, n.2 1, art.2 1072 do RIGT - DL 0.2 80,/2015) T ! referido
Pegas que 3 hamy/c | ares a sub na plataforma do S5AIGT [as referidas no respetivo
Regulamento, em conformidade com o n.2 2 & seguintes do art. 107.2 do RIGT)
|Pegas escritas
Todas as referidas no respetive ponto do Regulamento nao sim n.a. PDF ou qualguer outro formato, conforme acima referide
|Pecas graficas
; : - . df ou qualquer outre (TIFF, JPEG, PNG, etc ), conferme acima
Todas as referidas no respetive ponto do Regulamento nao sim na. P qu=g (TiFF, ! . etc),

referido

* panual de apoio SSAINGT, ponto 6.2
** Manual de apoio SSAKGT, ponto 6.3

Observacoes:

_sistema de coordenadas aplicavel as pegas graficas: ETRS35TMOS;
. 5e submissdo de ficheiros de base de dados: mdb ou gdb;
. Se submissdo de ficheiros tabelas de dados: xis ou xlsx
_ Sempre que se trate de alteragdo, alteracdo por adaptacdo, correcdes materiais, retificacie, medidas preventivas ou suspensio de planos em vigor com implicagdes nas pegas graficas, s3e enviados cumulativamente, para cada peca
grafica:
- ficheiro vetorial {shape file)
- ficheirop raster [TIFF uncompressed e respetivo TFW) da area/poligono(s) em causa
- ficheirop raster [TIFF uncompressed e respetivo TFW) de toda a planta

informacdes adicionais - Area de Apoio do SSAIGT
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Exmo.(a) Sr.(a)

Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37

1250-009 LISBOA

C/c C.M. Tomar

N/ Refa.: SAI/2022/16747/DVO/DEQOT/SS

Proc°.: 14.01.11/614
Data: 28.10.2022

V/ Refa.: PCGT - ID 672
V/Comunicacdo: 21.10.2022

ASSUNTO: Revisao do Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Marco e Rua de Jodo
dos Santos Sim&es - UOPG 6, Tomar - Conferéncia Procedimental

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cépia da
Informacao de Servigo deste Instituto, com o n.° INT/2022/11852[DVO/DEQT/]C],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

Fernanda Praca

Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

Turismo de Portugal, IP
Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt

www.visitportugal.com
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Informacgédo de servigo n.2 2022.1.11852 [DVO/DEOT/IC]

Assunto: Revisdo do Plano de Pormenor da Alameda de 1 de mar¢o e Rua de Jodo dos Santos
Sim&es — UOPG 6, Tomar — Conferéncia Procedimental (PCGT - ID 672 | DEOT_14.01.11/614)

Pelo exposto, emite-se parecer favoravel condicionado a retificacio das questBes de
legalidade, conforme parecer técnico que antecede e despacho da Sra. Diretora de
Departamento.

Alerta-se, ainda, para a observacgao de cariz técnico.

Comunique-se a CCDR Lisboa e Vale do Tejo, e dé-se conhecimento a Camara Municipal de
Tomar.

27.10.2022

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)
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Informacao de servico n.° INT/2022/11852 [DVO/DEOT/JC]
Assunto: Revisdao do Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Marco e Rua de Jodo dos Santos Simdes
- UOPG 6, Tomar - Conferéncia Procedimental (PCGT - ID 672 | DEOT_14.01.11/614)

Concordando com a analise e apreciacdo efetuadas na Informagdo de Servigo que antecede, proponho
a emissdo de parecer favoravel a proposta de Revisdo do Plano de Pormenor da Alameda de 1 de
Margo e Rua de Jodo dos Santos Simbes - UOPG 6, condicionado:

— A retificacdo das questdes de legalidade identificadas nas alineas a) e c) do ponto II.2 da

Informacdo de servigo;
- A ponderacdo da recomendacdo, de cariz técnico, identificada na alinea b) do ponto II.2.

A consideracdo superior, com proposta de comunicacdo & CCDR Lisboa e Vale do Tejo, e conhecimento
a Camara Municipal de Tomar.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

._\ \. = '.‘E};—- —-'E L%
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Fernanda Praca
(27.10.2022)
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Informacao de servigco n.° INT/2022/11852 [DVO/DEOT/JC]
27/10/2022

Assunto: Revisdao do Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Margo e Rua de Jodo dos Santos
Simo6es - UOPG 6, Tomar — Conferéncia Procedimental (PCGT - ID 672 | DEOT_14.01.11/614)

I - ENQUADRAMENTO

O presente parecer analisa a proposta do Plano de Pormenor da Alameda de 1 de Marco e Rua de Jodo dos
Santos SimGes - UOPG 6 (PPUOPG6), no ambito das competéncias atribuidas ao Turismo de Portugal, IP,
na alinea a) do n.° 2 do art.® 21° do DL n.° 39/2008, de 7 de marco, com a redacdo dada pelo DL n.°
80/17, de 30 de junho, no seguimento da convocatdria remetida pela CCDR de Lisboa e Vale do Tejo,
através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (N/ Ref.@ ENT/2022/28086, de 21.10.2022), para
a Conferéncia Procedimental deste plano, agendada para o préximo dia 21 de novembro.

O PPUNOP6 em vigor foi publicado pela Declaragdo n.° 23/2001, de 19 de janeiro.

Ndo existem antecedentes deste processo no Turismo de Portugal, IP.

O PPUOPG6 abrange uma area urbana consolidada com cerca de 7,48 ha, localizada no centro da cidade de
Tomar, em area adjacente ao centro histérico. De acordo com o SIGTUR!?, nesta area regista-se atualmente

a presenca de dois empreendimentos turisticos (ET) existentes, com a capacidade total de 54 camas/utentes
(hotéis de 2*) e de sete estabelecimentos de alojamento local (AL) com a capacidade global de 42 utentes.

@ PP em andlise
@ ET existentes

@ Estabelecimentos de AL

A capacidade total de alojamento a turistas no concelho de Tomar corresponde atualmente a 2 399
camas/utentes, distribuidas por 20 ET (880 camas/utentes) e 194 estabelecimentos de AL (1 519 utentes).

! sistema de Informacdo Geogréfica do Turismo (https://sigtur.turismodeportugal.pt). Alerta-se que a georreferenciacdo do AL foi obtida
de forma automatica a partir do enderego, sendo a respetiva localizagdo meramente indicativa.

Pag. 1/3
Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www.visitportugal.com

REPUBLICA | coucumnca
d




- - TURISMO DE
DIRECAO DE VALORIZACAO DA OFERTA ){
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURISTICO PORTUGAL a0

II - APRECIACAO
Analisada a proposta de plano da revisao do PPUNOP6, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

1. A presente proposta promove a consolidacdo de uma area central da cidade de Tomar, através da aposta
na regeneracao e reabilitacdo do edificado existente, na diversificacdo funcional do tecido urbano, na
qualificacdo paisagistica, na valorizacdo do espaco publico e na promogdo da mobilidade sustentavel
(circulacao pedonal e ciclavel), encontrando-se, assim, em sintonia com a linha de atuacdo “Promover a
regeneracdo urbana das cidades e regibes e o desenvolvimento turistico sustentavel dos
territérios/destinos” do eixo 1 “Valorizar o territério e as comunidades” da ‘Estratégia para o Turismo
2027’ (ET27 - RCM n.° 134/2017, de 27 de setembro). Relativamente a classificacdo e qualificagdo do
solo, a proposta integra a area de intervencdo em solo urbano, na categoria ‘Espacos centrais de nivel I’
(classificagdo e qualificagdo do solo definida em PDM), subdividindo esta categoria em ‘Espacos
edificados de usos mistos’ e ‘Espacos publicos’. No que se refere especificamente a atividade turistica, a
proposta admite o turismo como uso compativel com os ‘Espacos edificados de usos mistos’ e estabelece
uma dotagdo de estacionamento para empreendimentos turisticos (1 lugar veiculos ligeiros/2 unidades
alojamento (UA) e 1 lugar veiculos pesados para empreendimentos com mais de 70 UA).

-

PRGESlyeFo

/

Fig. 2: Extrato da planta de implantacdo do PPUOPG6

2. Da analise concreta dos elementos que constituem/acompanham esta proposta de plano, cumpre tecer
as seguintes consideracdes sobre o regulamento:

a) Capitulo IV — Espacos edificados de usos mistos:

O regulamento deverda contemplar requisitos de eficiéncia ambiental para a instalagdo de
empreendimentos turisticos, em cumprimento dos objetivos e metas de sustentabilidade ambiental
preconizados na ET27, ao nivel da eficiéncia hidrica e energética e da correta gestdo dos residuos
(ponto II.4.2 do Anexo da RCM n.© 134/2017, de 27 de setembro), assim como da medida do Plano
de Agdo do PNPOT que estabelece o fomento da adogdo dos principios da economia circular nos IGT,
visando, nomeadamente, o uso eficiente de recursos e a valorizacdo de boas praticas de
sustentabilidade por parte das empresas do turismo e dos destinos (medida 3.11 - “Organizar o
territdrio para a economia circular” do Dominio Economia). Assim, sugere-se a
incorporacao/adaptacao dos seguintes requisitos neste capitulo do documento:
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e Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espacos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

e Solugbes arquitetdonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insercao na envolvente e na morfologia do terreno;

e Solugbes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural local, recorrendo a espécies
autdctones ou outras adaptadas as condigbes edafoclimaticas do local e com maior
capacidade de captura de carbono;

e Adocdo de medidas mitigadoras dos consumos hidricos, nomeadamente, a reutilizagcdo de
aguas pluviais e a instalagdo de dispositivos que promovam a reducdo dos consumos de
agua nos edificios e nos espacos exteriores, de acordo com os critérios do PNUEA e
respetivos instrumentos operativos;

e Adocdo de medidas mitigadoras dos consumos energéticos nos espagos exteriores e nos
edificios, designadamente através da instalacdo de equipamentos de maior eficiéncia
energética, da adocdo de sistemas solares passivos e da utilizagdo de fontes de energia
renovavel;

e Adocdo de sistemas de separacdo de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizacdo.

b) Artigo 13.9 - Implantacdo dos edificios:

n.° 3: Recomenda-se excecionar os estabelecimentos hoteleiros da aplicacdo da profundidade
maxima de empena de 15 m, de forma a conferir maior flexibilidade a solugdo arquiteténica e
funcionalidade do empreendimento. Em alternativa, podera estabelecer-se a profundidade maxima
de empena de 18 m para estes empreendimentos.

c) Artigo 17.9 - Estacionamento:

i. n.% 1, alinea d): A legislagdo turistica define uma dotacdo de estacionamento mais exigente
para algumas tipologias de empreendimentos turisticos, como é o caso dos apartamentos
turisticos (1 lugar/UA), vocacionados para o solo urbano, pelo que serd necessario
salvaguardar-se a aplicagdo da legislacdo especifica aplicavel, por exemplo, através da
utilizacdo da expressdo “sem prejuizo de dotagdo definida em legislacao especifica aplicavel, se
mais exigente”.

ii. n.2 2: No caso dos empreendimentos turisticos, cuja dotacdo tem relacdo com o nimero de
UA, a dotacdo de estacionamento para veiculos ligeiros prevista no n.° 1 deve aplicar-se em
qualquer ampliagdo de construcdes existentes, sob pena de se verificar o incumprimento da
dotacdo minima estabelecida na legislagdo turistica.

iii. n.o 5: A aplicagdo das dispensas previstas podera traduzir-se em dotagdes de estacionamento
inferiores aquelas estabelecidas na legislacdo turistica para o caso dos empreendimentos
turisticos cuja classificagdo € da competéncia do Turismo de Portugal, IP, carecendo da
dispensa expressa deste Instituto (artigo 39.° do RJET - DL n.° 39/2008, de 7 de margo, com a
redacdo dada pelo DL n.% 186/2015, de 3 de setembro), pelo que importara salvaguardar a
aplicacdo da legislagdo turistica, por exemplo, através da utilizagdo da expressdo “sem prejuizo
da legislacao especifica aplicavel”.

III - CONCLUSAO

Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, propde-se a emissao de parecer favoravel a presente
proposta de plano, condicionado a introducdo das questdes de legalidade mencionadas nas alineas a) e c)
do ponto II.2. Alerta-se, ainda, para a observacao de cariz técnico efetuada na alinea b) do ponto II.2.

A consideracdo superior,

%
Waua, Lolo A
Joana Colaco, arg.a /

/
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