. TOMAR 1

CIDADE TEMPLARIA

Municipio de Tomar - Camara Municipal
Divis@o de Gestdo do Teniidrio

DISCUSSAO PUBLICA

De acordo com ¢ arfigo 89° do Decreto-Lei n° 80/2015 de 14 de maic. na sua atual redagdo

Revisdo do Plano de Pormenor da Alameda 1 de Margo
e Rua Jo&o dos Santos Simédes - UOPG6

Apresentacdo de sugestdes e informagdes:

Na sequencia da Discussdo Publica do procedimento de revisdo do Plano de Pormenor da
Alamecda 1 de Marco e Rua Jodo dos Santos Simdes — UOPGBH, serve o presenta para
apresentar sugestao retificativa, face ao previsto do n.? 3, Artigo 17° - ESTACIOCNAMENTO, onde
& referido que:

“Nos edificios proposfos, a garaniia do cumprimento do nimero 1 realiza-se
obrigatoriamente em pisos subterrdneos, cujas areas séo ofimizadas ao maximo,
evitando-se o recurso a compartimentagéo fisica dos lugares de estacionamento”.

Propde-se alteracdo ao articulado, mencionando que:

{.))

Nos edificios propostos, a garantia do cumprimento do numero 1
realiza-se obrigatoriamente em pisos subterraneos, cujas areas sdo
otimizadas ao maximo gue apods garantido ¢ nimero de lugares de
estacionamento por fogo, para a totalidade das fragdes do edificio a
construir, conforme prevé as alineas anteriores, a), b}, ¢) e d) do artige
em epigrafe; podera ser previsto a construgio de parqueamento ou de
garagens auténomas da area total da unidade de

intervengdo, prevende o seu fracionamento e para o mesmo uso,

Justifica-se esta proposta na possibilidade futura, de oferta de garagens ou estacicnamentos na
area em questao, que atualmente s&o inexistentes. Permitindo que de futuro sejam alocadas, a
futuros proprietarios, reduzindo o deficit na oferta de estacionamento.
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Municipio de Tomar - Camara Municipal
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DISCUSSAO PUBLICA

De acordo com o arligo 89° do Decreto-Lein® 80/2015 de 14 de maio. na sua atual redacdo

]

Revisdo do Plano de Pormenor da Alameda 1 de Margo
e Rua Jodo dos Santos Simées — UOPG6

T-Apr_e_s enfdgré‘ia d;";bgzs;i_é_é; ﬁformagéesf

‘ Exmos Srs,
\

| No secuimento da discussio publica sobre a revisiio do plano de pormenor da Alameda | de Marco e Rua Jodo |

| dos_Santos Simdes ~ UOPG 6. vimos propor a alteragio que consta no anexo a esta Ficha e que passa pela

| alteraciio da zona da area de construgiio em redor do prédio identificado come P14.

Em primeiro fugar importa referir que:

1) Somos os proprietérios quer do prédio em questdo (P14) auer do terreno adjacente para

onde propomos a_alteracdo {imagem C — identificacdao dos 2 prédios). Nao somos

proprietdrios do terreno em frente ao predio para onde o plano sugere parte da expansao do

prédio identificado como P14.

2) O prédio actual, embora devoluto, encontra-se em razoavel estado de conservagao,

permitindo a sua reabilitacdo.

3) Ademoli¢do do prédio P14 e posterior reconstrucdo é invidvel do ponto de vista econémico.

' 4) Quer o prédio identificado como P14 quer o terreno adjacente encontram-se no centro da |

cidade de Tomar onde é cada vez mais premente reforcar a habitacdo de caracter

permanente, sendo que tudo gue esta a ser proposto visa o aluguer de longa duracdo.

| Em segundo lugar costavamos de referir que procuramos que a nossa proposta de alteracio fosse ao encontro dos

| objectives de requalificacdo do quarteirdo nomeadamente:

" hemae=.
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Continvagdo:

1)

2)

3)

Incentivar a regeneracio e requalificacio do edificado existente — vamos, de imediato, -

regualificar o edificio P14 e, numa segunda fase, com a construcio do 2 edificio, pretendemos

a recualificacio da empena cega do edificio P14 bem coma melhorar toda a zona.

Valorizar o espaca publico — propgmos a requalificacdio da area adjacente ag edificio atraveés |

da construcio de um novo edificio enguadrado nas volumetrias e ireas pretendidas pelg !

plano, usando sensivelmente @ mesma area de construcdo adicional identificada em reder do

edificio P14 (calculamos uma drea entre 120 e 140m2 -~ utilizando 4,5 ou 5 metros de !

expansio face o actual edificio), Propomos, uma faixa pedonal a ligar a Rua dgs construtores |

civis @ a Rug Fabrica de Fiacio. Esta accdo continua a permitir a intervencio nos pavimentos

pedonais envolventes bem como a utilizacdo de psnécies arbéreas tal como sdo 0s objectivos

do piano.
Garantir a oferta de estacionamento adiciona| - apesar de ser um edificip de_muito peguena

dimens3o e, por isso, ser invidvel a construcdo de garagens, CONSegUIMOS encontrar uma

solucio que permite adicionar 1 lugar de estacionamento por apartamento T1 (8 lugares de -

sstacionamento adicionais). Fazemo-lo utilizando parte do lgte actual de que dispomos & em

total harmonia com o proiecto actual de requslificacdo da area.

_ Proposia (Fivura A);

1)

2)

Passar a area de construcdo adicional do prédio P14 que se encontra virada para a Rua Fabrica

de Fiacdo (cerca 55m2 — 11,7mx5m) para a area gue se encontra junto 2 empena cega do

edificio, permitindo a construcdo de um pequeno prédio (com uma base de implantacdo de

131m?) junto da empena cega dp prédig P14, garantindo a harmonia guer com o edificio

existente quer com a envolvente do gquarteirdo.

Serd um prédio que respeita as regras de construclo previstas ng plano e cuja altura nao

passard os 4 pisos permitindo a construcdo de 8 T1 destinados a arrendamento permanente.
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Ficura A) Solucio proposta neste documento
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Municipio de Tomar - Camara Municipal
DivisGo de Gestdo do Territério

DISCUSSAO PUBLICA

De acordo com o artigo 89° do Decreto-Lei n® 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redagdo

Revisédo do Plano de Pormenor da Alameda 1 de Marco
e Rua Jodo dos Santos Simées — UOPG6

IDENTIFICACAO: UNIAO DE FREGUESIAS DE SAO JOAO BATISTA E SANTA MARIA DOS OLIVAIS
MORADA: RUA ALEXANDRE HERCULANO, N.° 20

Cob. PosTAL: 2300- 554

LOCALIDADE: TOMAR

E-MAIL: geral@freg-sjoaosmaria-tomar.pt

TELEFONE: 249313927/938581973

Apresentacdo de sugestoes e informagoes:

No 4mbito da Discussdo Publica do procedimento de revisao do Plano de Pormenor da Alameda 1 de Margo e Rua

Jodo dos Santos Simdes — UOPG 6, deixam-se as seguintes duvidas/ observagdes:

- No caso das novas construgdes, a altura da fachada indicada ¢ uma altura méaxima ou tera de ser essa a altura a

respeitar (para que corresponda ao indicado na planta com os perfis das ruas)?

- Relativamente ao edificio P9 sugere-se a indicagdo de que o mesmo deve garantir a continuidade da galeria

existente nos edificios adjacentes.

- No caso das parcelas abrangidas no R3, podera ser possibilitada a requalificac@o dos edificios existentes sem que

se faga o emparcelamento agora previsto?

- Relativamente 2 alinea a) do n.° 3 do artigo 12°, quais s@o os edificios existentes a manter que poderdo aumentar
a sua altura? E na alinea b) apenas se admite a alteragdo da implantagao? Julga-se ser de clarificar as alineas deste

namero.
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KMunicipio de Tomar - Cémara Municipal
Givisdo de Gestae do Tertiicrio

DISCUSSAO PUBLICA

De acordo com o artigo 89° do Decreto-Lei n® 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redagdo

Revisdo do Plano de Pormenor da Alameda 1 de Margo
e Rua Jo&o dos Santos Simdes — UOPG6H

Apresentagdo de sugestoes e informagdes;

A equipa do Volt em Tomar gostaria de felicitar a Cadmara Municipal Tomar pela inicialiva de Reviséo
do Plang de Pormenor da Alameda 1 de Marco e da Rua Jodo dos Santos Simdes.

Saudar também todas as contribui¢bes e participagio civicas de quem na discussiio ptiblica fez parte,
sendo que, apelamos ao executivo que tenha em real conta as sugestdes dos cidad3os, pois nfio existem
sugestdes mais construtivas do que as dos habitantes.

O Volt defende politicas baseadas em conhecimento cientifico ¢ nos melhores exemplos de produzidos
na Europa, e ndo s6. devidamente adaptadas ao contexto local ou nacional. Somos um partido ecologista
e que vé no planeamento urbano um ponto preponderante para o desenvolvimento local e para a
sustentabitidades urbana.

Assim sendo, todas as alleragdes que sugerimos 1ém como base, o contexto local ¢ memdria colectiva,
bem como as melhores praticas arquitectonicas e urbanisticas que contribuem para a poupanga de energia
urbana, diminuico de gases de efeito de estufa, maior seguranca dos cidadios, promocio do convivio
social e intergeracional, a garantia de Direitos constitucionais que ainda ndo se verificam e que levam a
maior justica social e ccondmica entre os cidaddos.

Foi execuiada uma contraproposta do Plano de Pormenor da Alameda 1 de Margo, da Rua Jodo dos
Santos Simdes, Rua da Carrasqueira ¢ Rua dos Voluntirios da Republica.

Afirmamos que ndo existemn projectos certos ou errados ¢/ou acabados no tempo, logo as sugestdes que
fazemos a Cdmara Municipal de Tomar nio partem desse pressuposto, porém, apenas ¢ somente, da
melhoria da proposta actual e que nio percamos oportunidades que podem colocar Tomar no topo
nacional dos concelhos para melhor se viver no futuro. Valorizando todo o edificado habitacional e
patrimonial, bem como o espago plblico.

Face &s principais lacunas gque o Volt encontrou na proposta estas s30 as nossas sugestdes por ordem
de relevincia na nossa perspectiva (que poderdo ver na Planta proposla em anexo):

1- A projeccdo de ciclovias na Alameda 1 de Margo que facam conexdo com a nova ciclovia que acaba
na Rua Coronel Garcés Teixeira,;
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Continuagdo:

2- As implantagdes dos novos edificios P1, P2, P3 e P6 a serem edificados como na nossa proposta além
de permitem maiores areas urbanas para espacgos colectivos que valorizam todo o conjunto edificado ¢
consequentemente Tomar, permitem também uma maior area de edificagio o que podera levar a prédios
urbanos com mais habitagdes. Sugerimos que estes 4 edificios tenham garagem semi-enterrada, para
vagar lugares exteriores a outros habitantes e visitantes, desta forma podemos reduzir os lugares de
estacionamento propostos ne logradouro ¢ potenciar os espagos colectivos urbanos. As coberturas destes
edificios deveriam dar preferéncia a coberturas planas e nfo a telhados inclinados de duas dguas, para
maior rendimento energético da possivel instalagdo de painéis fotovoltaicos. O Volt gostaria também que
estes 4 edificios viessem a fazer parte do Parque Publico de Habitagfio, com habitagdes sociais ¢ de
rendimenfo acessivel para a classe média, esla serd uma forma de evitar a especulagdo de pregos
imobilidrios ne centro urbano de Tomar o que favorecerd Tomar como cidade para se viver. O nosso
desenho proposto em planta da implantagio destes edificios invoca a malha urbana projectada pelos
romanos que ocorre da perpendicularidade entre eixos cardus e decumanus.;

3- Com as alteragdes ao edificado (P1, P2, P3 e P6) ¢ seguindo a 16gica desta malha, concluimos que
faz mais sentido a Rua da Carrasqueira ter uma exlensfio aié a frente Norte do edificio M18 e que parte
da Rua Voluntarios da Repfiblica passe a ser denominada por Parque José-Augusto Franga, serd estauma
bela homenagem a uma das maiores personalidades de Portugal e de Tomar do sécule XX. Desta forma
podemos defender o edificado existente com elementos arbéreos no algado Sul, respeitando a Carta Solar,
pois os algados Sul e Oeste s&o os mais quentes, habitagdes expostas ao Sol nestes pontos levam a maior
gasto energélico em sistemas de AVAC (aquecimento, ventilagdo ¢ ar condicionado, prejudiciais ao
future.), a nossa proposta visa a maior arborizacfo piiblica possivel nos algados orientados a estes pontos
cardeais a todo o edificado em geral. As drvores sfo elementos essenciais no combate as alteragdes
climatica, além das vantagens, como maior capacidade do espago urbano em absorver aguas pluviais que
ocorrerdio cada vez menos vezes, mas emn maiores quantidades de mm/m2. O parque teria elementos de
gindstica e bancos de jardim nas dreas verdes e uma drea central com pequenos jactos de dgua para a
populagdo se refrescar no Verdo como se sucede em muitos pontos da Europa, como Alemanha, Chéquia
e Litudnia.:

4- Com esta malha urbana surge também a oportunidade para dois novos espagos de usos colectivos
publicos no logradouro, a Norte, uma homenagem a uma personalidade querida pelos portugueses ¢
tomarenscs, o Parque Intergeracional Eusébio da Silva Ferreira (que inclui um Parque Infantil. um Jardim
de Convivio com mesas ¢ bancos para socializagiio, uma drea verde de frente de rua ¢ um Quiosque/calé
com darea de esplanada, a nossa sugestdo do que contém este parque mtergeracional é meramente
ilustrativa, ha imimeras possibilidades). No Sul do Logradouro o Volt sugere que se edifique o novo
Parque de Skates de Tomar, primeire ¢ central, segundo inclui a faixa etaria dos jovens no convivio
intergeracional e mais importante é um local seguro. O Volt tem algumas reticéncias quanto ao Parque
de Skates junto da Estagfio de comboios da CP, pois sdo frequentes os acidentes e mottes de jovens
praticantes de skate junto de linhas de comboio, resolvia-se também algum impasse que possa existir com
a Infraestruturas de Portugal para a construgio do novo Parque de Skates. Para os lugares de
estacionamento piblicos o Volt prioriza em loda a proposta o estacionamento em espinha, que permite
mais lugares ¢ menor largura da via para as manobras de estacionamento.;

5- Uma vez que, o Volt esta a propor sugestdes que levem a maior interac¢do social e intergeracional,
bem como a maior seguranca pablica e projectar uma cidade com maior eficiéncia energética piblica e
privada e resisténcia a eventos climaiticos extremos, faz para nos sentido que seja definido o primeiro
Super Quarteirdo de Tomar e gue as vias de circulagiio automovel inseridas nele sejam definidas como
Zona de Coexisténcia, limitando a velocidade maxima a 20KM/hora, uma velocidade que tem uma taxa
praticamente nula de acidentes mortais, esta alteragfio recupera as ruas para os seus utilizadores originais,
os pedes. Os Super Quarleirdes ¢ Zonas de Coexisténcia serdo num futuro proximo os melhores exemplos
de planeamento urbanistico, estando a ser reproduzido em Barcelona e Paris, bem como recentemente
em Lisboa temporariamente.
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Continuagao:

Concluindo, o Volt sabe que muitas destas sugestdes sfo de grande escala para 0 vosso projecto
proposto, porém ndo ficariamos descansados ao ver ser perdida uma grande oportunidade de Tomar
projectar urbanisticamente para o Futuro, logo numa zona tdo central de Tomar e cujas obras poderio
¢ esperamos que venham a ter um impacto significativamente positivo para os tomarenses. A grande
prioridade para o Volt nestas sugestdes sio as ciclovias na Alameda 1 de Margo (que nio passe na drea
verde central [evando ao abate de arvores, como possibilidade na vossa proposta) e em segundo ao
repensar da drea e local de implantagio dos edificios P1, P2, P3 e P6, pois estes bem definidos
conferem mais oportunidades a Tomar.

Assinatura
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Legenda:
@ Novo edificado alterado (com garagem prépria)
() Vista parcial de garagem do novo edificado
@ Novo edificado sem proposta de alteragdes
Passeilos em calcada portuguesa
Lugares de estacionamento exteriores
Parque de Skate e outras modalidades urbanas
Estacionamento de Velocipedes de app movel
Fonte de Agua
Area de Arrefecimento (com jactos de agua)
Areas Verdes
Jardim de Convivio
Parque Infantil
Quiosque/Cafetaria
Area de esplanada de quiosque/cafetaria
-2 Elemento Arboreo

0

Vias integradas na Zona de Coexisténcia

H Ciclovias propostas na Alameda

Limite da Area do Super Quarteirio
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