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Subsidio Municipal ao Arrendamento Habitacional

Artigo 1.2
DefinigOes gerais

Para efeitos deste regulamento, considera -se:

a)

c)

g)

Agregado Familiar: a pessoa ou o conjunto de pessoas que residem em economia
comum, constituido pelo candidato e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), c), d) e
e) do n.2 1 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 70/2010, de 16 de junho, na sua redacio
atual, e que de seguida se detalham:

1. Cobnjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

2. Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.2 grau;

3. Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

4. Adotantes, tutores e pessoas a quem o arrendatdrio esteja confiado por decisdo
judicial ou administrativa de entidades ou servicos legalmente competentes
para o efeito;

5. Adotados e tutelados pelo arrendatario ou qualquer dos elementos do
agregado familiar e criancas e jovens confiados por decisdo judicial ou
administrativa de entidades ou servicos legalmente competentes para o efeito
ao arrendatario ou a qualquer dos elementos do agregado familiar

Agregado Habitacional: a pessoa ou o conjunto de pessoas que, independentemente da
existéncia ou ndo de lagos de parentesco entre si, se comprometam a residir na mesma
habitacdo enquanto candidatos a qualquer regime de arrendamento no ambito do
presente Regulamento, incluindo os respetivos membros dependentes;

Rendimento Mensal Bruto: o duodécimo do total dos rendimentos anuais iliquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar;

Rendimento Mensal Bruto per Capita (RMBpc): E igual ao total rendimento mensal
bruto, a dividir pelo nimero de membros do agregado familiar e/ou habitacional, nos
termos da capitacdo legal (requerente 1; individuo maior 0,7; individuo menor 0,5);
Renda: Quantia devida mensalmente ao senhorio, pelo uso da habita¢do, e constante
do contrato de arrendamento;

Residéncia permanente: a habitacdo onde o municipe e seu agregado familiar e/ou
habitacional residem de forma estavel e duradoura, para todos os efeitos incluindo os
fiscais;

Dependente: Elemento do agregado familiar e/ou habitacional até aos 26 anos, que ndo
tenha rendimentos, e se encontre a estudar, ou sendo maior, possua incapacidade
superior a 60 %.
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Artigo 2.2
Requisitos de acesso

1 - Podem candidatar-se a atribuicao do subsidio municipal ao arrendamento habitacional todos
os cidaddos nacionais ou cidaddos estrangeiros detentores de certificado de registo de cidaddo

comunitdrio ou titulo vdlido de residéncia no territério nacional, maiores de 18 anos, que

relnam cumulativamente as seguintes condi¢des de acesso:

a)

b)

c)

Residéncia permanente, domicilio fiscal e recenseamento comprovados, de todas as
pessoas que fazem parte do agregado familiar ou do agregado habitacional, no concelho
de Tomar. O endereco da residéncia permanente e domicilio fiscal deverd ser o
constante no contrato de arrendamento;

Integrarem um agregado familiar ou agregado habitacional cujo rendimento mensal per
capita, calculado nos termos do artigo 7.2, ndo exceda o montante que venha a ser
definido no procedimento de atribuicao;

Sejam titulares de contrato de arrendamento que esteja em conformidade com a
legislagcdo em vigor;

d) Tenham a situacdo regularizada com o senhorio, ou demonstrem ter celebrado acordo

de regularizacao;

2 - No caso dos agregados habitacionais, os requisitos de acesso previstos no nimero anterior e

nas pecas do procedimento aplicam-se a todos os elementos do agregado maiores de idade.

3 - Nenhuma pessoa do agregado familiar ou agregado habitacional pode acumular o apoio
previsto neste Regulamento com quaisquer outras iniciativas ou programas nacionais ou locais
de apoio publico a habitagdo, designadamente, com o arrendamento em regime de
arrendamento apoiado e/ou com o arrendamento em regime de arrendamento acessivel.

Artigo 3.2
Instru¢ao da candidatura

1 — A candidatura devera ser instruida com os seguintes documentos:

a)
b)

c)

8)

Formulario de candidatura a fornecer pelos servigos municipais competentes (Anexo l);
Documentos de Identificacdo (Bl / NIF / NISS) do candidato e de todos os membros que
compdem o agregado familiar e/ou habitacional;

Atestado emitido pela junta de freguesia da area de residéncia ou outro documento
legal onde conste o tempo de residéncia no concelho e composi¢do do agregado familiar
e/ou habitacional.

Cdpia do contrato de arrendamento e comprovativo do seu registo nas Financas.
Documento comprovativo de todos os rendimentos auferidos pelos membros do
agregado familiar e/ou habitacional do candidato;

Declaragdo, sob compromisso de honra, sobre a veracidade dos elementos constantes
da candidatura, conforme modelo constante do Anexo Il ao presente Regulamento,
assinada por todos os membros maiores do agregado;

Ultimo recibo de renda ou de qualquer outro documento que prove o seu pagamento,
nos termos gerais de direito;
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Numero de identificacdo bancdria (NIB), para onde devera ser feita a transferéncia do
valor do subsidio;
Licenga de habitabilidade ou utilizacdo ou certidao, emitida pelos servicos competentes,
comprovativa da ndo exigéncia de tal licenca.

2 — Os documentos a que alude a alinea e) do nimero 1 sdo:

a)

c)

e)

Recibo de vencimento ou declaracdo da entidade patronal onde conste o valor do
vencimento mensal, de todos os elementos que comp&em o agregado familiar e/ou
habitacional;

Recibos de pensdes ou subsidios dos elementos do agregado familiar e/ou habitacional
gue se encontrem nessa situac¢ao;

Declaracdo emitida pelo Instituto de Emprego e Formacdo Profissional, no caso de o
candidato, ou algum dos membros do agregado familiar e/ou habitacional, se encontrar
na situacdo de desemprego e nao auferir subsidio de desemprego, ou Declaracao
emitida pelo Servico Local de Tomar do Instituto de Solidariedade e Seguranca Social no
caso de o candidato, ou algum dos membros do agregado familiar e/ou habitacional, se
encontrar a receber subsidio de desemprego;

Declaracdo emitida pelo servico competente da Administracdo Fiscal comprovativa de
qgue o candidato ou um dos elementos do agregado familiar e/ou habitacional n3o é
proprietario ou coproprietario de qualquer imaével, cuja utilizagdo permita o pagamento
da renda, seja no Concelho de Tomar seja em qualquer outro local;

Ultima declaragdo de IRS e da respetiva nota de liquida¢do ou certiddo negativa do IRS.

Artigo 4.2
Confirmagao de elementos

1-Quando, na organizacdo dos processos de candidatura, surjam duvidas acerca dos elementos
que dele devam constar, podem os competentes servigos municipais solicitar aos candidatos,
por escrito, os esclarecimentos que entendam necessdrios, devendo estes ser prestados no
prazo de 15 dias a contar da data de recegao da referida notificacao, sob pena de arquivamento
do processo de candidatura.

2 — Os competentes servicos municipais podem, ainda, em caso de duvida relativamente a
veracidade dos elementos constantes do processo de candidatura, realizar as diligéncias
necessarias no sentido de aferir a sua veracidade, podendo, inclusivamente, solicitar as
entidades ou servicos competentes a confirmacao dos referidos elementos.

Artigo 52

Causa de exclusao da Candidatura

1 - Constitui causa de exclusdo da Candidatura:

a)

A sua entrega fora do prazo fixado nos termos do despacho emitido para o efeito;

b) A ndo entrega de todos os documentos e elementos a que se refere o Artigo 32 do

presente Regulamento;
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O rendimento “per capita” do agregado familiar e/ou habitacional ser superior ao
definido no ambito da alinea b) do nimero 1 do artigo 2.2 deste Regulamento.
Apresentacdo de documentos invélidos ou caducados;

Prestacdo de falsas declaracdes, omissao dolosa de informacao ou utilizacdo de meio
fraudulento por parte do candidato.

A renda mensal do locado exceder os limites anualmente definidos pela Camara
Municipal (Anexo IV).

2 — 0 candidato é notificado da intencdo de exclusdo da candidatura nos termos e para os efeitos
previstos no Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 6.2
Impedimentos

1 — Estdo impedidos de aceder ao apoio a habitacdo através de Subsidio Municipal ao
Arrendamento habitacional o candidato e respetivo agregado familiar ou agregado habitacional
gue se encontrem numa das seguintes situacdes:

a)

Nos trés anos anteriores ao pedido, hajam beneficiado de quaisquer apoios a habitacao
disponibilizados pelo Municipio de Tomar e os mesmos tenham cessado por
incumprimento ou recusa de qualquer apoio a habitacdo concedido;

Relnam condicdes para aceder a quaisquer outras iniciativas ou programas nacionais
ou locais de apoio publico a habitagdo, em vigor ou que venham a ser criados;
Proprietarios, usufrutuarios ou titulares de direitos de uso e habitagdo de qualquer
imével destinado a habitagao, localizado no Médio Tejo;

Beneficidrios de qualquer outro programa de apoio ao arrendamento;

Parentes ou afins, em linha reta ou até ao terceiro grau da linha colateral, do
proprietario do imével;

Titulares, de qualquer outro contrato de arrendamento habitacional, para além daquele
que candidata ao SMA;

Titulares de qualquer contrato de subarrendamento ou de sublocacdo a terceiros;
Titulares de dividas ao Municipio de Tomar, ou se existirem, que estejam em processo
de regularizacao;

A tipologia do locado n3o pode exceder as necessidades do agregado familiar e/ou
habitacional do candidato, conforme o disposto no Anexo lll, salvo se o valor da renda
corresponder ao pre¢o de mercado para a tipologia adequada;

- Para efeitos de verificagdo da existéncia de uma situa¢do de incumprimento, o
Municipio podera solicitar a apresentacdo de documentos ou efetuar oficiosamente as
diligéncias complementares que se mostrem necessarias.

Artigo 7.2

Capitacao

1 O rendimento mensal per capita ou capitacdo calcula -se com base na seguinte férmula:
C=(RML-D)/N
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onde,

C = Capitagao

RML = Rendimento mensal liquido do agregado familiar ou habitacional;
D = Despesas dedutiveis a definir nas pecas do procedimento;

N = Numero de elementos do agregado familiar ou habitacional.

Artigo 8.2
Subsidio Municipal ao Arrendamento

1 - A Camara Municipal de Tomar fixara o montante a afetar, em cada ano civil, a este regime
de apoio ao arrendamento.

2 - O montante referido no numero anterior, inscrito em orcamento, constitui limite a atribuicao
de beneficios no ambito do Subsidio Municipal ao Arrendamento e a falta de disponibilidade de
verbas constitui fundamento bastante para a ndo atribuicdo do subsidio, nos termos
disciplinados pelo presente Regulamento.

3 - A Camara Municipal de Tomar ditard anualmente o valor padrdo de renda para cada tipologia
de acordo com o Anexo IV.

4 — A Camara Municipal de Tomar fixard anualmente os valores de apoio para cada escaldo
(Anexo V).

5 -0 valor do apoio nos termos definidos no nimero anterior, ndo poderd, em situagdo alguma,
exceder 40% do valor mensal da renda paga ao senhorio.

6 - A Camara Municipal de Tomar pode aprovar requisitos especificos, preferenciais ou de
discriminagdo positiva para determinados segmentos de procura de habitacdo, devendo estes
ser expressamente consagrados nas pegas do concurso.

Artigo 9.2
Aprovagao de candidaturas

1 - A aprovacdo de candidaturas é da exclusiva competéncia da Camara Municipal de Tomar,
mediante proposta dos servicos competentes e fica sujeita a disponibilidade de verba para o
efeito.

Artigo 10.2

Pagamento do subsidio

3 -0 subsidio é pago mensalmente através de transferéncia bancdria para a conta indicada pelo
beneficiario, depois de feita a prova de pagamento efetuado ao senhorio com exibicdo do
original do recibo de renda do respetivo més;

4 — A falta de comprovacdo prevista no n2. 3 deste artigo implica o ndo pagamento do subsidio;

5 — O incumprimento da entrega dos recibos de renda por um periodo igual ou superior a 3
meses consecutivos implica a imediata cessa¢do do subsidio.
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Artigo 11.2
Formalizagao da atribuigdo

1 - A atribuicdo do apoio, sera notificada aos candidatos por correio eletrénico, os quais deverao
dirigir-se, no prazo mdximo de 15 dias, ao Gabinete de Habitacdo, para ai formalizarem a
aceitagdo do apoio.

Artigo 12.2
Duragao e renovagao

1 - O Subsidio Municipal ao Arrendamento é concedido pelo periodo de 12 meses, com
possibilidade de renovacgao por igual periodo, num total maximo de 24 meses.

2 - Findo o prazo do apoio, sera realizado pelo Gabinete de Habitacdo relatdrio técnico
detalhado da situagdo socioecondmica do agregado familiar e/ou habitacional beneficiario, com
vista a sua eventual inclusdo noutro regime de apoio a habitacdo do Municipio, sempre que se
verifiguem os necessarios requisitos.

3 - Para a renovacdao do Subsidio Municipal ao Arrendamento serd sempre necessario a
apresentacdo de novo formuldrio de candidatura, bem como todos os documentos necessarios
a instrucdo do processo.

4 — Fica o Municipio de Tomar obrigado a comunicar aos beneficiarios do Subsidio Municipal ao
Arrendamento, 30 dias antes do fim do periodo de concessdo do apoio, solicitando que
manifestem intencdo ou ndo de renovar o apoio, avaliando todas as renovagdes submetidas.

5 — Findo o prazo estabelecido no n? 1 do presente artigo poderd ser apresentada nova
candidatura a Subsidio Municipal ao Arrendamento apés periodo de 2 anos a contar da data do
ultimo subsidio recebido.

Artigo 13.9
Obrigac¢6es dos beneficiarios

1 - O beneficidrio do subsidio municipal ao arrendamento obriga-se a informar o Municipio, no
prazo de 15 dias Uteis, sempre que se verifique alteracdo das condi¢Ges que estiveram na base
da atribuicdo do mesmo, designadamente nas seguintes situacdes:

a) Altera¢do do rendimento mensal disponivel do Agregado Habitacional;
b) Cessacdo do contrato de arrendamento;

2 - Em caso de renovacgado, os beneficiarios tém de comprovar a manutencgdo das condi¢Ges que
fundamentaram a atribuicdo do subsidio municipal, sob pena de cessacdo do mesmo.

3 - O servico competente, podera, sempre que entenda necessario, convocar e promover
encontros com o beneficiario e respetivo agregado familiar e/ou habitacional, na habitacdo ou
nos respetivos servigos, com o objetivo de acompanhar e avaliar a aplicagao do apoio.
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4- Os beneficidrios encontram-se obrigados a efetuar entrega do recibo comprovativo do
pagamento da renda pelo arrendatdrio de acordo com o disposto no Artigo 82.

Artigo 14.2
Cessagao dos apoios

1 - O subsidio podera cessar, antes do fim do periodo da concessao ou renovagao quando:

a) Se verifique incumprimento, por parte do agregado familiar e/ou habitacional
beneficiario das condic¢des previstas nos artigos Artigo 22 do presente Regulamento;

b) Se verifique uma melhoria das condicdes econdmico-sociais do beneficiario;

c) Se constate que foram sonegadas informacSes ou mesmo prestadas falsas

declarac¢des por parte do beneficiario;

d) Se verifique hospedagem ou subarrendamento do locado por parte do beneficiario.
e) Se verifique atribuicdo de beneficio no ambito de outro programa de apoio ao
arrendamento;

2 - O incumprimento ndo doloso do apoio ou do presente Regulamento determina a cessacao
da atribuicdo do subsidio, bem como a devolug¢dao do montante recebido pelo beneficidrio desde

a pratica do incumprimento.

Artigo 15.2
Suspensao do apoio

1- O apoio sera automaticamente suspenso no dia seguinte ao Uultimo dia do prazo para
cumprimento da obrigacdo de entrega do recibo comprovativo do pagamento da renda pelo
arrendatario beneficidrio, nos termos do artigo 9.2 do presente Regulamento.

2 - A duragdo maxima da suspensao é de 2 (dois) meses a contar dessa data.

3 — Durante o periodo de suspensdo, a acontecer mora superior a trés meses na obrigacdo
prevista no n.2 1 do presente artigo conduz a cessa¢ao do apoio concedido sem necessidade de
notificacdo para o efeito.

4 - Durante o periodo de suspensdo pode o beneficidrio retomar os apoios que Ihe foram
atribuidos, bastando para o efeito apresentar os originais ou cépias dos recibos de renda
correspondentes.

Artigo 16.2
Candidaturas subsequentes

O beneficiario pode a qualquer momento requerer a suspensdo ou cessac¢ao da atribuicdo do
subsidio. Todavia, o tempo em que tenha beneficiado do mesmo contara sempre para efeito do
computo do periodo previsto no Artigo 11¢.
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Artigo 17.2
Mudanga de habitacao

1 - A mudanca de residéncia do beneficidrio para nova habitacdo, durante o prazo de vigéncia
do apoio, obriga-o a apresentacdo de requerimento em que formule tal pedido, acompanhado
obrigatoriamente pela documentacdo relativa a nova habitacdo e declaracdo do anterior
senhorio que ateste o cumprimento de todas as obriga¢des contratuais referentes ao contrato
de arrendamento anterior.

2 - A mudanca de habitacdo ndao poderd implicar a disponibilizacdo de apoio de montante
superior ao anteriormente concedido.

Artigo 18.2
Relatério Anual

Anualmente os competentes servicos municipais elaboram um relatdério pormenorizado com
todos os apoios concedidos no ambito do presente Regulamento e dele dardo conhecimento a
Camara Municipal.

Artigo 19.2
Alteragdes ao Regulamento

1 - A férmula constante no anexo V podera ser alterada nos termos do presente regulamento
por simples deliberacdo da Camara Municipal.

3 — A alteragdo prevista nos nimero anterior aplica-se as situagdes pendentes e as renovagoes
dos subsidios em vigor.

Artigo 20.9
Casos omissos

Em tudo o que nao estiver previsto neste regulamento aplica-se a lei em vigor no ambito da
matéria que constitui o seu objeto. As duvidas suscitadas na aplicacdo do presente regulamento
sdo resolvidas pela Camara Municipal sem prejuizo da competéncia legal dos Tribunais.

Artigo 21.2
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia util apds a sua publicagdio em Didrio da
Republica.
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ANEXOS

Anexo | — Formulario de candidatura

‘Subsihio Murkcipal 20 Amendamnentd ¢ il

(Candidatura) id#Processn

Data:

Exmo.(a) Senhor(a) Presidente da Cdmara Municipal de Tomar

N.° anexos:
1. REQUERENTE

Nome:

NIF BI/CC/passaporte validade
telefone:
‘morada
localidade cidigo postal
concelho freguesia

na qualidade de Titular de Arrendamenta Nova Candidatura/
Renovacio

2. DADOS DO ARRENDAMENTO

Tipologia Valor da Renda (€} Ne Elementos do Agregada
Habitacional

Data do Contrato de Arrendamento

Area (m?)

SENHORIQ/PROPRIETARIO

Nome

Morada

NIF Contacto

3. COMPOSICAQ DO AGREGADO HABITACIONAL

8

4. RENDIMENTOS DO AGREGADO HABITACIONAL

Total dos Rendimentos ANUAIS Liquidos do Agregado

Total dos Rendimentos MENSAIS Liquidos do Agregado

-

P TOMAR
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5. DOCUMENTOS OBRIGATORIOS

CONTRATO DE ARRENDAMENTO E COMPROVATIVO DO SEU REGISTO NA AUTORIDADE TRIBUTARIA
ULTIMO RECIBO DE RENDA

LICENGA DE HABITABILIDADE, SE APLICAVEL

DECLARAGAO DE IRS DE TODOS OS ELEMENTOS DO AGREGADO HABITACIONAL E RESPETIVA NOTA DE LIQUIDAGAO

(ULTIMOS TRES RECIBOS DE VENCIMENTO DE TODOS OS ELEMENTOS DO AGREGADO HABITACIONAL

DECLARAGOES DA SEGURANGA SOCIAL, NO CASO DE RECEBER APOIOS SOCIAIS OU PENSOES

NO CASO DE DESEMPREGO - DECLARAGAQ DE INSCRICAQ NO IEFP

ATESTADO DE RESIDENCIA EMITIDO PELA JUNTA DE FREGUESIA

NUMERO DE TDENTIFICAGAQ BANCARTA DO TITULAR (TBAN)

DECLARACAO DA AUTORIDADE TRIBUTARIA COMPROVATIVA DE QUE O CANDIDATO E TODCS OS ELEMENTOS DO AGREGADO HABITACIONAL
NAO SAO PROPRIETARIOS DE QUALQUER TMOVEL, CUJA UTILIZACAQ PERMITA O PAGAMENTO DE RENDA

DECLARACAO DE COMPROMISSO DE HONRA SOBRE A VERACIDADE DOS ELEMENTOS (ANEXO II DO REGULAMENTO)

6. AUTORIZAGAD PARA O TRATAMENTO DE DADOS

e Tomar s B 5 5

Ao assinar i na relacio
o Muricpic de Tomar com o CidadSn, autorzando o tratamento dos seus dados pessosis.

Pede deferimento,

Tomar, de de
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Anexo Il — Declaragao de compromisso de honra sobre a veracidade dos elementos

DECLARAGAO DE COMPROMISSO

(Candidato/a)

Eu, abaixo assinado,

portador/a do Cartdo de Cidaddo n® , com validade até / / ,

residente em ,

declaro sob compromisso de honra, assumir inteira responsabilidade pela exatiddo das
informacgbes prestadas, ficando desde j& os servicos municipais autorizados a realizar as
diligéncias que julgue necessdrias para averiguar da sua veracidade e pela autenticidade dos
documentos comprovativos que anexo a presente candidatura.

Mais declaro que a habitacdo objeto da presente candidatura a atribui¢gdo de subsidio municipal
ao arrendamento, se destina a minha residéncia prépria permanente, bem como do meu
agregado familiar, ndo ocorrendo nela qualquer situacdo de hospedagem ou subarrendamento.

Declaro ainda ndo ser proprietdrio/a de habita¢do prépria permanente, ou arrendatério/a de
outra habita¢do, nem parente ou afim do senhorio da habita¢do objeto da presente candidatura
a atribuicdo de subsidio municipal ao arrendamento na linha recta ou até ao 32 grau da linha
colateral do senhorio.

Mais declaro que ndo sou beneficidrio/a de qualquer medida de apoio governamental de apoio
a habitagdo (ex. Apoio Extraordinario a Renda; Porta 65, Porta 65+, etc.), bem como quaisquer
outras iniciativas ou programas nacionais ou locais de apoio publico a habitagdo,
designadamente, o arrendamento em regime de arrendamento apoiado ou o arrendamento em
regime de arrendamento acessivel.

Tomar, de de

O Candidato Titular de Contrato de Arrendamento

10
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Anexo Il - Tipologias adequadas ao agregado habitacional

N2 Pessoas do Agregado Habitacional Tipologia Adequada
1 TOouT1
2 T0, Tl ou T2
3 T20uT3
4 T2,T30uT4
50u+ T3, T4 ou outra tipologia adequada

Anexo IV - Limites a renda mensal (passivel de alteracdo anual)

Tipologia Valor Limite Valor a calcular
anualmente
T0 Valor da Renda Mediana de XX, XxE
T1 Novos Contratos para Tomar, XXX, XXE
de acordo com o ultimo
T2 trimestre disponivel no INE X XXX, XXE
area maxima por tipologia da
T3 Portaria de Habitac3o a XXX, XXE
. Custos Controlados**
T4 ou superior XXX, XX€

* Portaria n? 281/2021 de 3 de dezembro

Anexo V - Subsidio a atribuir (passivel de alteragdo anual)

o , , Comparticipacao
Escaldo Férmula de Calculo P pag

Valor a definir anualmente

I Taxa de Esforgo 60% - 70%

Il Taxa de Esforco 45% - 59%

11 Taxa de Esforco 30% - 44%

Taxa de esforco: (Renda Mensal/Rendimento Mensal Bruto Per Capita)*100
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