TOMAS

CONDICOES DA REALIZAGAO DA HASTA PUBLICA COM VISTA AO ARRENDAMENTO DA FRAGCAO A, DO
EDIFICIO DO MERCADO MUNICIPAL DE TOMAR

Artigo 12

Objeto

1 - A hasta publica tem em vista a adjudicacdo do arrendamento da fracdo A, com a area bruta
privativa de 206,82 m2, com a area util de utilizacdo, de 190,20 m2, suscetivel de utilizacdo
independente, que integra o prédio urbano inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
P7521, da Unido de Freguesias de Tomar e descrito na CRP Tomar sob a descricdo n?
03607/090927, que faz parte integrante do edificio do Mercado Municipal de Tomar, sita
na Avenida Norton de Matos, nesta cidade, e cuja finalidade da citada fracdo é a de
prestacdo de servicos, na modalidade de estabelecimento de restauracdo e bebidas,
destinado a prestar mediante remuneracdo servicos de refeicoes, bebidas e cafetaria, no
proprio estabelecimento ou fora dele, assegurando um correto aproveitamento do espaco
cedido e do espaco circundante, bem como um servico regular e de qualidade, em
conformidade com a planta que se junta, a que se reporta o anexo ll, realizando o
adjudicatdrio as obras necessdrias para o efeito, bem como os necessarios projetos e
obtengdo das necessarias licengas.

2 - O adjudicatdrio ndo podera prestar no locado quaisquer servicos ou exercer quaisquer
atividades que nao sejam os indicados no numero anterior.

Artigo 2.2

Prazo

O prazo do arrendamento / locagdo, sera pelo prazo de 15 anos, renovavel, uma Unica vez, por
igual periodo, se ndo houver oposicao a sua renovacao, por parte de qualquer uma das partes
outorgantes, por carta registada com aviso de rececdo, remetida a contraparte, no prazo
minimo de seis meses do termo do prazo do contrato.

Artigo 3.2

Preco

O valor base da proposta, para adjudicacdo do arrendamento do prédio identificado no artigo
primeiro, tem como referéncia o valor da renda mensal, no valor de 900,00€ (novecentos
euros).



Artigo 4.2

Hasta Publica

1 - A hasta publica em epigrafe, realizar-se-a no dia 3 de Abril de 2025, pelas 15 horas, no Salao
Nobre do Edificio dos Pacos do Concelho, desta cidade de Tomar, perante a comissdo de
analise constituida pelos seguintes elementos, designados por deliberacdo do Executivo
Municipal, datada de 17 de Fevereiro de 2025:

Presidente:

Maria Jodao Henriques

Vogais Efetivos:

12 Vogal, que substituira o Presidente na sua falta ou impedimento:

Sandra Soares

29 Vogal:

Manuel Santos

Vogais Suplentes:

Pedro Rodrigues

Fabia Pinto

2 — Os elementos da comissdo acima designados, subscreverdo declaragdo de inexisténcia de
conflitos de interesses, a qual integrara o procedimento, nos seguintes termos:
“... (nome, niumero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de ...
(dirigente, trabalhador, ou prestador de servico atuando em nome da entidade
adjudicante), participando (como membro do juri) no procedimento de hasta publica
relativo a ... (objeto do contrato), declara ndo estar abrangido, na presente data, por
guaisquer conflitos de interesses relacionados com o objeto ou com os participantes no
procedimento em causa.
Mais declara que se durante o procedimento de formagao do contrato tiver conhecimento
de nele participarem operadores econdmicos relativamente aos quais possa existir um
conflito de interesses, disso dard imediato conhecimento ao 6rgdo competente da entidade
adjudicante, para efeitos de impedimento ou escusa de participacdo no procedimento, nos
termos do disposto nos artigos 69.2 a 76.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo.
... (local), ... (data), ... (assinatura).”.

Artigo 5.2

Apresentacao das propostas — Documentos de Habilitagao

a) As candidaturas para a hasta publica serdo apresentadas através de proposta em carta
fechada, em requerimento que contenha a identificagao do requerente, pela indicagao do
nome, estado civil, nUmero de identificacao fiscal, nUmero e data de emissdo do bilhete de
identidade/cartdo de cidadao, arquivo de identificagdo, domicilio e o valor da proposta, no
caso de pessoa singular.

Tratando-se de pessoa coletiva deve indicar o nome ou denominacdo social, a sede, o
capital social, o NIPC e a identificagdo completa dos representantes legais e o valor da
proposta.

b) A proposta, conforme anexo |, deve ainda mencionar que se autoriza o Municipio de Tomar
a proceder ao tratamento dos dados pessoais, para os devidos efeitos da Hasta Publica em
guestdo. Os dados recolhidos apenas serdo utilizados para o processo em questdo e serdo
incorporados nos arquivos correspondentes do Municipio de Tomar, sendo tratados em
conformidade com o Regulamento Geral de Protecdo de Dados.



¢) As propostas para além do valor da renda sdo ainda acompanhadas de um cheque, emitido
a ordem do Municipio de Tomar, cuja emissdo nao pode anteceder cinco dias seguidos da
data da hasta publica, de montante correspondente a duas rendas.

d) As propostas podem ser entregues pessoalmente no Gabinete da Presidéncia da Camara
Municipal de Tomar ou enviadas por correio, registado com aviso de recegdo.

e) As propostas devem ser remetidas em sobrescrito fechado, com a indicacdo no envelope
exterior “Proposta para o Arrendamento da Fracdo A, do Edificio do Mercado Municipal de
Tomar» bem como o nome do proponente, niumero de identificacdo fiscal, endereco da
residéncia ou da sede social e endereco eletrdnico, e poderdo ser entregues nos servicos
do Municipio, entre as 9:00 horas e as 12:00 horas e das 14:00 horas as 17:00 horas, em
qualquer dia util, e até as 17H00 do dia 31 de margo de 2025, ou remetidas por correio até
ao dia referido, inclusive.

f) As propostas devem ser assinadas pelo concorrente ou por representante que tenha
poderes para o obrigar.

g) So serdo considerados validos os envelopes recebidos na Camara Municipal até ao termo do
prazo fixado para a apresentagao de propostas, valendo como prova a data aposta no taldo
de registo.

h) Se as propostas foram entregues pessoalmente terdo como prova de entrega o
comprovativo emitido pelo Gabinete da Presidéncia.

Artigo 6.2

Ato publico de abertura das propostas

1 - As propostas serdo abertas perante os concorrentes, devidamente identificados no dia 3 de abril
de 2025, em ato publico, a realizar pelas 15 horas, no Saldo Nobre do Edificio dos Pagos do
Concelho da Camara Municipal de Tomar.

2 - O presidente da comissdo, nomeado para o efeito pelo Senhor Presidente da Camara de Tomar,
procede a abertura, leitura e ordenacdo das propostas da renda por ordem decrescente do seu
valor.

3 - Em caso de empate entre os valores das propostas de renda, proceder-se-a ao sorteio entre ambas
pelo sistema de bola preta/bola branca.

Artigo 7.2
Ata

Na sequéncia da abertura das propostas serd lavrada ata, na qual constard a relacdo dos
candidatos, com a mencdo dos admitidos e dos excluidos, os fundamentos das exclusdes, as
reclamacdes apresentadas e seus fundamentos, a ordenac¢do dos candidatos admitidos, por
valores de proposta.

Artigo 8.2

Adjudicacao

1 - Terminando o procedimento nos termos dos artigos acima referidos, o arrendamento
€ adjudicado provisoriamente pela Comissdo, a quem tiver oferecido o preco mais elevado.

2 - Com a adjudicacdo proviséria, o adjudicatario provisério procede ao pagamento do dobro
do valor adjudicado, correspondente ao pagamento de duas rendas.

3 - O adjudicatario provisorio fica, ainda, automaticamente notificado a entregar, no prazo de
dez dias uteis, a contar da data da adjudicagao proviséria, no Municipio de Tomar,



documentos comprovativos (certiddo)de que:

a) Ndo tenha sido condenado por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional, no caso de pessoa singular, ou, no caso de
pessoa coletiva, quando ndo tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa
coletiva ou os titulares dos seus drgdos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia, e
estes se encontrem em efetividade de funcgdes;

b) tenha a sua situacdo regularizada relativamente a contribuicdes para a seguranca social
em Portugal;

¢) tenha a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal; e

d) declaracdo em como ndo tem dividas ao Municipio de Tomar.

4 - Ando apresentacdo dos documentos referenciados no ponto anterior, por motivo que seja
imputdvel ao adjudicatario provisoério, determina a caducidade da adjudicacdo, implicando
a ndo adjudicacdo definitiva do arrendamento do imdvel ao adjudicatario provisério,
perdendo o direito aos valores entregues.

5 - Relativamente ao exposto no numero anterior, considera-se, entre outros, motivo
imputavel ao adjudicatario provisério, o facto de ter requerido a emissdo de certiddo /
documento, as entidades em causa, em prazo inferior a 10 dias Uteis, a contar da data de
adjudicacdo provisoria.

6 - Aadjudicacao definitiva ou a ndo adjudicacao, conforme o caso, do arrendamento do edificio
A, do edificio do Mercado Municipal de Tomar, sita na Avenida Norton de Matos, nesta
cidade de Tomar é comunicada ao adjudicatario / adjudicatario provisorio, por carta
registada, com aviso de rececao.

7 - No caso de haver lugar a adjudicacdo definitiva, o adjudicatario disso sera notificado, nos

termos do disposto no nimero anterior, sendo-lhe comunicada a data e hora para outorga
do contrato de arrendamento ndo habitacional, a celebrar pelo Oficial Publico da Camara
Municipal de Tomar.

8 - Caso haja lugar a caducidade da adjudicacdo ao adjudicatdrio provisério, proceder-se-3a,
ainda, a nova adjudicacdo provisdria da hasta publica, agora ao proponente ou licitante,
conforme o caso, ordenado no lugar precedente, facto que sera devidamente notificado,
bem como a proceder a liquidacdo do valor correspondente a 2 meses do valor da renda,
no dia imediato a notificacdo, bem como a apresentar os documentos comprovativos a que
se reportam as alineas a) a d) do numero trés, em igual prazo de 10 dias Uteis.

Artigo 9.2

Equipamentos, Obras de adaptac¢do e contratualizagdo de servigos

1 - O arrendatdrio serd responsdvel por providenciar os equipamentos necessarios e
indispensaveis para funcionamento do estabelecimento de prestacdo de servicos, a serem
prestados mediante remunera¢do, na modalidade de estabelecimento de restauracao,
bebidas e cafetaria, no préprio estabelecimento ou fora dele, a instalar no edificio objeto
do presente procedimento e procederda a sua remoc¢do no final do contrato de
arrendamento, salvo se a sua remocdo causar deterioracao do edificado.

2 - O arrendatario tem a seu cargo todos os custos com as obras de adaptacdo do local a
atividade, nomeadamente os custos inerentes a elaboracdo dos respetivos projetos, que
devera submeter a aprovagdo da entidade licenciadora, bem como suportar os custos das
licengas necessarias para o efeito;

3 - O arrendatario executa as obras por sua conta e risco e com observancia de todas as
obrigacdes legais, regulamentares e administrativas aplicaveis.



4 - Serdo da responsabilidade do arrendatario, a contratualizagcdo dos servicos de agua, luz e
do gas, internet, seguros, bem como de outros servicos que se mostrem indispensaveis ao
funcionamento do estabelecimento e ao pagamento dos respetivos encargos.

Artigo 102

Cessacao do contrato

1 - O contrato a celebrar cessa, nos seguintes casos:

a) Poracordo das partes;

b) Por denuncia;

¢) Porresolucao;

d) Por oposicdo a renovacgao.

2 - Cessado o contrato, revertem gratuitamente para a entidade adjudicante, sem direito a
retencdo ou indemnizacdo, todas as obras e benfeitorias realizadas no Prédio arrendado
pelo adjudicatario.

3 - A reversdo é feita livre de quaisquer dnus ou encargos, sem prejuizo das oneracdes
expressamente autorizadas pela entidade adjudicante.

Artigo 112

Obrigagoes

S3o obrigacdes do adjudicatario / locatario:

a) Pagar todas as despesas relacionadas com a utilizacdo do locado, nomeadamente agua,
eletricidade, telefone, internet, seguros e limpeza, durante o periodo de vigéncia do
contrato;

b) Pagar atempadamente a renda mensal, logo que se mostre decorrido o periodo de caréncia

de cinco anos, contado do dia um do més seguinte da data de inicio do contrato;

c¢) Elaborar, a expensas suas, todos os estudos, projetos ou quaisquer documentos que sejam
necessarios para o exercicio da atividade que ira prosseguir no espaco cedido;

d) Apresentar o pedido de licenciamento no prazo de 45 dias apds a assinatura do contrato;

e) Executar as obras de beneficiagdo e adaptagao de acordo com o projeto aprovado.

f) Concluir as obras de adaptacdo num prazo maximo de 120 (Cento e vinte) dias a contar da
emissao do titulo urbanistico que o habilite a execucdo das obras;

g) Cumprir as suas obrigacOes perante a Autoridade Tributdria e perante a Seguranga Social,
bem como pagar todas as taxas e outros encargos, legalmente exigidos, bem como
autorizar o Municipio de Tomar a consultar, por via eletrdnica, a sua situagao contributiva
perante a Autoridade Tributdria e a Seguranca Social;

h) Instalar, manter em permanente bom estado de conservacdo e de higiene as instalagdes,
equipamentos, mobilidrio e utensilios do estabelecimento, fundamentais para a
exploragao das atividades no locado;

1) Garantir que as instalagdes, equipamentos e servigos da drea explorada tenham estética
adequada ao local e que a qualidade de servico, a higiene e salubridade e proporcionem
servicos cOmodos, seguros, rapidos e eficientes aos clientes;

j) Obter e manter devidamente atualizadas todas as licengas, legalmente exigidas necessarias
a instalacdo e manutencdo do estabelecimento;

k) Cumprir e fazer cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis ao manuseamento,
preparacao, acondicionamento e venda de produtos alimentares e cumprir e fazer
cumprir as demais regras legais e regulamentares aplicaveis a atividade, bem como
suportar os custos ou encargos relativos ao cumprimento de normas de natureza



ambiental;

1) Desenvolver e praticar medidas preventivas contra acidentes, de trabalho ou outros,
divulgando a informacdo necessdria, em locais que sejam facilmente acessiveis a
trabalhadores e utentes;

m) Garantir a permanente disponibilizacdo aos clientes de todos os bens e servigcos que sejam
vendidos no locado;

n) Contratar e manter em vigor os seguros necessarios ao exercicio da atividade, devidamente
atualizados, bem como os relativos a execucdo de obras que se venham a realizar na
locado, nos termos legais e contratuais;

0) Manter atualizado o inventario dos bens e equipamentos instalados na locado, facultando-
0 ao Municipio de Tomar, sempre que tal Ihe seja solicitado;

p) Colaborar com a fiscalizagao do Municipio de Tomar em tudo o que seja necessario para
assegurar o cumprimento do contrato arrendamento, das normas legais e
regulamentares aplicaveis, bem como dos Regulamentos Municipais de Tomar;

q) Colaborar com as entidades com competéncia nas areas de fiscalizagdo ou inspegao
relativamente as atividades que sejam desenvolvidas no locado, acatando as suas ordens,
orientacdes ou instrucdes, bem como facultar o acesso ao estabelecimento e o exame de
documentos, livros e registos diretamente relacionados com a respetiva atividade;

r) Facultar ao locador o exame da coisa locada;

8) Nao aplicar a coisa a fim diverso daquele a que ela se destina;

t) Ndo fazer dela uma utilizacdo imprudente;

u) Executar as reparagdes urgentes, bem como quaisquer obras ordenadas pela autoridade
publica;

v) N3o proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do prédio por qualguer meio,
designadamente por cessao temporaria ou permanente, onerosa ou gratuita da sua
posicdo juridica, subarrendamento ou comodato, exceto se a lei o permitir e ou o locador
o autorizar previamente por escrito;

w) Comunicar ao Municipio, dentro de 15 (quinze) dias, a cedéncia do gozo do espaco
arrendado, por algum dos referidos titulos, quando previamente permitida ou autorizada,
nos termos da alinea anterior;

x) Nao suspender ou limitar a atividade no locado, salvo motivo de for¢a maior e ainda assim
nunca por prazo superior a 30 (trinta) dias;

y) Avisarimediatamente o locador, sempre que tenha conhecimento de vicios na coisa, ou saiba
gue a ameaga algum perigo ou que terceiros se arrogam direitos em relagao a ela, desde
gue o facto seja desconhecido do locador;

z) Dar cumprimento as demais obrigagdes resultantes das normas legais e regulamentares
aplicaveis, bem como dos Regulamentos Municipais de Tomar.
aa) Findo o contrato, restituir, no prazo de 30 (trinta) dias, o locado, livre de quaisquer énus ou

encargos, devoluto, em perfeito estado de conservagao e limpeza e com todas as suas
chaves, sob pena de indemnizagao pelos prejuizos que porventura possa haver.

Artigo 122

(Responsabilidades)

1 - O adjudicatario, na qualidade de locatario, garante ao adjudicante, na qualidade de locador,
a adequada realizacdo no imovel das obras de conservacdo ordinaria ou extraordinaria,
requeridas por lei ou pelo fim do contrato, ao longo seu periodo de vigéncia, suportando os
seus custos, bem como dos projetos e licengas, que para o efeito se mostrarem necessarios.

2 - O adjudicatario, na qualidade de locatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos



da lei geral, por quaisquer danos causados no exercicio da atividade incluida no objeto do
presente contrato, respondendo ainda, nos termos em que o comitente responde pelos atos
do comissario, pelos prejuizos causados por terceiros contratados no ambito dos trabalhos
compreendidos no contrato.

3 - A responsabilidade do adjudicatario / locatario abrange ainda quaisquer despesas que
sejam exigidas ao Municipio por inobservancia de disposi¢cdes legais ou contratuais.

Artigo 132

(Seguros)

O adjudicatario, deve, apds a adjudicacdo, contratualizar apdlice(s) de seguro de
responsabilidade civil, que cubram a totalidade do prazo do contrato, e que tenham por objeto
todos os riscos respeitantes a atividade a exercer no imdvel a que se reporta o presente
procedimento, de modo a cobrir as obrigacdes e responsabilidades legais e contratuais, bem
como segurar o Prédio arrendado, fazendo constar na apdlice o Municipio de Tomar, como
beneficiario do seguro, contra qualquer tipo de perda ou dano decorrente de incéndio, raio,
explosdo, inundacbes, que deve apresentar no Municipio de Tomar no momento da
celebracdo do contrato de arrendamento e dele fazer parte integrante, apdlices de seguro que
deve manter vdlidas e atualizadas, devendo remeté-las até 31 de janeiro de cada ano ao
senhorio.

Artigo 142

(Comunicagoes)

Adjudicada a hasta publica, outorgado o contrato, todas as comunicacGes entre as partes,
relativas ao mesmo, devem ser efetuadas, por escrito, para os respetivos enderecos indicados
no contrato, exceto, se alguma das partes tiver comunicado, por escrito, endereco distinto
para esse fim.

Artigo 152

Legislagao aplicavel

Aplicam-se ao objeto do presente procedimento as disposi¢cOes aplicaveis do Decreto-Lei n.2
280/2007, de 7 de agosto, com as necessarias adaptacdes e do Cddigo Civil.

Digitally signed by ANG NATO FERREIRA
CRISTOVAO
Date: 2025.03.10 12:54:84 GMT



ANEXO |

PROPOSTA DE PRECO

... (nome, numero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante
legal de (1)... (firma, numero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento
concorrente, firmas, nimeros de identificacdo fiscal e sedes), «a sua representada» (2), aquina
qualidade de proponente, depois de ter tomado conhecimento do objeto do procedimento
denominado “Hasta Publica relativo a execucdo do contrato a celebrar, nomeadamente 4
celebracdo do contrato de arrendamento do Edificio A, do edificio do Mercado Municipal de
Tomar, suscetivel de utilizacdo independente, localizado na Av2 Norton de Matos, em Tomar”,
com vista a instalagdo de prestagdes de servigos, na modalidade de estabelecimento de
restauracdo, bebidas e cafetaria, no prdprio estabelecimento ou fora dele, assegurando um
correto aproveitamento do espago, bem como um servigo regular e de qualidade «a sua
representada» (2):

1 - Obriga-se a executar todos os trabalhos que consagrados nas pecas da presente hasta
publica, e a pagar uma renda mensal no valor de Euros (em algarismos e
por extenso);

2 — Declara ainda que a presente proposta é ainda acompanhada de um cheque, emitido a
ordem do Municipio de Tomar, cuja emissao ndao pode anteceder cinco dias seguidos da data
da hasta publica, de montante correspondente a duas rendas;

3 — Autoriza-se o Municipio de Tomar a proceder ao tratamento dos dados pessoais, para os
devidos efeitos da Hasta Publica em questdo. Os dados recolhidos apenas serao utilizados para
0 processo em questdo e serdo incorporados nos arquivos correspondentes do Municipio de
Tomar, sendo tratados em conformidade com o Regulamento Geral de Protegdao de Dados.

4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das situacdes
previstas no n.2 3 do artigo 10.2 das condi¢des da hasta publica.

5 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o/a, agora, proponente, obriga-se a apresentar,
no prazo previsto, os documentos comprovativos a que se reporta o n? 3 do artigo 102 das
condi¢des da hasta publica.

6 - Tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacao dos documentos solicitados nos
termos do numero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da
adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada;

7 - Tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragdes implica, consoante o
caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudica¢do que eventualmente
sobre ela recaia e constitui crime dando lugar a participacdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

Mais declara que se submete, em tudo o que respeitar a celebracdo, execucdo e extincdo do
contrato que vier a celebrar, ao que se acha prescrito na legislacdo portuguesa e ao foro do
Tribunal Judicial da Comarca de Santarém —Juizo Local Civel de Tomar, com expressa renuncia
a qualquer outro.

... (local),... (data),...

[assinatura].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada»
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