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. DEFINICAO E CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A area de intervencdo do Plano tem cerca de 124ha e localiza-se na margem da

albufeira de Castelo de Bode, no concelho de Tomar.

Embora a érea turistica de Vila Nova - Serra ndo esteja integrada em Area

Protegida na acepcao estrita que a legislagdo determina, a verdade € que o seu

potencial valor ecolégico, ambiental e paisagistico conduzem a que, na formulacdo

do conceito da intervencdo, devam ser assumidos o conceito, 0s principios e os

objectivos que estdo na génese do Programa Nacional de

Turismo de Natureza.
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Fotografia aérea

1.1. Instrumentos de gestdo territorial em vigor na area de intervencao

Sintese das condicionantes criadas pelos instrumentos de ordenamento do
territério com incidéncia na area em estudo, com o objectivo de proteger as
areas de maior sensibilidade ecolégica e essenciais para assegurar a
sustentabilidade da Paisagem:

1.1.1. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo
(PROT-OVT)
A érea de intervencdo do Plano de Pormenor encontra-se abrangida pelas
disposi¢cbes contidas no Plano Regional de Ordenamento do Territorio do
Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT). No entanto o primeiro beneficia do
regime de excepcao definido no segundo, no n°18 alinea b):
"Excepcionar da necessidade de adaptacdo as orientacdes do PROTOVT a
elaboracdo, alteragdo ou revisdo em curso de planos de urbanizacéo e de
planos de pormenor, nomeadamente 0os que enquadrem empreendimentos
turisticos fora das areas urbanas e urbanizaveis, caso sua elaboracdo tenha
sido determinada até 31 de Dezembro de 2008 e sejam aprovados pela
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assembleia municipal no prazo de 12 meses apos a entrada em vigor da

presente resolucgéo.

1.1.2. Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode (POACB)

| /_Figueira Redoida, |

A

e A maior parte da area de intervencdo do presente Plano de Pormenor &
regulamentada pelo Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode
(POACB).

a) Regulamento.

e Este importante instrumento de Gestéo Territorial Especial regulamenta uma
zona de proteccdo a albufeira com uma largura de 500 m medida na

horizontal a partir do NPA (nivel pleno de armazenamento), sobrepondo-se
nesta érea as disposic¢des legais do PDM de Tomar.

e O POACB define uma faixa ainda mais restrita com 50 m de largura como
Zona Reservada da Albufeira, onde as condicionantes sdo ainda mais
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restritivas e regulam fundamentalmente a evolucdo das construcbes e

acessos Viarios ja ai existentes

¢ Na zona de proteccdo a albufeira estdo proibidas inUmeras actividades de
recreio sem autorizacdo prévia, a instalacdo de industrias, exploracdes
pecuarias, 0 emprego de pesticidas e adubos quimicos azotados ou
fosfatados, bem como a descarga de efluentes de origem doméstica nédo
tratados e a alteracdo do relevo ou do coberto vegetal. Nas areas de
proteccéo e valorizacdo ambiental € também condicionada a circulagdo de
veiculos fora dos acessos viarios e caminhos existentes excepto no ambito
da exploracéo florestal ou em ac¢bes de socorro, combate a incéndios ou
limpeza das margens da albufeira.

e Estdo condicionadas a parecer prévio da ARH do Tejo a instalagéo de infra-
estruturas ndo integradas em areas turisticas e urbanas e construcdes de

apoio a actividades junto ao plano de agua.

e A construcéo de estabelecimentos de restauracdo e bebidas sO é permitida
nas areas turisticas e urbanas ou nos equipamentos de apoio as actividades

secundarias.

e Ficam ainda sujeitas a definicdo de projectos especificos, todas as obras de
estabilizacdo e consolidacdo de encostas e margens da albufeira, assim
como accdes de reabilitacdo paisagistica e ecologica e a construcdo de

infra-estruturas de saneamento destinadas a corrigir situacdes existentes.

b) Zonamento

A area do Plano de Pormenor em estudo é abrangida pelos seguintes usos

e disposicoes:

PP ATVNS:RELATORIO- JANEIRO / 2011

6/76



QUALIDADE

e

Ews CAMARA == =

TR MUNICIPAL ==== URBANA
DE TOMAR PLANEAMENTO E GESTAO

7oMp* DE SISTEMAS URBANOS

PLANO DE PORMENOR DA AREA TURISTICA DE VILA NOVA — SERRA - TOMAR

7

Uso turistico: é obrigatéria a arborizagdo e tratamento paisagistico
adequado nas areas envolventes das novas constru¢cdes com vista a

estabilizacdo de terras e reducdo dos impactes visuais negativos.

Uso agricola: é interdita a florestacdo com mobilizacdo do solo, admitindo-se
exclusivamente plantac@es a cova. Nas areas de uso agricola localizadas na
faixa de 150 m medida a partir do NPA é condicionada a reconversao do

olival e o uso de fito farmacos e fertilizantes quimicos de qualquer tipo.

Uso florestal: Os novos povoamentos florestais terdo obrigatoriamente de
contemplar a introducdo de espécies autéctones e a sua exploracao fica
condicionada a revolugdes superiores a 30 anos. Estar4 também previsto
um plano de combate as invasoras lenhosas (acacias). Na faixa dos 150 m
sao interditas mobilizagdes do solo, admitindo-se exclusivamente planta¢des
a cova e é interdito o uso de fito farmacos e fertilizantes quimicos de
qualquer tipo. Na zona reservada da albufeira (faixa dos 50 m) os novos
povoamentos serdo constituidos preferencialmente por folhosas autéctones
através do aproveitamento da regeneracéo destas. E interdita a abertura de

NOVOS acessos Viarios.

Condicionantes

As condicionantes consideradas no POACB na area que integra o Plano de

Pormenor sao:

A Reserva Ecolégica Nacional (REN): Abrange uma faixa de 100 m a partir
do NPA (nivel de pleno armazenamento) como zonas ameacadas pelas
cheias e de proteccao da albufeira, as areas com declives superiores a 30%

e os leitos e margens das linhas de agua.

O Dominio Hidrico (DPH): Estabelece faixas de protec¢do de 20 m ao longo

do leito e margens das linhas de 4gua para conservacao da rede hidrologica
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local e a conservagdo da galeria ripicola, estabilizando deste modo o

percurso da agua e preservando o patriménio genético da regiao.

d) Construcdo nas &reas turisticas delimitadas

N&o é permitida a construcdo de moradias turisticas;

Pelo menos 50% das unidades de alojamento integradas em aldeamentos

turisticos serdo obrigatoriamente afectos a utilizagao turistica;

Pelo menos 70% das unidades de alojamento integradas em hotéis e
apartamentos serdo obrigatoriamente afectos a utilizagéao turistica;

O licenciamento das novas areas turisticas s6 é permitido com a
obrigatoriedade de construgdo de um sistema de recolha e tratamento

terciario de efluentes;

SO apos a construgdo das infra-estruturas, nomeadamente aquelas a que o
paragrafo anterior se refere, e dos equipamentos complementares serdo

construidas as unidades de alojamento;

E obrigatéria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas areas
envolventes de novas construgbes, a executar de acordo com projecto
realizado para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a
estabilizacdo de terras, a reducdo dos impactes visuais negativos, bem
como a manutencao e valorizacdo do coberto vegetal e da arborizacdo da

area onde se insere.

Na éarea de intervencao (érea turistica da Serra) a densidade populacional

maxima admitida é de 12 hab/ha.
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¢ Em nenhuma situacéo as novas constru¢des terdo mais de dois pisos acima
da cota do terreno, admitindo-se trés pisos para 0s estabelecimentos

hoteleiros.

o Os acessos viarios publicos integrados em empreendimentos turisticos ou
outros de iniciativa privada serdo sinalizados e regularizados, sendo a
respectiva conservacao garantida em condicGes a estabelecer no acto do

licenciamento.

e Na é&rea de intervencdo do POACB é proibida a edificacdo de novas

construcdes, com excepcao das expressamente previstas no Regulamento.

e As obras de reconstrucdo, de conservacdo e de ampliagdo do edificado

existente respeitardo as situacdes previstas no Regulamento.

¢ No licenciamento municipal das obras referidas, bem como no licenciamento
de novas constru¢des, serdo garantidas as condi¢cbes expressas nho
Regulamento em relagdo ao saneamento basico, bem como acautelada a
correcta integracdo paisagistica da construgdo, nomeadamente em relagéo

a sua insergao no terreno, materiais e cores a utilizar.

e Os projectos de reconstrucao, de ampliacdo e de novos edificios tém de
conter todos os elementos técnicos e projectos de especialidade que
permitam verificar da sua conformidade com POACB quanto as suas
caracteristicas construtivas, estéticas e das instalagbes técnicas, bem como

guanto a sua implantagéo no local e relacdo com os acessos.

e E obrigatéria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas &reas
envolventes de novas construgbes, a executar de acordo com projecto
realizado para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a
estabilizagdo de terras, a reducdo dos impactes negativos, bem como a
manutencdo do coberto vegetal e da arborizacdo existente nas é&reas

envolventes.
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e A ARH do Tejo, em articulacdo com a Camara Municipal, pode ainda exigir
gque seja apresentado um projecto de espacos exteriores associados as
areas objecto de licenca ou concessao, onde sejam definidos o seu tipo de
tratamento, a disposicao do equipamento e mobilidrio exterior fixo e as areas

destinadas a colocacao de equipamento e mobilidrio amovivel.

¢ No decurso dos trabalhos de construcao devem ser tomadas as medidas
necessarias para minimizar 0s impactes ambientais, nomeadamente
agueles que possam interferir com o escoamento da dgua e que conduzam

a erosao.

e) Porto de recreio

Na Planta Sintese do POACB esté localizado um Porto de Receio dentro da
area de intervencao do PPATVNST

O POACB define como Porto de recreio o " conjunto de infra-estruturas
fluviais e terrestres, num plano de agua abrigado, destinado a nautica de

recreio e dispondo dos apoios necessarios as tripulagées e embarcagoes;

As infra-estruturas e equipamentos associados ao recreio nautico e que
fazem parte do zonamento e actividades previstas para o plano de agua,
estdo regulados no artigo 19° do regulamento e obrigam os titulares de
licengas dos portos de recreio a assegurar as seguintes infra-estruturas e

servigos:

e Acesso das embarcacfes ao plano de 4gua através de meios mecanicos de
alagem ou rampa de varadouro;

e Acesso viario pavimentado a veiculos de emergéncia;

e Estacionamento de automéveis, embarcacdes e atrelados;

e Posto de combustiveis de abastecimento publico, nos termos da legislacao
aplicavel. Estas instalagdes serdo localizadas em &rea confinada.

e Zona destinada & manutencdo de embarcacgfes, nomeadamente de «docas

secas» equipadas com sistemas eficazes de recolha das 4guas residuais e
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1.1.3.

outros residuos resultantes das operacfes de manutencdo e lavagens de
embarcacoes;

Instalacdes sanitérias, balnearios e vestiarios; a serem executados em
estrutura ligeira e amovivel, com uma area de implantacdo maxima de 25
m2, podendo implantar-se na zona reservada da albufeira.

Posto de socorros e vigilancia/comunicacgoes;

Recolha de lixo e limpeza;

Abastecimento publico de 4gua e de energia as embarcacdes que estejam
autorizadas a navegar na albufeira.

O titular podera ainda dispor de um equipamento de apoio, restaurante, a
implantar fora da zona reservada, desde que seja uma construcéo ligeira ou
mista e se integre correctamente na paisagem, com uma volumetria maxima
de um piso acima da cota natural do terreno e uma area de implantagéo
méxima de 250 m2.

As construgfes referidas nos niumeros anteriores terdo obrigatoriamente de
cumprir as disposi¢fes relativas ao saneamento basico dispostas no
Regulamento do POACB.

Plano Director Municipal de Tomar (PDMT)

A propriedade, denominada D, encontra-se integralmente abrangida pelas

disposi¢cbes contidas no Plano Director Municipal (PDM) de Tomar. O

mesmo se passa com uma zona diminuta da propriedade A.

O PDM de Tomar encontra-se em revisdo. O plano director municipal esta a

ser alterado por adaptacdo ao PROTOVT.

O Capitulo IX o que regulamentava os “Nucleos de Desenvolvimento
Turistico” através do disposto no Artigo 41° “Condicionamentos Gerais dos
Nucleos de Desenvolvimento Turistico” e o Artigo 42° o qual regulava os
“Condicionamentos Especificos dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico

estdo neste momento ultrapassados.
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1.1.4.

Como referido anteriormente apenas uma propriedade (D) com cerca de 6
ha e uma pequena area de terreno da propriedade "A" sdo abrangidas pela
area de intervencdo do PDM. Estas areas inserem-se na respectiva Planta

de Ordenamento, num espaco de categoria florestal.

Dos condicionamentos de caracter ambiental (art®° 29° Cap. VI) conclui-se da
proibicdo sem autorizacdo prévia da destruicdo do revestimento vegetal
existente excepto no que respeita a actividade de exploracdo florestal, e

eventuais reconversoes culturais.

O Decreto-Lei n°® 169/2001 de 25 de Maio. Este diploma veio estabelecer

medidas de proteccdo ao sobreiro e azinheira por se considerar que 0s
povoamentos destas espécies contém alguns dos biétopos mais importantes
ocorrentes em Portugal. A conservacdo deste ecossistema é considerado
fundamental para a conservacdo do solo e regularizacdo do ciclo
hidrolégico. Deste modo, sé em situacdes consideradas excepcionais do
ponto de vista do interesse publico se podera considerar a remocao de

exemplares destas espécies.

Neste estudo incluiu-se o levantamento das manchas de ocupacdo de
sobreiros e azinheiras existentes na area de intervengdo, bem como os

especimenes mais notaveis.

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo (PROF- Ribatejo)

A érea do Plano de Pormenor da Area Turistica de Vila Nova Serra
(PPATVNS de Tomar), esta integrado no Corredor Ecolégico que abrange a
area envolvente a Albufeira de Castelo de Bode e se prolonga por toda a

area de influencia do Rio Zézere.

Define-se «Corredor ecoldgico» como as faixas que promovem a conexao
entre areas florestais dispersas, favorecendo o intercambio genético,
essencial para a manutencdo da biodiversidade, e estdo delimitados na

Mapa Sintese desse plano, com um maximo de 3Km de largura.
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A area do PPATVNST esté integrada na sub-regido homogénea Floresta

dos Templarios.

O PROF define objectivos, comuns a todas as sub-regi6es homogéneas,

entre os quais destacamos:

a) Diminuir a area florestal ardida e do nimero das ocorréncias.

b) Aumentar a area florestal com gestédo sustentavel e eficiente

c) Melhorar a qualificacdo técnica dos prestadores de servicos, o
conhecimento relativamente aos modelos de silvicultura e respectivas
normas de gestdo mais adequadas e a identificacdo dos diversos
componentes da biodiversidade associada aos espacos florestais.

d) Transferéncia destes conhecimentos as entidades gestoras destes
espacos.

O PROF define ainda objectivos especificos da sub-regido homogénea

Floresta dos Templarios que de seguida se sintetizam;

a) Fomentar a multifuncionalidade dos espacos florestais privilegiando as
funcbes de producédo, proteccdo e recreio, enquadramento e estética da
paisagem.

b) Reconverséo/beneficiagdo dos povoamentos silvicolas

¢) Rearborizar as areas ardidas

d) Diversificar a composicao das éareas florestais contribuindo também para
a melhoria da qualidade da paisagem.

e) Implementagéo de uma rede primaria de faixas de gestdo de combustivel

f) Melhorar o estado de conservacao das linhas de agua e diminuir a erosao
dos solos.

g) Beneficiacdo dos espacos florestais para enquadramento de actividades

de recreio.

Sao também definidos os modelos gerais de silvicultura e de organizacéo
territorial para esta sub-regido homogénea, os quais passam pela
aplicacdo de normas gerais de intervencdo relativas a producéo,

proteccéo e recreio.
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No que respeita a normas de intervengéo especifica estas destinam-se as
funcdes de conservacao de habitats e espécies protegidas, da flora e da
fauna, e de incentivo para a utilizacdo de espécies de arvores florestais
que devem se privilegiadas.

A estratégia de ocupacéo e utilizacao do solo definida para o PPATVNST
enguadra-se na generalidade com os objectivos do PROF na medida em
gque se pretende implantar um espaco turistico de qualidade virado para a

conservagao e observacéo da natureza.

1.2. Serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica

As areas sujeitas as servidées administrativas e restricbes de utilidade publica

encontram-se identificadas na planta de condicionantes.

1.2.1. REN (Reserva Ecoldgica Nacional)
Parte consideravel da area de intervencdo do Plano encontra-se sob a
jurisdicao directa da REN (Reserva Ecoldgica Nacional), por a carta da REN,
resultante da entrada em vigor do POACB, ainda néo ter sido publicada,
aplicam-se, as disposi¢fes contidas no DL 166/2008 de 22 de Agosto e na
portaria n® 1356/2008 de 28 de Novembro.

Com efeito, a area afecta a REN constante do PDM de Tomar em vigor na
area de intervencdo do PPATVNS, esta definida como uma faixa terrestre de
protecgdo com largura igual a 50 m medidos a partir da linha méaxima de
alagamento (Nivel de Pleno Armazenamento, cota.121.50m) com cerca de
24 ha.

Estdo também integradas na REN, de acordo com o0 novo regime juridico, as
areas de prevencdo de riscos naturais nomeadamente as areas de
instabilidade de vertentes.

Estas areas foram identificadas no estudo geolégico que acompanhou a

fase de diagnostico deste Plano.
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Os Usos e accbes compativeis, com os objectivos de proteccao ecoldgica e

ambiental e de prevencédo e reducdo de riscos naturais de areas integradas

na REN, aplicados a esta area de intervenc¢do, sdo 0s seguintes:

a) Equipamentos de apoios as zonas de recreio balnear e & actividade nautica

de recreio em aguas interiores bem como infra-estruturas associadas

b) Espacos verdes equipados de utilizacao colectiva

c) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis destinados & educacéo e
interpretagcdo ambiental e de descoberta da natureza, incluindo pequenas
estruturas de apoio.

A Portaria n.° 1356/2008 estabelece os mecanismos administrativos relativos a

viabilizacdo dos usos considerados para a area de intervencdo e que se

localizam em area de jurisdicdo da REN nomeadamente no que respeita
equipamentos, recreio e lazer. Assim, as pretensdes podem ser autorizadas
desde que cumpram cumulativamente 0s seguintes requisitos:

a) Para equipamentos e apoios as zonas de recreio balnear e a actividade
nautica de recreio em aguas interiores, bem como infra-estruturas
associadas, desde que:

e As edificacbes sejam em madeira e assentes em estacaria, sem
impermeabilizacdo do solo e com um sistema adequado de tratamento de
efluentes;

o Pode ser autorizada a abertura de novos acessos, viarios e pedonais,
bem como a reabilitacdo e ampliacdo dos existentes, quando 0os mesmos
sejam necessarios ao funcionamento das zonas de recreio balnear ou de
apoio a nautica de recreio e seja garantido o seu enquadramento
ambiental e paisagistico;

e Os acessos devem ser executados em materiais permeaveis ou

semipermeaveis;
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No caso de albufeiras, lagoas e lagos, com plano especial de
ordenamento do territério eficaz, a pretensdo pode ser autorizada se

expressamente prevista e regulamentada nesse plano;

b) Para os espacos verdes equipados de utilizacao colectiva, desde que:

1.2.2.

As estruturas de apoio a actividade sejam preferencialmente estruturas
leves do tipo amovivel, a excepc¢do das instalacBes sanitérias;

Seja adaptada a topografia do local, ndo podendo implicar movimentos
de terras significativos;

Seja garantida a preservacdo da vegetacdo existente, em particular a
ripicola;

Seja assegurada a recolha de residuos;

Nas faixas de proteccdo das albufeiras, numa largura maxima de 100 m
contados a partir do nivel de pleno armazenamento, s6 sdo admitidas as

accOes previstas em plano especial de ordenamento do territorio eficaz;

Para a abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis destinados a

educacéo e interpretagdo ambiental e de descoberta da natureza, incluindo

pequenas estruturas de apoio, desde que:

Seja adaptada a topografia do terreno;
As estruturas de apoio a actividade sejam preferencialmente estruturas
leves do tipo amovivel, a excepc¢do das instalacdes sanitéarias;

Sejam exclusivamente utilizados pavimentos permeaveis.

Dominio Hidrico

O Dominio Hidrico abrange a albufeira com seu leito e margens, bem como

0s cursos de agua afluentes com seu leito e margens;

Define-se «Margem» como a faixa de terreno contigua ou sobranceira a

linha que limita o leito das aguas.

A margem da albufeira tem uma largura de 30 m, contada a partir do nivel
de pleno armazenamento;

a margem dos cursos de agua afluentes a albufeira, sendo estes
correntes ndo navegaveis nem flutuaveis, tem a largura de 10 m, contada

a partir da linha que limita o leito;
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1.2.3. Serviddo Rodoviaria das Estradas Municipais

A area de intervencao confina e contém um tro¢co da estrada municipal (EM-

531)

¢ O Regulamento Geral das Estradas e Caminhos Municipais estabelece a
proibicdo de construcdo nos terrenos a margem das vias municipais.

e Estao definidas zonas de servidao non aedificandi , limitadas de cada
lado da estrada por uma linha que dista do seu eixo 6m e 4.5m,
respectivamente para as estradas e caminhos municipais.

e As camaras Municipais poderdo alargar esta zona de serviddo até ao

méaximo de 8m e 6m para as respectivas vias.

1.2.4. Serviddo da Rede Eléctrica de Média e Alta tensé&o

Verifica-se a existéncia de infra-estruturas da RESP dentro da é&rea de

intervencdo do Plano designadamente linhas de Média Tenséo aéreas a

15kV.

e Da legislagdo em vigor sobre esta matéria destaca-se que devera ser
deixada uma zona de proteccdo de 15 m de largura maxima, com vista a
garantir a seguranca de exploracéo das linhas.

e Na Planta de Condicionantes estdo marcadas duas faixas
correspondentes a faixas de serviddo sob a passagem dos cabos
eléctricos de média tensdo que atravessam o terreno.

e Estas faixas consideram-se area non aedificandi.

1.3. Identificacdo de riscos naturais e tecnoldgicos

No ambito das exigéncias do RJIGT e com o objectivo da coordenacdo deste
Plano com o Plano Municipal de Emergéncia (PME) e o Plano Municipal de
Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI). Foram analisados, dentro da
area de intervencdo, os factores naturais e tecnolégicos que pudessem por em
risco pessoas, bens e o ambiente.

A coordenacdo com o Servico Municipal de Proteccdo Civil por parte dos
responsaveis pelos empreendimentos turisticos devera ser potenciada atraves

das seguintes medidas:
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e Equipar um espaco edificado ligado a gestdo do empreendimento com 0s
meios de comunicacao (telefone, radio, internet, etc.) de ligagcdo permanente
com 0s servicos municipais de proteccao civil / corpo municipal de bombeiros
, a ser usado em caso de catastrofe como centro operacional da zona.

o Estes espacos edificados devem ser localizados em areas de riscos naturais
reduzidos.

e Formacdo certificada de elementos do quadro gestor destes

empreendimentos nos procedimentos a executar em caso de emergéncia.

Dentro do contexto geografico da area de intervencdo foram analisados os
seguintes factores de risco de origem natural:

e Cheias/inundagdes: proximidade a planos de agua e leitos de rio

e Incéndios Florestais: inclusao de areas edificadas (turisticas) no interior de
uma vasta area florestal.

¢ Instabilidade e eroséo das encostas: relevo acidentado, riscos de eroséo,
derrocadas e deslizamentos.

e Tempestades e Ciclones: Chuvas torrenciais e ventos fortes, historial de
ocorréncias.

e Sismos: Existéncia de falha sismica e historial de ocorréncias.

e Seca: Ocorréncia periddica de periodos de seca e consequente falha no

abastecimento de agua.

Os factores de risco de origem humana sao:

¢ Rodoviarios: acidentes na estrada municipal ou nas vias de circulacdo
internas aos empreendimentos turisticos.

e Agquaticos: Existéncia do plano de agua da albufeira com situacfes possiveis
de afogamento e acidentes resultantes da actividade nautica.

e Incéndios urbanos: Edificagdo de unidades de alojamento de comércio e
servigos, com abastecimento de energia eléctrica e gas constituindo-se como

possiveis geradores de focos de incéndio.
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1.3.1. Cheias /Inundacbes

Verifica-se que, embora se encontre nas margens do leito do rio Zézere, a area
de intervencéao situa-se a montante da Barragem de Castelo de Bode e portanto
banhada pelo plano de agua criado, cujo nivel de pleno armazenamento € a cota
121.50.

Os pequenos cursos de agua existentes drenam para a albufeira, e as areas
diagnosticadas como aptas & edificacdo ficam situadas acima da cota 165,
43.50m acima do nivel maximo de enchimento da barragem.

Foi consultado o Estudo de Caracterizagdo e Diagndéstico Prospectivo - Riscos,
elaborado no ambito da 22 fase de revisdo do PDM de Tomar pelo CESUR-IST e
analisada a "Carta de zonas ameacadas pelas cheias incluidas em REN".

Verifica-se que a area de intervengdo ndo esta incluida nas zonas de risco.

1.3.2. Incéndios florestais

A area de intervencdo esta incluida numa vasta area florestal pelo que no Mapa
de Perigosidade de Incéndio (PMDFCI e Tomar) o seu nivel seja em geral
elevado e pontualmente muito elevado.

O Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Tomar faz o
levantamento da rede regional de defesa da floresta mapeando os combustiveis
florestais, as zonas de risco de incéndio, as prioridades de defesa e as acg¢des
de gestdo de combustivel através da criagdo de faixas. Estdo também
identificadas a rede viaria florestal e a rede de pontos de agua.

Este Plano cria um programa de ac¢do de implementacdo de gestdo de
combustivel para 2008 - 2012 através de silvicultura preventiva: controle de
infestantes na margem do rio e remocdo do sub-coberto arbustivo com o

objectivo de reduzir as condigbes de ignicdo e propagacao de incéndios.

As intervengdes preconizadas nos programas de ac¢do passam por:

e Construcao de faixas de gestado de combustivel,
¢ Manutencao das faixas de gestdo de combustivel.
e Alargamento e melhoria do piso nas vias de acesso

¢ Manutencdo dos pontos de dgua situados em locais estratégicos.
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E neste enquadramento preventivo que este Plano de Pormenor inclui um
conjunto de medidas para salvaguarda de pessoas e bens, e da propria

floresta:

a) Criacao de faixas de gestdo de combustivel:

e Faixa de 100 m de largura paralela ao perimetro das areas edificadas
dos empreendimentos turisticos propostos, onde é obrigatéria a
manutencdo e controle do coberto vegetal por parte das respectivas
entidades gestoras.

e Faixas de 10 m de largura de ambos os lados das vias publicas de
acesso a criar, garantindo-se também a sua manutencdo nas mesmas

condicdes.

b) Criacdo de uma rede de pontos de agua:
Utilizacdo da capacidade da armazenamento das piscinas colectivas a
criar dentro dos aldeamentos previstos, as quais estardo implantadas no
interior dos mesmos e consequentemente em cotas altimétricas elevadas,
para fornecer uma rede de hidrantes de combate ao fogo. No caso de ser
construida uma rede de rega, alimentada pela 4gua da albufeira, devera

ser integrada neste sistema.

c) Criacdo de uma rede de acessos:
Esta previsto a abertura de uma nova via publica de ligagdo a estrada
municipal EM 531 para dar acesso a dois nucleos turisticos, ao Porto de
Recreio e ao Parque da Natureza através da area florestal. Os
arruamentos internos dos empreendimentos estardo dimensionados para
a circulacdo e estacionamento de viaturas e pessoal de combate aos
incéndios. A rede de caminhos florestais existente e que permanecera fora
dos perimetros edificados serd requalificada e mantida. Deste modo
garante-se 0 acesso dos meios de socorro a todas as areas relevantes,

edificadas ou néo, distribuidas pela area de intervencao do Plano.
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d) Formacéo de pessoal
No conjunto dos funcionérios a afectar a gestdo e manutencdo dos
empreendimentos turisticos, um numero minimo destes devera ter
formacdo certificada em luta contra incéndios, de forma a agir
preventivamente na detec¢cdo de riscos e na contencdo do sinistro,

utilizando os meios existentes, até & chegada dos Bombeiros.

1.3.3. Instabilidade e erosdo das encostas

A Area de intervencdo € constituida por elevacdes e vales, com algumas zonas

planas junto aos cabecgos. Na fase de Diagnéstico do Plano foram elaborados

estudos geoldgicos e mapeadas as areas muito instaveis, instaveis, pouco

instaveis e estaveis. Consequentemente foram definidas as condicionantes a

edificacdo e as medidas de proteccdo as zonas de contacto entre as areas

edificadas e as naturalizadas:

a) Implantar as edificagfes, vias de acesso automovel e caminhos, nas areas
estaveis e pouco instaveis, pontualmente pode-se recorrer a areas menos
estaveis com o recurso a sistemas de estabilizagdo a implementar de acordo
com as condicdes existentes.

b) Definir perimetros dentro dos quais € possivel efectuar movimentacdo de
terras para implantacéo de construcbes, vias e espagos verdes privativos ou
de lazer colectivo, deixando intocadas as areas naturais fora destes.

c) Localizar estes perimetros nas zonas mais elevadas da area de intervencéo
controlando deste modo a sua drenagem, evitando a erosdo descontrolada
das suas vertentes (a inclinacdo média ronda os 20%) nas situacfes de
precipitacdo torrencial.

d) Fazer a transicdo entre os referidos perimetros edificados e as areas
florestais, com taludes naturalizados de inclinacéo igual ou inferior a 1 para 3,
muros de pé de talude em pedra, ou pontualmente muros de contencao
forrados a pedra a vista, para melhor integragdo na paisagem.

e) Criar uma rede de drenagem das superficies impermeabilizadas, dotada de
reservatorios para armazenagem de 4gua para rega e laminagem dos
caudais antes do seu langamento nas linhas de 4gua existentes, as quais sé&o
0 seu receptor natural. Estes pontos estardo dotados de separadores de

hidrocarbonetos.
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1.3.4. Tempestades e ciclones
A ocorréncia ciclica deste tipo de fenbmenos naturais tem uma incidéncia na
area de intervencdo do plano igual a qualquer outra area do concelho. Séo
fendmenos de dificil prevencdo com accéo temporal relativamente curta e de

efeitos geralmente devastadores. A prevencdo possivel passa por:

¢ Dimensionar generosamente a drenagem das aguas pluviais criando areas
de armazenagem para que o seu langamento nas linhas de dgua naturais se
processe de uma forma controlada, evitando erosdo excessiva e

desprendimento de solos.
e A construcdo de cerca de 1000 camas em unidades de alojamento turistico
fornece um potencial acrescido ao sistema de alojamento provisério de

populacdes afectadas por catastrofes naturais,.

1.3.5. Sismos
Todo o concelho de Tomar pode ser afectado pela falha do Vale Inferior do Rio
Tejo (falha de Benavente). Embora o risco de ocorréncia de um sismo seja
estatisticamente remoto, ndo é impossivel. As areas construidas propostas por
este plano sendo estruturalmente de uma geracdo mais recente podem, mais
uma vez servir para albergar povoacdes vizinhas eventualmente desalojadas
pelo colapso de construcdes pertencentes a um parque habitacional antigo e

vulneravel.

1.3.6. Seca

Como todo o territorio nacional, o concelho de Tomar e em particular a area de

intervencao do Plano, estdo sujeitos a ocorréncia de periodos de seca em anos

de pluviosidade reduzida, principalmente na época estival. O facto da area de

intervencdo se situar nas margens de um dos principais sistemas de

armazenamento de agua do pais, ndo constitui por si s6 um garante do

abastecimento continuo. Havera que tomar algumas medidas de poupanca

preconizadas no PME:

e A agua potavel fornecida pelas Aguas do Centro destina-se exclusivamente
ao consumo humano, estando interdito o seu uso para outros fins: lavagem

de viaturas ,de espacos exteriores, etc.
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As edificagcOes seréo concebidas de modo a possibilitar o armazenamento de
aguas de drenagem das coberturas.
A rede de drenagem das aguas pluviais ter4 pontos de armazenagem e

filtragem para o seu reaproveitamento na rede de rega a criar.

1.3.7. Acidentes rodoviarios

O acesso rodoviario que tem origem no né com o IC-3, passa pela Serra, sede

da freguesia e liga a area de intervencéo e ao povoado de Vila Nova, tem vindo

a ser melhorado em termos de tracado e piso. Nao deixa porém de ser uma via

sinuosa em terreno acidentado e por isso atreita a ocorréncia de acidentes.

Havera que tomar as seguintes medidas de minimizacao:

Esta prevista a execucdo de um tro¢co da EM-531, variante ao aglomerado da
Serra, 0 que ird melhorar consideravelmente a circulagdo nessa area.

As vias de circulagéo interna dentro dos empreendimentos turisticos deverao
ter limites de velocidade reduzidos e restricdes a frequéncia da sua utilizagédo
por veiculos particulares, privilegiando-se os veiculos de utilizagéo colectivos
como por exemplo "buggies" de golfe.

Os empreendimentos turisticos, através da sua gestéo centralizada, terdo que
providenciar condicbes de primeiros socorros, transporte de sinistrados ou
alerta dos meios disponibilizados pelo PME (Plano Municipal de Emergéncia)

para fazer face a estas situagoes.

1.3.8. Acidentes aquaticos

A proximidade ao plano de agua da albufeira de Castelo de Bode é um dos

grandes, sendo o maior factor de atractividade desta &rea turistica. No entanto o

potencial de ocorréncia de acidentes relacionados com o meio aquatico é

elevado.

A gestdo de cada empreendimento devera providenciar 0s seguintes servicos:

Reserva de um espaco para enfermaria/primeiros socorros.
Formacdo de primeiros socorros em funcionarios do empreendimento de
modo a que esteja sempre disponivel, pelo menos uma pessoa preparada

para intervir em caso de emergéncia.
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1.4. Sintese da Fase de Diagndstico.

e Gerir um sistema onde uma nova ocupacao de caracter turistico se insere
num suporte biofisico de grande sensibilidade, pressupbe a capacidade de
organizar esta peculiar estruturacao urbana em funcdo das interac¢cfes e das
plataformas de equilibrio, geradas entre o sistema ambiental, 0 sistema s6cio
cultural e o sistema econémico que o integram, assegurando a qualidade do
Meio Urbano e a valorizagdo dos recursos naturais e dos padrdoes de

qualidade Ambiental do Territério em que se integra.

e Na Fase de Diagnoéstico da elaboracdo do Plano de Pormenor foram
analisados detalhadamente os sistemas acima referidos e estabelecidas as

respectivas conclusoes:

1.4.1. Sistema Sécio - Econémico
A proximidade a albufeira de Castelo de Bode, a existéncia de patriménio
arquitectéonico e cultural de grande riqueza e a ocorréncia de um conjunto
interessante de eventos de natureza cultural e etnogréafica sustentam o potencial
turistico do concelho. O incremento da actividade turistica podera ser um factor
importante para a fixagcdo das populacdes locais e a qualificagéo profissional dos

seus membros activos.

A freguesia da Serra detém o tipo de equipamentos suficientes para as
necessidades da populacdo residente, complementados com os da cidade de
Tomar ou em ferreira do Zézere, pelo que ndo esta previsto qualquer aumento
da sua capacidade. E no entanto ao nivel dos equipamentos desportivos que as

caréncias sao mais prementes na freguesia.

Conclui-se da necessidade de novos alojamentos, quer para fazer face a

procura, sobretudo turistica, quer para requalificacao das habitacdes existentes.
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1.4.2.Sistema Ambiental

O plano de agua criado pela construcao da barragem de castelo de Bode imp&e-
se como cenario principal de toda a bacia visual a Norte da area de trabalho.

A albufeira constitui a principal atraccdo desta zona do pais, funcionando como

um polo atractivo tanto a nivel local como a nivel regional.

A érea em estudo insere-se numa vasta area de floresta onde a unidade de
paisagem — Vale do Zézere se destaca pela presenca do rio e suas encostas

cobertas com florestas e matos.

A area de intervencdo enquadra-se no limite Sul desta unidade de paisagem,
apresentando um relevo bastante acidentado de vales profundos sobre a

albufeira.
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Actualmente o terreno encontra-se praticamente todo ocupado por uma
exploracdo florestal bastante densa, restando apenas ruinas de dois antigos

nucleos rurais.

Foi efectuada a caracterizacdo do patriménio arqueolégico através da
elaboracdo de trabalhos arqueolégicos que permitiram identificar a presenca de
algumas ocorréncias patrimoniais na area do plano de pormenor, sendo anexado
ao presente relatério o respectivo “Relatorio final dos trabalhos de prospeccdes
arqueoldgica ambito do Plano de Pormenor de Vila Nova — Serra — Tomar”, com

os resultados obtidos e medidas de proteccdo propostas.

No regulamento que acompanha este plano foi ainda criado um conjunto de
medidas de proteccdo e salvaguarda patrimonial para eventuais descobertas
aguando das movimentacOes de terras necessarias a implantacéo de edificacdes

e infra-estruturas.
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a) Elementos Estruturadores e Valorizadores da Paisagem em Estudo:

e Elementos da arquitectura tradicional: conjuntos de edificios em ruinas ja

referidos.

¢ Elementos arbdreos notaveis: sobreiros de grande dimensédo na zona central

da parcela C e Tilias no nucleo rural da parcela B.

e Linhas de agua: proporcionam aberturas visuais no sistema fechado florestal e

servem de suporte a galerias ripicolas de desenvolvimento variavel.

e Socalcos e muros: constituem estruturas culturais de elevado interesse

paisagistico e biologico.

e Percursos de elevado interesse paisagistico: assentes sobre alguns caminhos

existentes.

e Clareiras agricolas: zonas que beneficiam de vistas privilegiadas sobre a

albufeira.

e Vales: Clareiras associadas aos talvegues das linhas de &gua criando

aberturas visuais no macico florestal.

¢ Albufeira: elemento de absorgéo visual principal, palco de actividades ludicas e

recreativas variadas.
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e Matas de sobreiro e matas ripicolas com sobreiro e medronhais: principais

areas referenciadoras da paisagem vegetal, com grande valor ecoldgico.

b) Sintese Biofisica / Estrutura Ecolégica da Paisagem

Identificacdo dos ecossistemas mais sensiveis a preservar para promogdo da
sustentabilidade da paisagem na sua articulacdo com as futuras areas a

urbanizar:

Leitos das linhas de agua (Dominio Hidrico - 20 m de largura).
Zona reservada da albufeira (POACB-50 m a partir do NPA).

Areas de instabilidade das encostas

Matas de sobreiros.
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e Medronhal.

e Galerias ripicolas com sobreiros.

Estes elementos apresentam valores elevados relativamente a sensibilidade
paisagistica pelo que deverdo ser alvo de uma estratégia de gestdo com um
sentido mais conservacionista, que visem a sua salvaguarda e um uso

severamente condicionado.

S&o consideradas condicionantes paisagisticas para edificacao:

o Areas instaveis do ponto de vista geoldgico.

e Encostas expostas a Norte.

e Revestimento e povoamentos vegetais do tipo dos descritos no ponto

anterior.

¢) Aptidao para o Recreio

Conclui-se que, de uma forma geral, toda a area de intervengéo possui aptiddo
para o recreio, mesmo as encostas a Norte com declives superiores a 30%

poderdo ser favoraveis para um recreio mais activo no periodo estival.

d) Ecologia e Qualidade Ambiental

Embora a area de intervencao esteja totalmente incluida na faixa dos 500 m em
relacdo ao NPA da albufeira e portanto sujeita aos condicionalismos impostos
pelo regulamento do POACB pode ocorrer a deposicdo de entulho, efluentes
domeésticos, etc., que contaminando os lencgois freaticos levem a degradacgéo da

gualidade da agua e consequente cadeia de prejuizos para o0 meio ambiente.

Sera necessario implementar um sistema de recolha selectiva de residuos

sélidos urbanos apoiado numa rede de ecopontos ja parcialmente existente.

e) Energias
A area em estudo é particularmente sensivel em termos ambientais pelo que

proposta de ocupacao sendo exclusivamente do uso turistico devera ter ao longo

do seu desenvolvimento um conjunto de preocupacgdes que a aproximem o mais
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possivel do conceito de “eco-resort’. Para que isto seja uma realidade é
necessario que sejam utilizadas fontes de energia alternativas e técnicas de

climatizacao passiva.

Dever-se-do considerar para as construcfes, sistemas alimentados a energia
solar: painéis fotovoltaicos para geracdo complementar de electricidade e

colectores para aguecimento de aguas.

Deverdo também ser aplicadas técnicas de climatizagdo passiva e boas préticas

projectistas na concepgédo dos edificios, como por exemplo:

e Aproveitamento méaximo da luz natural na localizagéo dos vaos.

e Elementos construidos (palas, estores, etc.) ou naturais (vegetacdo) para
sombreamento.

¢ Isolamento térmico continuo das fachadas.

¢ Uso de vidros duplos.

e Utilizacdo de equipamentos de iluminacdo artificial de grande rendimento

tanto no interior como no exterior das construgdes.

f)_Avaliacdo Ambiental

Sera realizada a Avaliacdo Ambiental Estratégica durante o procedimento de
preparacdo e elaboracdo do Plano, a qual consiste na identificacdo, descricdo e
avaliacdo dos eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes do Plano,
antes de o mesmo ser aprovado ou submetido a procedimento legislativo. E
concretizada através da elaboracdo de um Relatério Ambiental de acordo com a
legislacdo em vigor (DL n.° 232/2007, de 15 de Junho).

1.4.3.Sistema Urbano

a) Padrdo de Ocupacdo do Territério

A configuragdo do terreno que constitui a area de intervencdo caracteriza-se

pelas formas de relevo acidentadas dominadas por vertentes abruptas.
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Os aglomerados rurais que ainda se observam em forma de ruinas estdo

localizados nas zonas mais planas geralmente préximas das linhas de festo.

A actividade agricola praticou-se também nessas areas menos acidentadas e

por consequéncia com solos mais férteis.

Mais recentemente a exploragdo silvicola desenvolveu-se nas encostas com

recurso a armacao de pequenos socalcos.

b) O Turismo como Vector Estratégico

O PDM contém orientagBes no sentido de aumentar, diversificar e qualificar a

oferta turistica no concelho.

O modelo de desenvolvimento a adoptar passa pela preservacdo dos recursos

naturais, reconhecendo a importancia decisiva do sistema natural e paisagistico

na estruturacdo dos nucleos turisticos.

¢) Infra-estruturas

e Abastecimento de Agua - Para abastecimento & area do Plano de Pormenor,
Utilizar-se-a a capacidade de fornecimento por parte das Aguas do Centro no
seu reservatorio da Serra. A instalagdo de uma nova conduta adutora paralela

a existente, ligara através da EM-531 a um novo reservatério a instalar na
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area de intervencao e que sera o volante regularizador do abastecimento aos
empreendimentos turisticos a criar.,

e Drenagem de Aguas Residuais Domeésticas - A ligacdo ao sistema da ETAR
de Santa Cita estava prevista inicialmente, no entanto este projecto esta
neste momento suspenso pelo que a resolucdo deste problema ir4 passar
pela instalacdo de uma ETAR compacta, pelas Aguas do Centro, em Vila
Nova.

e Drenagem de Aguas Residuais Pluviais - Devera ser prevista a drenagem
superficial, sendo que deverdo ser acauteladas quaisquer descargas
poluentes para a albufeira. Para tal, deverdo ser previstas medidas
cautelares, como por exemplo o equipar dos sumidouros com separadores de
hidrocarbonetos, tanto mais que se pretendera fazer o aproveitamento de
parte da agua pluvial para outros usos, nomeadamente para rega de espacgos

verdes.

e Energia Eléctrica - Na é&rea geografica do presente estudo, existe a
subestacdo de Venda Nova que possui um transformador 60/15 kV. Deste
modo, as necessidades de alimentagdo em energia eléctrica, face as
necessidades previsiveis para a area do Plano de Pormenor, encontram-se

em principio asseguradas.

e Rede de Telecomunicagfes e Cabo TV - O plano de pormenor ira prever, em
fase futura, a instalacéo de infra-estruturas dedicadas a telecomunicacdes e
cabo TV, constituidas por redes de distribuicdo de sinal que proporcionarao

0s varios servicos a cada uma das fraccdes.

e Rede de Gas - Segundo informacao obtida junto dos servicos de cadastro da
Tagusgas, ndo existe qualquer infra-estrutura de gas natural na area em

causa.
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1.5. Sintese / Dinamica Tendencial (analise “SWOT”)

1.5.1. Pontos fortes relativos aos trés sistemas analisados: ambiental,

d)

e)

f)

9)

h)

1.5.2.

b)

c)

d)

socioecondmico e urbano:

Proximidade e localizacao privilegiada sobre a Albufeira.

Criagc&o do porto de recreio e da area turistica.

Topografia e coberto vegetal variado.

Riqueza do patrimonio cultural, etnografico e gastronomico do Concelho.

A area do Plano corresponde a uma unidade paisagistica integra.

Sector turistico apontado como vector estratégico para o desenvolvimento

do Concelho pelos instrumentos de gestao territorial em vigor.

Proximidade a localidades ja procuradas pelo turismo.

Actividade agricola e pecuéaria na freguesia

Pontos fracos relativos aos trés sistemas analisados: ambiental,

socioeconémico e urbano:
Declives muito acentuados na maior parte da area do plano.

Povoamento florestal artificial e grandes areas com infestantes vegetais.

LimitagcGes ao acesso e actividades no plano de agua e envolvente.

Diminuicdo e envelhecimento da populacéo residente e reduzido nivel de

especializacdo e qualificacao profissional.

Acesso deficiente a area do Plano (EM-531).
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f)

1.5.3.

d)

f)

9)

1.5.4.

b)

c)

Realizacdo de obras de urbanizacao dificultada devido as caracteristicas do

terreno.

Oportunidades perspectivadas para os trés sistemas analisados:

Regeneracdo da vegetacdo em curso por processos nhaturais e erradicacdo

das espécies invasoras.
Aproximacédo ao plano de agua da albufeira.

Enquadramento nas politicas nacionais com componentes ambientais e

paisagisticas de valorizagdo do produto turistico.

Promocédo de actividades econdémicas complementares desenvolvidas pela
populacgéao local.

Comercializacdo de bens alimentares por parte das exploragbes agricolas

locais.

Concretizacdo de um modelo turistico sustentado assente em principios de

qualidade ambiental e qualificacéo dos espacos.

Oportunidade de criar um projecto turistico exemplar com certificacdo
ambiental.

Ameacgas existentes para os trés sistemas analisados:

Destruicdo e empobrecimento do coberto vegetal de estabilizagcdo das

encostas e aumento da area de ocupada por infestantes.

Continuacdo do modelo de desenvolvimento assente na 22 residéncia, ndo

sustentado de elevada pressdo humana e urbanistica.

Localizagdo numa é&rea de pouca acessibilidade e grande sensibilidade

ambiental.
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d) Concorréncia no mercado por parte de outras areas de forte potencialidade

turistica e condi¢cdes e menores condicionantes.
e) Sobre exploracdo de recursos.

Concluséo:

O modelo de empreendimentos turisticos a implementar deve corresponder a um
valorizar do potencial natural e paisagistico, a um impacto positivo no sistema
biofisico que sustenta a qualidade da paisagem e a qualidade ambiente geral,

factores determinantes para a atractividade turistica.
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1.6. Caracterizacdo Fundiaria da Area de Intervencéo

x.52 ha
~ B-"Cha d'Oliveira" - Aprox. 28 ha
C - v =ApProx. 38 ha
D - "Val Cabeiro" - Aprox. 6 ha

1.6.1. Divisdo da propriedade

a) Propriedade A: area = 54.78 ha - Esta propriedade é constituida por 53.89ha
na érea abrangida pelo POACB e 0.89 ha no a&mbito do PDM.

b) Propriedade B: area = 26.95 ha (subtraido cerca de 1 ha que corresponde a
duas pequenas areas que estdo fora da area de intervengdo do plano).A
restante propriedade estd incluida integralmente na area abrangida pelo
POACB.

c) Propriedade C: area = 37.38 ha - Esta propriedade esté incluida integralmente
na area abrangida pelo POACB.

d) Propriedade D: area 5.55 ha - Esta propriedade esta incluida integralmente na
area abrangida pelo PDM.
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Na sequéncia da apresentacdo da fase de Diagnoéstico, do Modelo Preliminar de
Ordenamento e do didlogo com a CMT. Ficou estabelecido o seguinte com os
proprietarios das referidas parcelas,:

O proprietario das parcelas “A” e “B” prescindia da utilizacdo do potencial
construtivo nesta Ultima, (B=26.95ha), e transferia-o para a parcela "A",
adicionando-o ao ja previsto, e reforcando deste modo a inten¢cédo de concentrar as

zonas edificadas.

1.6.2.Usos das areas tuteladas pelo POACB

Area da REN do POACB (100m do NPA) = 42.98 ha

Area turistica total (subtraida a &rea anterior) = 76.13, dividida pelas
propriedades da seguinte forma:

e Propriedade A: 35.30 ha
e Propriedade B: 17.86 ha
e Propriedade C: 22.97 ha

1.6.3. Usos das areas tuteladas pelo PDM

Na Planta de Ordenamento do PDM estas areas estéo classificadas como areas
florestais com Potencialidade de Criagdo de um “Nucleo Turistico”. Sao exigidos,
por regulamento um minimo de 5 ha para a constituicdo de um “Nucleo
Turistico”. A area remanescente da propriedade “A” ndo se enquadra nesta

exigéncia pelo que se incluird na &rea turistica adjacente da mesma propriedade.

¢ Propriedade A: 0.89 ha
¢ Propriedade D: 5.49 ha
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1.6.4. Parametros urbanisticos aplicaveis

a) Densidade Populacional Admitida

No POACB para a zona da Serra: 12 habitantes / ha,

e Propriedade "A" =12 x 35.30 = 424 habitantes

e Propriedade "B" =12 x 17.86 = 214 habitantes

e Propriedade "C" =12 x 22.97 = 276 habitantes

e Total = 914 habitantes
Nota: contabilizam-se 2 habitantes para porteiros residentes
NUmero de camas turisticas: 912

Area incluida no &mbito do PDM para esta zona: 20 camas / ha

e Parcela D =5.55 x 20 =110 camas

b) Critérios de Edificabilidade

Areas de construcdo dos edificios, por tipologia de unidade de alojamento:

Moradia isolada (4 camas ou habitantes) = 200 m2

Moradias em banda (3 camas ou habitantes) = 130 m2

Apartamentos (2.5 camas ou habitantes) = 100 m2

Apartamentos (2 camas ou habitantes) = 75 m2

Area minima de construcdo dos edificios para servicos de apoio

e 3 m2/cama ou habitante
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2. ESTRATEGIAS DE INTERVENGAO

Tendo em conta a sensibilidade ambiental da area, foram estabelecidos conceitos

de intervencao no territério e definidas orientacdes estratégicas de suporte.

2.1. Conceitos de referéncia

2.1.1. Desenvolvimento Urbano Sustentavel
No ambito dos objectivos e factores enddgenos ao modelo de ordenamento de
areas turisticas nado integradas em meio urbano, adoptamos como principios

orientadores:

a) Dimensionamento sustentavel das infra-estruturas e equipamentos

turisticos.
b) Utilizacdo de tipologias do edificado, integraveis na paisagem natural
¢) Mobilidade no interior da area turistica com reduzida emisséo de CO2.
d) Auto sustentacdo econémica dos espacos naturais a conservar.
e) Criacéo de uma rede de espagos como suporte de sociabilidade.
f) Controle do ciclo da agua.

g) Utilizacdo de energias renovaveis e técnicas construtivas de climatizagcao

passiva.
h) Valorizacé@o das referéncias culturais locais.

i) Reciclagem dos residuos solidos urbanos

2.1.2. Desenvolvimento Turistico Sustentavel
O desenvolvimento turistico assente nos principios da sustentabilidade devera

orientar-se segundo 0s seguintes principios:
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a)
b)

c)

Promover uma gestéo equilibrada dos recursos ambientais.
Respeitar a autenticidade sociocultural das comunidades anfitrias.

Assegurar uma actividade econdémica viavel a longo prazo.

2.1.3. Ecoturismo e Turismo de Natureza

a)

b)

2.2. Orien

A actividade turistica virada para a observagdo e o0 contacto com a
natureza e com as culturas tradicionais existentes no local, define o

conceito de ecoturismo.

O Programa Nacional de Desenvolvimento de Turismo da Natureza é
estruturado com este conceito base, pelo que a elaboracdo do plano
devera orientar-se para a valorizacdo ambiental, para nele se enquadrar.
(embora a area turistica de Vila Nova — Serra ndo esteja integrada em
Area Protegida, na acepcao estrita que a legislacéo determina).

tacOes Estratégicas

Os dados fornecidos pela Avaliagdo Ambiental entretanto elaborada, permitiu

aferir

urban

e desenvolver todos os aspectos passiveis de influenciar o desenho

0 e o regulamento do Plano.

Foram estabelecidas as seguintes linhas estratégicas:

1. Desenvolvimento do modelo de estruturacdo urbano-turistica "Eco-Resort",

sendo a concepcgdo da rede de acessos, das edificacfes e dos espacos de

lazer associados a utilizacao turistica, orientada por critérios determinantes de

reducdo dos impactes ambientais e da qualificacdo paisagistica.

2. Integracdo da concepcdo e gestdo de cada um dos empreendimentos,

considerando um conjunto de critérios obrigatérios a sua certificacao

ambiental por parte de entidades externas internacionais.
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2.3.

3. Desenvolvimento de um conceito de mobilidade associado ao Plano com
base na utilizacdo do transporte colectivo em detrimento do transporte

individual.

4. Regulamentacdo da obrigatoriedade da utilizacdo de energias alternativas e
de sistemas de climatizacdo passivos na concepcéo das unidades edificadas

e das infra-estruturas de apoio.

5. Preservacdo dos sistemas naturais existentes : linhas de agua e floresta, e

dos elementos referenciadores da paisagem (ruinas, sobreiros, etc.)

6. Desenvolvimento de um modelo de gestdo dos futuros empreendimentos
turisticos que potencie a interacgdo entre os seus utilizadores e a populagéo
residente na freguesia, da qual resulte uma real qualificagcdo socioeconémica

local.

7. Desenvolvimento de um programa de qualificacdo de mé&o-de-obra regional

nos dominios necessarios a prestacao de servigos a area turistica.

Intervencdes Estratégicas

O objectivo estratégico global do Plano consiste, no desenvolvimento de uma
area turistica, tendo por base um conceito de "eco-resort " como ja foi referido,
para a estrutura urbano-turistica.

Adopta-se a tipologia turistica "Aldeamento Turistico”, de acordo com Regime
Juridico dos Empreendimentos Turisticos (DL 228/2009). As unidades de
alojamento a implantar serdo dos tipos, moradias isoladas, moradias em banda e
apartamentos.

A classificacdo dos empreendimentos turisticos sera previsivelmente de 4
estrelas tendo em consideracao a pretensdo de oferta de qualidade de nivel

elevado.
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O Plano implementa as seguintes intervencdes estratégicas:

1. Aldeamentos turisticos
Em numero de 3 com capacidade total para 319 unidades de alojamento /

1031 camas:

a) Ndcleo Turistico N1 - Localizado nos terrenos da propriedade “A”.

(Equipamento de apoio suplementar: Porto de Recreio).

b) Nucleo Turistico N2 - Localizado nos terrenos da propriedade “C”.

¢) Nucleo Turistico N3 - Localizado nos terrenos da propriedade “D”.

(Equipamento de apoio suplementar: Centro hipico).

2. Areas verdes

a) De uso privativo - constituidos pelo conjunto dos interiores nao edificados
das unidades de alojamento turisticas do tipo moradias isoladas e em
banda e das areas verdes confinantes com as zonas das piscinas comuns

dos conjuntos de apartamentos.

b) De uso comum - constituidos pelo conjunto das areas comuns de estadia
e recreio assim como das areas verdes de enquadramento, de proteccao e
uso florestal, incluidas nos empreendimentos turisticos.

3. Edificacdes e espacos de Apoio

a) Portaria, recepcao, instalacbes de armazenagem, tratamento de roupa,

instalagbes de pessoal e espago comercial incluindo restaurantes.

b) De estadia e lazer, de uso comum - equipadas com piscinas e construcao

de apoio.
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4. Parque da Natureza

Localizado nos terrenos da propriedade “B”, inclui um Centro de Interpretacao
Ambiental pelo que area deverd ser objecto de um projecto especifico de
requalificacdo do coberto vegetal e da recuperacdo de parte do ndcleo rural

(casas rurais hoje em ruinas) para apoio aos visitantes.

5. Porto de Recreio

Localizado na é&rea prevista na planta sintese do Plano de Ordenamento da
Albufeira do Castelo de Bode. Apesar de se encontrar incluido no ndcleo

turistico N1, tem acesso publico directo através de um arruamento a criar

2.4. Cartografia

1. De acordo com o DL-10/2009,0 Plano é elaborado com base em cartografia
homologada a escala 1:10.000. (DR. 22 série n°225 de 23/11/2005),

georreferenciada no sistema de referéncia oficial em vigor.

2. O desenho urbano proposto dentro da area de intervencéo foi baseado num
levantamento topografico, elaborado para a escala 1:1000, com o objectivo de
se obter maior detalhe nos tragcados e modelagdo dos terrenos. Este

levantamento utiliza o mesmo referencial da cartografia de base,

3. MODELO DE ORDENAMENTO
Definicdo modelo adoptado para o ordenamento da &rea de intervencdo tendo em
consideragdo as conclusdes da fase de andlise e caracterizacdo, a Proposta

Preliminar do Plano e as linhas de orientacdo estratégica estabelecidas.
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3.1. Conceito Preliminar

Na primeira fase de trabalho: Fase de Diagnéstico, foi definido o conceito

preliminar de ordenamento da area em estudo.

O desenvolvimento desse conceito levou & sua explicitacdo na Proposta
Preliminar de Plano. Esta fase obteve a aprovagdo da Camara Municipal de

Tomar.

Desse conceito mantém-se para esta fase de Proposta de Plano os seguintes

principios estruturantes de acordo com os usos do solo:

1. Edificabilidade - Concentracédo da edificabilidade nas areas de maior aptidao.
Ou seja nas mais favoraveis no que respeita a pendentes, e fora das areas

reservadas.
2. Rede Viaria - estabelecimento de uma rede de circulagdo automdével com as
dimensdes minimas necessarias e que envolva também uma movimentacao

de terras reduzida.

3. Percursos pedonais - Criagdo de uma rede de percursos pedonais a partir dos

caminhos ja existentes e de novos a criar, de acesso aos locais dos

equipamentos e servi¢cos de apoio e aos passeios na natureza.

4. Areas Verdes - Organizacdo das areas verdes a preservar e a requalificar de
forma a constituirem uma estrutura de enquadramento e apoio ao uso

turistico.

3.1.1.Nucleos de execucao
Foram criados 5 nucleos de execucdo de forma a permitir o faseamento da

implementacéo do Plano.

PP ATVNS:RELATORIO- JANEIRO / 2011

44176



QUALIDADE

Ew. CAMARA =ras

TR MUNICIPAL ==== URBANA
DE TOMAR PLANEAMENTO E GESTAO

7oMp* DE SISTEMAS URBANOS

PLANO DE PORMENOR DA AREA TURISTICA DE VILA NOVA — SERRA - TOMAR

a)

b)

N1- Ndcleo Turistico

Localizagao: nos terrenos da propriedade denominada Parcela “A”.

Tipo de empreendimento: Aldeamento Turistico.

Tipologia de Unidades de alojamento: isolada, em banda e agrupada em
conjuntos de apartamentos.

Areas construidas complementares: Comércio, restauracio e servicos

Areas de estadia e lazer: em nimero de duas, incluem piscinas colectivas,
campos de jogos e parques infantis.

Porto de Receio: A localizar neste nucleo e situado a Sul da propriedade "A"
conforme estabelecido na Planta de Sintese do POACB e com 0s requisitos
constantes dos regulamentos da REN e do POACB

Restaurante: A implantar fora da zona reservada da albufeira (POACB) mas

junto ao Porto de Recreio.

N2- Nucleo Turistico

Localizag&o: nos terrenos da propriedade denominada Parcela “C”.

Tipo de empreendimento: Aldeamento Turistico.

Tipologia de Unidades de alojamento: isolada, e agrupada num conjunto de
apartamentos.

Areas construidas complementares: Comércio, restauracio e servicos

Areas de estadia e lazer: em nimero de duas, incluem piscinas colectivas, e

parques infantis.

N3- Nucleo Turistico

Localizagao: nos terrenos da propriedade denominada Parcela “D”.

Tipo de empreendimento: Aldeamento Turistico.

Tipologia de Unidades de alojamento: Agrupada em conjuntos de
apartamentos.

Areas construidas complementares: Comércio, restauracio e servicos

Areas de estadia e lazer: em niimero de duas, incluem piscinas colectivas, e

campos de jogos.
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d)

Centro Hipico: A localizar a Sul do empreendimento

NE- Parque da Natureza

Localizacdo: nos terrenos da propriedade denominada Parcela “B”,

Tipo de empreendimento: Parque da Natureza constituido por espacos
naturalizados e caminhos pedonais equipados com estruturas amoviveis de
informagé&o e/ou observacédo da fauna local. Inclui um Centro de Interpretacao
Ambiental com recuperacéo do nucleo rural edificado para instalagdo de uma
cafetaria, um posto de primeiros socorros, uma sala polivalente para
exposicdes e conferéncias, instalagbes sanitérias para visitantes e um fogo
T1 para um guarda. Nao inclui unidades de alojamento.

O nucleo rural edificado existente a recuperar servira de suporte e abrigo as

actividades do parque..

NI- Via de Acesso

Localizag&o: nas propriedades "A", "B" e "C" em areas a ceder ao Dominio
Publico Municipal.

Tipo de empreendimento: arruamento publico de acesso aos nucleos N1, N2
e NE e ainda ao Porto de Recreio.

Realizado em duas fases: 12: trogo inicial de ligagéo entre a estrada municipal
os dois empreendimentos turisticos N1 e N2 e o Parque da Natureza (NE), a

implantar na propriedade "C". A 22 fase sera implantada na propriedade "A".

Nota: os 5 nucleos de execugdo podem ser vedados desde que o material a
empregar seja rede metalica lacada a verde escuro.

No caso dos perimetros vedados confinantes com o plano de agua a vedacao
sera colocada recuada em relacdo & margem da albufeira com o seguinte
critério: ao longo do lado interior do caminho existente mais préximo do plano

de 4gua. Pretende-se deste modo garantir a livre circulagéo pela margem.
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3.2. Estrutura Edificada

3.2.1. Tipologia da Edificagéo

a) Unidades de alojamento isoladas: T3 / T4.( designadas como Ul)

b) Unidades de alojamento em banda: T2. (designadas como UB)

c) Apartamentos: T1/ T2. (Integrados em unidades designadas como UA)

d) Apartamentos: TO / T1. (Integrados em unidades designadas como UA)

e) Edificios de apoio: Portaria, recepcao, servicos e armazenagem, e ainda
restauracao e comércio (respectivamente designados por P, S e C)

f) Piscinas, parques infantis e campos de jogos comuns. (integrados em
unidades designadas como UL)

3.2.2.Rede Viéaria Publica

O acesso viario a area de intervencdo do Plano é efectuado pela estrada
municipal EM-531.

a) A propriedade “D” (Nucleo de Execucdo N3) é atravessada por esta via,
pelo que o acesso faz-se de uma forma directa para as duas areas que
compdem o aldeamento turistico proposto.
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b) Cria-se um novo arruamento partindo de um entroncamento com a estrada
municipal para permitir o acesso aos empreendimentos turisticos N1 e N2,
ao Pargque da Natureza (NE) e ao parque de estacionamento e ao Porto

de Recreio.

c) Este troco viario atravessa as propriedades "A", "B" e "C" terminando num
impasse/parque de estacionamento. Constitui em si um nucleo de

execucdo (NI)

3.2.3. Rede Viéaria Privativa

a) A partir do novo arruamento publico acima referido desenvolvem-se
arruamentos  privativos de acesso dentro de cada um dos

empreendimentos turisticos

b) Foi tracada uma rede de acesso automoével baseada em inclinacbes
inferiores a 5% na generalidade, excepto em ligagbes pontuais e

incontornaveis onde pode ir até aos 10%.

c) Para estes arruamentos interiores é proposta uma plataforma de 10 m de
largura: 6 m para circulagdo automovel e 4 m de circulagdo pedonal. Os
4m de faixa pedonal poderdo ser distribuidos por duas faixas pedonais:
uma 1,60 e outra de 2,4m ou podera optar-se por uma faixa Unica pedonal
de 4m. Apenas as faixas de 2,4m e de 4m devem integrar plantacdo de
arvores em caldeira ou faixas de plantacdo e ainda pontualmente areas de
estacionamento temporario (cargas e descargas). A pavimentagdo deve
ser executada num tipo de material e cor que a distinga do arruamento
publico. Nao existira desnivel de lancil, mas devera destacar-se a faixa de

uso exclusivo pedonal com recurso a uma cor ou textura diferente.

d) A definicdo das -caracteristicas fisicas dessa plataforma tem como
objectivo permitir a flexibilidade da sua utilizagcdo. Os usos pedonal e

automoével podem coexistir se forem estabelecidas restricbes as
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velocidades de circulagdo dos veiculos, nesse caso € possivel imaginar a
utilizacdo também desse espaco pavimentado como suporte a actividades

ludicas: jogos, passeio e estadia.

3.2.4. Parqueamento

a) Para o calculo da capacidade de estacionamento automovel necessaria
para 0S usos em presenca: habitacdo, comércio e servigcos, foram

utilizados os parametros definidos na Portaria n°216-B/2008.

b) O parqueamento automével dentro dos aldeamentos estd concentrado
junto aos edificios de recepcgao/servigcos/comércio/restauracéo e ainda em
zonas de lazer/desporto. Estes lugares correspondem no minimo, a 1 lugar
por cada 30m2 de &rea para comércio e 3 lugares por cada 100m2 de
areas destinadas a servicos. Ao niumero de lugares necessarios a servigcos
acresce mais 30% de lugares para visitantes. Relativamente as areas de
habitacdo (alojamento) acresce ao respectivo numero de lugares, mais

30% para visitantes.

c) Nas bolsas de estacionamento publico estdo previstos os lugares
reservados a pessoas com mobilidade condicionada nas percentagens
prevista na lei (DL-163/2006, CAP.ll seccéo 2.8).

d) As unidades de alojamento do tipo moradias isoladas incluem

abrigo/espaco para dois veiculos dentro do respectivo logradouro.

e) As unidades de alojamento do tipo moradias em banda incluem na

respectiva implantacdo um lugar por unidade.

f) As unidades de alojamento tipo apartamentos possuem os lugares afectos
em bolsas de estacionamento no exterior complementadas, ou ndo, com
um piso em cave. Utiliza-se o critério de calculo de 1 carro por cada fogo
TOe Tl e 1,5 carros por T2/T3.
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g) Aos lugares destinados as unidades de alojamento (moradias e
apartamentos) referidos acima, acresce mais 30% de lugares de

estacionamento para visitantes.

h) O Parque da Natureza e o Porto de recreio tém bolsas de estacionamento
préprias e que resultam do espaco disponivel para as implantar. Estima-se
que a capacidade de estacionamento seja de 75 e 50 veiculos para cada

um desses espacos respectivamente.

i) As areas de estacionamento deverdo obrigatoriamente incluir espaco para
arvores em caldeira ou faixas de plantacbes num racio minimo de uma

arvore por cada oito lugares de estacionamento.

3.2.5. Rede Pedonal

A rede de caminhos pedonais integrada nos nucleos turisticos é composta
por:

e Caminhos existentes a conservar

e Caminhos existentes a equipar

e  Caminhos a criar (fora das areas afectas a REN)

e  Percurso acessivel

a) Caminhos existentes a conservar - O POACB condiciona a abertura de

caminhos em praticamente toda a area do Plano pelo que a rede de
caminhos existente devera ser mantida, como suporte aos passeios na
natureza e como forma de garantir o acesso a toda area, para manutencao

da floresta e combate aos incéndios.

b) Caminhos existentes a equipar - 0s trocos de caminhos existentes com

maior interesse do ponto de vista paisagistico, que déem acesso a locais
com interesse floristico e faunistico, podem ser equipados com pequenas
estruturas de suporte de informacdo sobre as espécies observaveis,

servindo assim objectivos de educacdo e interpretacdo ambiental e de
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descoberta da natureza. Estas acgbes sdo compativeis com o regime
juridico da REN em vigor e devem ser viabilizadas de acordo com o
estipulado na Portaria n°1356/2008.

¢) Caminhos a criar - A rede de caminhos a criar (fora da area da REN)

serve para garantir o acesso pedonal a todas as areas relevantes dos
empreendimentos turisticos. Localizam-se no interior da estrutura edificada
e devem ser pavimentados com materiais permeaveis ou semi-permeaveis

e podem ter trocos em escada ou rampa

d) Percurso acessivel -"As areas urbanizadas devem ser servidas por uma

rede de percursos pedonais, designados de acessiveis, que proporcionem
0 acesso seguro e confortavel das pessoas com mobilidade condicionada
a todos os pontos relevantes da sua estrutura activa" (DL-163/2006).

e A Rede Viéaria a construir dentro dos nucleos turisticos previstos tem em
grande parte uma inclinacéo inferior a 5%, o que permite que 0s passeios
gue a ladeiam facam parte da rede do percurso acessivel.

e As condicbes do terreno natural com pendentes médias elevadas
obrigam a que pontualmente a rede viaria tenha trogos com inclinagbes
superiores a 5%.

e A rede de percursos pedonais a criar dentro dos empreendimentos
turisticos faz parte do percurso acessivel e garante as ligagbes
alternativas, com recurso a rampas e caminhos.

e O percurso acessivel sera assim constituido pelos passeios dos
arruamentos com pendentes inferiores a 5%, os caminhos situados nas
plataformas dos espacos de lazer e estadia e em sistemas de rampas
gue ligam essas plataformas entre si (e aos passeios), localizados e

integrados em areas verdes de enquadramento.

3.2.6. Distribuicdo Espacial da Edificagdo

a) A Planta de Implantacdo contém, para cada conjunto de edificacdes, a

definicdo de poligonos de implantacdo alargados. A intencao é flexibilizar,
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dentro dos limites estipulados, a distribuicdo espacial e a forma dos

edificios no futuro Projecto de Arquitectura.

b) As unidades de alojamento da tipologia dominante (moradia isolada) sdo
colocadas em parcelas individuais de cerca de 600 m2 e distribuidas ao
longo da rede viaria proposta, em espacos intersticiais da estrutura natural
da paisagem. Preferencialmente implantam-se nas &reas diagnosticadas
como mais aptas e fora das zonas condicionadas e protegidas, ou

topograficamente desfavoraveis.

C) A tipologia de moradias em banda existe no aldeamento proposto para a
propriedade “A” (Nucleo N1) enquadrando uma zona de cabe¢o e na
propriedade "D" (Nucleo N3) dentro da denominada Unidade
Multifuncional (UMF).

d) Os conjuntos de apartamentos presentes nos trés empreendimentos
previstos localizam-se nas zonas mais elevadas, no cimo dos cabegos, em
encostas com vistas sobre a albufeira. Constituem-se como nucleos

edificados de referéncia visual do empreendimento onde estdo integrados.

e) A entrada de cada nucleo turistico esta prevista a colocacdo de uma

portaria para controlo de acessos.

f) O conjunto edificado constituido pelos espagos funcionais de apoio:
recepcgdo, instalagbes de manutengéo e tratamento de roupa, e 0 espaco
comercial, estdo localizados junto a entrada dos empreendimentos (casos

dos Nuacleos N1 e N3 ou numa posicao central (Nucleo 2).

g) As areas comuns de estadia e lazer, previstas em numero de duas para
cada nucleo de execucdo, sdo equipadas com piscinas, campos de jogos e
parques infantis. Estas é&reas tém um posicionamento centralizado
relativamente &s unidades de alojamento. Os nlcleos de apartamentos

tém para cada um uma area exclusiva de estadia com piscina.
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h) Propde-se a criacdo de uma unidade de restauracao (café / restaurante) no

edificio de apoio as actividades do porto de recreio a situar no extremo sul da

propriedade “A” (N1), dentro das regras estabelecidas pelo POACB .

3.2.7. Volumetria Edificada

Cumpre-se o estabelecido como limite no POACB para as novas
construcgdes, de 2 pisos acima da cota do terreno. Prevé-se a possibilidade
de inclusdo de um piso adicional em cave para estacionamento colectivo

nas unidades de apartamentos

3.2.8. Imagem Arquitecténica dos Edificios

a) Os aldeamentos turisticos deverdo segundo a legislacdo em vigor (RJET) ser

b)

constituidos por edificios “com expressdo arquitecténica coerente...” Este
facto é indiciador da obrigatoriedade de um projecto arquitectonico de

conjunto, pelo menos para cada um dos empreendimentos.

Propde-se que a implantacdo das varias unidades de edificagdo seja
articulada com as arvores existentes nas propriedades, preservando 0 maior
namero de especimenes possivel, de modo a dissimularem o construido no

natural.

c) A linguagem arquitecténica a utilizar ndo terA que ser obrigatoriamente

d)

referenciada a vernacular, no entanto propde-se 0 uso generalizado da cor
branca e o recurso as cores tradicionais (ocre, sangue de boi, cinza, etc.) em
complemento. Também se considera como apropriado a utilizacdo aparente

de materiais naturais como a pedra o ferro e a madeira.

O sistema de coberturas a utilizar podera ser o de cobertura inclinada, e
nesse caso recomenda-se a utilizacdo da telha de barro aparente, ou

coberturas em terraco, sendo que o revestimento aparente neste caso poderé
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ser: ajardinado, em mosaico de barro cor de telha, em mosaico de pedra

natural ou em seixos rolados.

3.3. Estrutura Verde

3.3.1. Tipologiadas Areas Verdes
O Regulamento do Plano de Pormenor de Vila Nova — Serra ira conter as
regras definidoras da intervengdo paisagistica a operar nas areas verdes

incluidas na area de intervencao.

Foram identificadas os seguintes tipos de &reas verdes resultantes da
proposta de intervencgéo do Plano:

a) Areas verdes de desporto e lazer - Area verde constituida pelo conjunto das

areas comuns de estadia e recreio dos empreendimentos turisticos

b) Areas verdes de Enquadramento — em geral correspondem a taludes

originados pela modelacéo do terreno necesséria a implantacdo da rede viaria
e das infra-estruturas e ainda a estrutura arbérea dos arruamento e

estacionamentos interiores aos empreendimentos turisticos.

c) Areas verdes de uso privado - Area verde constituida pelo conjunto dos

interiores ndo edificados das areas destinadas a implantacdo das unidades de

alojamento turisticas.

d) Areas Verdes de Proteccio - Areas verdes de valor ecoldgico que abrangem
as seguintes situacdes: Faixa de 20 m ao longo das linhas de agua, Galerias

ripicolas; Matas de sobreiros; Medronhal

e) Areas Verdes de uso Florestal — areas actuais de exploracéo florestal com a

seguinte ocupacdo: Pinhais, Eucaliptais, Matos e matagais e Povoamentos

mistos.
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3.3.2. Regras a aplicar nas Areas Verdes

a) Areas verdes de desporto e lazer- Nestas areas admite-se a implantagéo

de &reas de estadia, areas de recreio infantil e juvenil, percursos pedonais
e ciclaveis, areas desportivas, piscinas colectivas e respectivos apoios. As
areas pavimentadas a implantar deverao ser preferencialmente executadas
em pavimentos semi-permeaveis, que promovam a infiltragdo da agua no

solo.

e As construgBes de apoio terdo uma area maxima de 50m2 num sO piso
excepto no Nucleo 3 na area UL-3 (centro hipico) onde se admite uma
area maxima de 2000m2 num soO piso (picadeiro coberto, "boxes" para

cavalos e armazenagem)

e As areas de estadia deverdo ser equipadas com mobiliario urbano

adequado.

e As espécies arboreas a utilizar deverdo ser adequadas ao espago em que
se inserem, e deverdo cumprir uma percentagem nao inferior a 75% de

espécies caducifélias, e pertencer ao elenco floristico da regiao.

e As sebes ou alinhamentos de arvores serdo implantados em faixas com
1,20m de largura minima; e as arvores isoladas serdo implantadas em
caldeiras com area de infiltragdo superior a 1,40m2 e largura nunca inferior
a 1,20m.

b) Areas verdes de Enquadramento — Correspondem a areas de

enquadramento e referenciacdo dos eixos viarios e passeios pedonais,
assumindo um caracter urbano por vezes de transicdo para as areas
naturais e florestais envolventes. Esta tipologia abrange igualmente a

estrutura de ensombramento dos passeios e areas de estacionamento.
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¢ Nestas areas ndo sdo admitidos outros usos que ndo a implantagéo de
vegetacdo ou outro tipo de revestimentos do solo, compativel com a
implantacdo da estrutura arbérea; devendo qualquer dos revestimentos
escolhidos ter um caracter permeével. Excepto quando se verifica a
necessidade destes espacos também integrarem pontualmente rampas
pavimentadas de ligacdo entre plataformas da rede pedonal de forma

constituir-se um percurso _acessivel (DL-163/06, ver ponto 3.2.5),

aceitando-se neste caso a utilizacdo de pavimentos semi-impermeaveis.

e As arvores isoladas serdo implantadas em caldeiras com &rea de

infiltragéo superior a 1,40m? e largura nunca inferior a 1,20m.

e As espécies a utilizar deverdo ser preferencialmente de médio e grande
porte, e deverdo cumprir uma percentagem nao inferior a 75% de espécies
caducifélias, nas areas de taludes de transicdo; as espécies a utilizar

deverdo pertencer exclusivamente ao elenco floristico da regiao.

c) Areas verdes de uso privado - Area verde constituida pelo conjunto dos

interiores ndo edificados das areas destinadas a implantacao das unidades

de alojamento.

¢ A implantacdo das unidades de edificacdo deverd adaptar-se a modelacéo

do terreno e respeitar ao maximo as arvores existentes.

e As espécies a utilizar deverdo pertencer exclusivamente ao elenco

floristico da regido.

e A &rea implantacdo das construcdes e dos pavimentos exteriores
(impermeéaveis) ndo poderd exceder 60% da area do poligono de

implantacéo.

PP ATVNS:RELATORIO- JANEIRO / 2011

56 /76



QUALIDADE

e
-
=9
e

LN

' CAMARA == =
TR MUNICIPAL ==== URBANA
DE TOMAR PLANEAMENTO E GESTAO
7oMp* DE SISTEMAS URBANOS

PLANO DE PORMENOR DA AREA TURISTICA DE VILA NOVA — SERRA - TOMAR

d) Areas verdes de proteccdo - sdo areas que integram valores naturais de

maior sensibilidade, abrangidos pelas medidas de protec¢do legal do
POACB, da REN e do Dominio Hidrico.

e Estas areas funcionardo como éareas de proteccdo ambiental, onde
deverdo ser implementadas as medidas de proteccdo e gestao previstas
nos instrumentos legais de protec¢do, de acordo com a sensibilidade dos

valores naturais presentes.

¢ Distinguem-se nesta tipologia as seguintes areas: Faixa de 20 m ao longo
das linhas de &gua, galerias ripicolas; Matas de sobreiros e Medronhal .

o Nesta categoria de espagco admite-se a integracdo unicamente de
percursos pedonais. A largura maxima dos percursos pedonais sera de
3,00m. Todos os percursos deverdo permitir o acesso de veiculos de

emergéncia.
e Os pavimentos a utlizar deverdo ser de natureza permeaveis ou
semipermedveis, com um sistema de drenagem que promova a rapida

infiltracdo da 4gua no solo.

e As espécies a utilizar na recuperagéo destas areas deverdo corresponder

100% a espécies autoctones da regido.

e) Areas verdes de uso Florestal — areas actuais de exploracéo florestal com

a seguinte ocupacdo: Pinhais, Eucaliptais, Matos e matagais e

Povoamentos mistos.

e Nestas areas pretende-se manter a actividade florestal passando no
entanto a cumprir as normas gestdo e exploracdo contidas no POACB,
admitindo-se no entanto a rede de caminhos pedonais que devera reger-se

pelas regras delineadas para as ‘Areas Verdes de Protecgdo’.
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4. MODELO DE EXECUCAO

4.1.

¢ Propde-se como sistema de execucdo, de acordo com o RJIGT (CAP.V,
seccéo I, subseccdo I, art.° 123°), o sistema de cooperacdo. Considera-se que,
dentro do enquadramento especifico do Plano e tendo em consideracdo as
entidades interessadas na sua execucdo, este sistema aparenta ser 0 mais
equilibrado.

¢ As relacdes entre os proprietarios serdo reguladas por contrato de urbanizacao,
ou contrato de desenvolvimento urbano no caso de serem reguladas as

relacdes entre os proprietarios e 0 municipio.

Regras relativas as obras de urbanizacéo

Area total de construcéo das unidades susceptiveis de gerar actividade
econdmica directa: N1 + N2 + N3 =51.010m2 (Total-1) e N1 + N2 (Total-2)

eNucleo 1: 30.060m2, percentagem no total-1(51.010m2):59%, no total-2
(43.680m2): 69%

eNlcleo 2: 13.620m2, percentagem no total-1(51.010m2):26,7%, no total-2
(43.680m2): 31%

e NUlcleo 3: 7.330m2 , percentagem no total-1(51.010m2):14,3%

Obras de urbanizagéo:

1.

2.

As obras de urbanizacgédo interiores aos empreendimentos turisticos a realizar
dentro Nucleos de Execucdo 1, 2 e 3 serdo da responsabilidade dos
respectivos promotores.

As obras de urbanizacdo comuns a realizar dentro do Nucleo-2 (propriedade
"C") para acessos (arruamento publico denominado NI, 12 fase) e infra-
estruturas de abastecimento (incluindo o reservatério de dgua comum) aos
Nucleos 1 e 2. serdo da responsabilidades destes dois promotores nas

percentagens seguintes: 69% e 31% respectivamente.
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3. A execucdo do trogo de arruamento publico a realizar dentro da propriedade
"A" e que constitui a 2% fase de execucdo do Nucleo NI serd da
responsabilidade do promotor do Nucleo 1.

4. A Realizacdo das infra-estruturas comuns serdo da responsabilidade dos
promotores dos ndcleos 1, 2 e 3 nas respectivas percentagens de 59%, 26,7%
e 14,3%:

a) Ramal de ligacdo dos esgotos domésticos, através da EM-531 a ETAR a
montar pelas Aguas do Centro em Vila Nova.

b) As obras de urbanizagdo necessarias a instalagdo das restantes infra-
estruturas, nomeadamente a ligacdo a rede eléctrica de média tenséo
existente.

5. A realizacdo do reforco da conduta de abastecimento de agua desde o
Reservatdrio das Aguas do Centro, na Serra, até Vila Nova, e a construcéo da
ETAR estar&o a cargo do Municipio/Aguas do Centro.

5. PARAMETROS URBANISTICOS

5.1. Area de Intervencéo

............................................................................................................. 1.246.600m*
5.2. Nucleos de execucgéo
5.2.1. N1: Aldeamento tUriStICO........cueviieeiiiiiiiiiiiee e 531.950m?
5.2.2. N2: Aldeamento tUriStICO.........uuvvieeiiiiiiiiiiiieee e 365.140m?
5.2.3. N3: Aldeamento tUFStICO.........uuuiieeiiiiiiiiiiee e 55.500m?
5.2.4. NE: Parque da NatUr€zZa............cevveviieiieiiiiiiiieieieeeeeeeeeee e ee e 267.740m?
5.2.5. NI Infra-estrutura rodOVIANa. .........cvvvveiiiiee i 26.270m?
5.3. Area total de construcéo
5.3.1. Unidades de AlOJAMENTO ...........ccveveveevrueeeeeeieeeeesseeeseeseeeeeeaseenseenns 45.200m?
5.3.2. COMErCIO € SErviGoS de @POI0........ccuuurrriieeeeasiiiiieieee e e e s eeiinnreeeeeeeeeannes 4.260m?
5.3.3. Apoio as areas de desporto € [azer..........c.cceeeeiiiiieeeiiiieee e 2.350m?
5314, TOTAl. ettt et 51.810m?
5.4. Areas Permeaveis
5.4.1. Areas verdes de desporto lazer e estadia..............cccveveveeererenrnnne, 35.208m?
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5.4.2. Areas verdes de enquadramento................ccceveveveueeerereeeeerereeeenenns 51.081m?
5.4.3. Areas verdes de ProteCGAO...........icvivieiieieeieceeeeeeeseeeeeeieseeeee e 271.311m?
5.4.4. Areas verdes de uso florestal..............ccoeveevveeieieeece e 683.308m?
5.4.5. Areas verdes de USO PriVALIVO...........c.ccveeeeeeeeeieeierieeeeeee e seeseeaseeneans 85.100m?
5.4.6. Percursos pedonais a criar (6.725m? semi-permeaveis)..................... 3.363m?
ST R o ) - | SRR 1.129.371m2

5.5. Areas impermeabilizadas

5.5.1. Areas totais de implantaGao ..............cceevevvireeeeieeeeeeeeiee e eeeee e 37.525m?
5.5.1.1. Unidades de alojamento..............cccceeeiiiiiiineee, 31.715m?
5.5.1.2. COMErCIO € Servigos de apoi0.........cueeeerrureereriiiieeeeiiiireeee e 3.460m?
5.5.1.3. Apoio as areas de desporto € lazer..........cccceeevvveeeeiiiiieeeenne, 2.350m?

5.5.2. Rede VIAria € PaSSEIOS. ........cuiuiiiiiieiiiiiiee sttt 68.781m?

5.5.3. Percursos pedonais a criar (6.725m? semi-permeaveis)..................... 3.362m?

5.5.4. Impermeabilizacdo complementar das edificagdes...............ccueeee... 10.924m?

555, TOLAl.viiieiiecieiis ettt 120.592m?

5.6. Nimero de unidades de alojamento

5.6.1. N1: Aldeamento tUFSHICO........uuuiiieeiiiiiiiiiiie e e 193
5.6.2. N2: Aldeamento tUFSHICO.........uuiiieeiiiiiiiiieie e 86
5.6.3. N3: Aldeamento tUFSTICO........uuviiieeiiiiiiiiieie e e 37
LG 0 S o ) - | PP 316

5.7. Nomero de camas

5.7.1. N1: Aldeamento tUFSICO........uuuiiieiiiiiiiiiiiie e 636
5.7.2. N2: Aldeamento tUFSICO.........ueuiieeiiiiiiiiiiiie e 276
5.7.3. N3: Aldeamento tUFSHICO.........uviiieeeiiiiiiiieee e 111
ST 0 S 1o ) - | S 1023

5.8. N° de lugares de estacionamento

5.8.1. N1: Aldeamento tUITSTICO. ..cuu et et 520
5.8.2. N2: AldeameEnto tUITSTICO. ....uu ettt 244
5.8.3. N3: AldeameEnto tUITSTICO. . ceuu et et 132
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5.8.4. NE: Parque da NALUIEZA...........ccuuumiiiieiiiiiiiiie et 74
5.8.5. NI INfra-eStrutura FOUOVIATIAL . .c.u ieeeieer et e ettt s et e e ea e s e s e ean e e e reeens 50
T < 2 TR o ] = F TR 1.020

5.9. indice de utilizag&o do Solo

5.9.1. NI1: Aldeamento tUFISTICO........uuiiiiieiiiiiiiiiiiie e 5.65%
5.9.2. N2: Aldeamento tUFISTICO........uuiiiiiiiiiiiiiiiie et 3.73%
5.9.3. N3: Aldeamento tUFSLICO........uuviiieeiiiiiiiiiiee e 13.21%
5.9.4. NE: Parque da NAtUrEZa..........uueuvieieeeiiiiiieeeieeieeeieeeveeeseaeseesseeeeeeseeeseseeeess 0.30%
5.9.5. GlODAl.... . 4.16%

5.10. indice de Ocupac&o do Solo

5.10.1. N1: Aldeamento tUFStICO........uuiiieeeeiiiiiiieie e e e e e e creee e e e e e 3.97%
5.10.2. N2: Aldeamento tUFSLICO........cuviiieiiiiiiiiiiie e e e et e e e e e e e 2.74%
5.10.3. N3: Aldeamento tUFSLICO........uuviiieeiiiiiiieir e e e 10.07%
5.10.4. NE: Parque da NaUIEZA..........cc.uuviiieieeriiiieeie et 0.30%
5.10.5. GlODAI ... 3.01%

5.11. indice de Impermeabilizac&o do Solo

5.11.1. N1: Aldeamento tUITSTICO. ...c.u e e 10,96%
5.11.2. N2: AldeameENnto tUIMSTICO. ...uu et 8,71%
5.11.3. N3: Aldeamento tUITSTICO. ...c.u e 15,31%
5.11.4. NE: Parque da NAtUrEZa........c.uveurieiieeiiieiieieieeeeeeeeeeveeeeeaeseeeseeeeeeseesseseeees 1,80%
5.11.5. NI: Infra-eStrutura rOUOVIATIAL. ......oeeee e 52,04%
5.11.6. GlODAL... .. 9,39%

5.12. Capitacdo dos espacos verdes

5.12.1. Area total doS eSPACOS VEIUES..........cceeveeeereeeeeeeeeeieeseee e 1.129.371m2
5.12.2. NUMEIO U8 CAMAS......euiieiiiiiieeiiiiiiie ettt et et re et e e e e e e aineeeeaan 1.023
TR G T 0% '] 1 = T3 [0 IR 1.104
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SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS

ESPAGO DE OCUPAGAO TURISTICA
CATEGORIA
N1 N2 N3 NE NI TOTAL
) ) . 531.950,0 | 365.140,0 | 55.500,0 | 267.740,0 | 26.270,0 | 1.246.600,0
AREA DO NUCLEO /UNIDADE DE EXECUCAO 0 0 0 0 0 0
SUBCATEGORIA AREAS TURISTICAS
AREA DE IMPLANTACAO 21.115,00 | 10.020,00 | 5.590,00 800,00 37.525,00
AREA BRUTA DE CONSTRUGAO 30.060,00 | 13.620,00 | 7.330,00 800,00 51.810,00
N° DE UNIDADES DE ALOJAMENTO 193 86 37 316
N° DE CAMAS 636 276 1M1 1.023
N° DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO 520 244 132 74 970
Unidades de Alojamento 23.635,00 | 10.920,00 | 3.504,00 38.059,00
Coméreio e Servicos de Apoio 1.520,00 980,00 680,00 960,00 4.140,00
Apoio as Areas de Desporto e
AREAS IMPERMEABILIZADAS Lazer 1.650,00 | 1.100,00 | 3.500,00 6.250,00
Rede Vidria e Passeios 28.988,00 | 17.940,00 | 4.313,00 | 3.870,00 55.111,00
Percursos Pedonais a criar 2.492,00 870,00 3.362,00
11.997,0
SUB-TOTAL 58.285,00 | 31.810,00 0 4.830,00 106.922,00
Areas verdes de Uso Privativo 52.035,00 | 27.927,00 | 5.138,00 85.100,00
) 17.040,0
Areas verdes de Desporto, Lazer 10.149,00 | 4.665,00 0 31.854,00
AREAS PERMEAVEIS Areas Verdes de Enquadramento | 2553500 | 7.91000 | 254600 | 2.490,00 38.481,00
Percursos Pedonais a criar 2.493,00 870,00 3.363,00
24.724,0
SUB-TOTAL 87.719,00 | 40.502,00 0 2.490,00 155.435,00
SUBCATEGORIA AREAS NATURAIS
) 337.520,0 | 185.505,0 | 18.779,0 | 141.504,0
AREAS VERDES DE USO FLORESTAL 0 0 0 0 683.308,00
] . 106.453,0 118.916,0
AREAS VERDES DE PROTECCAO 45.942,00 0 0 271.311,00
SUBCATEGORIA ESPAGO CANAL
) 13.670,0
AREAS IMPERMEABILIZADAS Via, Estacionamento e Passeios 0
12.600,0
AREAS PERMEAVEIS Areas Verdes de Enquadramento 0
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1. INTRODUGAO

Pretende-se, nesta fase do trabalho, complementar a anterior - na qual se fez uma analise da situagcdo
presente, em termos de infra-estruturas gerais de aguas, esgotos, electricidade, telecomunicacgdes e gas
-, ndo so6 apresentando um tragado preliminar das mesmas na area que se pretende desenvolver como
também qual a sua relagdo com as infra-estruturas gerais existentes ou futuras. Para além disso,
apresenta-se, também, uma primeira quantificagdo quer de consumos quer de descargas, para que as
Entidades Oficiais Competentes se possam pronunciar sobre este Plano com bases mais fundamentadas.

2. ELEMENTOS DE BASE

Como dados de base usaram-se diversos elementos, entre os quais se destacam pela sua importancia os
seguintes:

e (Cadastro dos SMAS de Tomar;

e Extractos do PDM de Tomar, da Camara Municipal de Tomar;

e Censos 2001, do INE;

o Elementos de definigao dos sistemas das Aguas do Centro;

e Elementos gerais fornecidos pela EDP, PT e TagusGas;

e Projectos anteriores para a zona em causa;

e Base topografica, incluindo plantas de localizagéo;

e Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode (POACB).

Para além destes, contou-se com a total disponibilidade e competéncia quer dos SMAS de Tomar,
nomeadamente do Eng® Marques, quer das Aguas do Centro, na pessoa do Sr. Anténio Alexandre o que,
desde ja, muito se agradece pois sem esse apoio este trabalho estaria seriamente comprometido.

3. POPULAGOES

Na zona em causa existem, basicamente, dois tipos de populagao: a residente, de caracteristicas rurais, e
um segundo tipo, a flutuante, que costuma ser normalmente responsavel pelo acréscimo de consumos e
drenagens nos meses de Verdo e que se localizard mais junto a albufeira. No entanto, em termos da
actualidade, este tipo de populagéo néo apresenta grande significado nas zonas em estudo.
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4. ABASTECIMENTO DE AGUA

4.1 Introducéo
Neste capitulo pretende-se fazer uma breve andlise do sistema existente, no que concerne a zona em

causa, bem como uma pré-verificagdo da capacidade do mesmo com a incluséo do desenvolvimento
previsto para a area do Plano.

4.2 Tipos de Consumos

Em termos genéricos, na zona envolvente existem como principais tipos de consumo o “doméstico” e o
“industrial/ comercial’, sendo este Ultimo de bastante menor expressdo. Em termos de consumo
“turistico”, ele € praticamente nulo.

4.3 Descricdo Sumaria do Sistema Actual

O sistema actual tem origem no reservatério da Serra das Aguas do Centro, com 500 m? de volume e &
cota 335 que, por sua vez, abastece o reservatorio da Serra, com 150 m?, dos SMAS de Tomar, sendo
este ultimo o abastecedor da populagao da Serra. A montante do mesmo, existe um nd donde parte uma
derivacao que se desenvolve ao longo da EM-531 até Vila Nova, abastecendo as sucessivas populagoes
pelo caminho sendo que, na zona adjacente a do Plano de Pormenor (area de Figueira Redonda), a
conduta é em DN 75.

Antevendo um desenvolvimento com algum significado para a zona, foi previsto, num estudo elaborado
em 2004, a duplicacdo da conduta existente ao longo da Estrada Municipal, em didmetros que se
iniciardo em DN 200 (no n6 atras referido) e terminardo em DN 125.

Assim, para abastecimento a area do Plano de Pormenor, sera feita uma derivagéo na conduta futura, na
EM-531, para um reservatorio de 400 m3 (volume adiante justificado) que, por sua vez, servira a os
nucleos a norte da referida estrada. Para o nucleo N3, a Sul, o abastecimento sera feito a partir da nova
conduta atras referida sendo, apenas para essa reduzida zona, o reservatério da Serra das Aguas do
Centro o volante regularizador, evitando-se, assim, uma nova conduta na EM-531.
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Em termos genéricos poder-se-a assim dizer também que, com a implementagao da nova conduta e do
reservatdrio previstos, ndo havera problema para o abastecimento de agua a area do Plano de Pormenor.

4.4 Area do Plano
4.4.1 - Consumos
As bases de calculo adoptadas foram as seguintes:

o Numero de camas e areas de comércio e servigos — Constantes do Urbanismo;
o Capitagdo para habitagdo — 250 l/(hab.dia);

o Capitagao para comércio e servigos - 80 l/(hab.dia);

o  Ocupacéo para comércio e servigos — 1/25m?;

e Factor de Ponta — Expresséo regulamentar.

Com estes pressupostos e sabendo que se trata de 1.023 camas (111 em N3) e 4.200 m2 de comércio e
servicos (850 em N3), vem que, em plena ocupagdo, o consumo médio diario sera de 269 m3 e o caudal
de abastecimento (em ponta) de, aproximadamente, 12,6 I/s. Relativamente ao caudal a prever para a
area do Plano na conduta a colocar na EM-531, 0 mesmo sera calculado pela soma do caudal maximo
diario (fp=1,5) para a zona Norte (j& que a regularizagéo sera feita em reservatério préprio) adicionado do
caudal de ponta para o ntcleo N3 (a Sul). Assim, teremos:

QN =4,141s;
QS =2,761/s;

Qtotal = 6,90 l/s

4.4.2 — Volume do Reservatorio

Adoptando a expressao regulamentar (art.° 70), V = K.Qmd (sendo Qmd o caudal médio diario da zona
Norte) e como no caso presente K € de 1,5, vem que o volume minimo sera de:

V=15.239 =360 m?

Assim, adoptou-se um volume de 400 m3.
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Este reservatério estara implantado a uma cota minima de 241m, de forma a garantir o abastecimento
com qualidade a toda a zona em causa. Nas zonas mais baixas, em futuro desenvolvimento do presente
Plano, prever-se-do valvulas reguladoras de pressdo para que se ndo tenha pressdes estaticas
superiores a 60 m c.a. na rede.

4.4.3 - Tracado

O tragado foi efectuado seguindo o dos arruamentos previstos, servindo todas as unidades da zona.
Procurou-se, o mais possivel, fechar malhas de forma a, simultaneamente, facilitar operagbes de
manutencao e garantir uma melhor distribuicdo de pressdes. Em termos de materiais, em principio sera

adoptado o PEAD.

4.5 Capacidade do Sistema Existente

Conforme referido, houve uma ampliagéo recente do reservatério da Serra das Aguas do Centro para um
total de 500 m?, ja prevendo as expansdes urbanisticas para a zona em causa. Assim, em termos de
reserva, € expectavel ndo ser necessaria qualquer alteragdo, tanto mais que se prevé um novo
reservatério de 400 m2.

Em relagdo a conduta existente, a mesma ndo tera condigbes para abastecer este futuro
desenvolvimento urbanistico. No entanto, prevendo-se a implantagao de uma nova distribuidora de maior
calibre (conforme atras referido), a mesma seré dimensionada ja entrando em linha de conta com os
previsiveis acréscimos de caudal, pelo que essa alteragdo ao sistema sera suficiente para garantir o
abastecimento de agua.

Assim, e em conclusdo, apesar de ndo se antever que sejam necessarias quaisquer obras de ampliacdo
ou remodelacdo aparte as referidas e de modo a confirmar-se a necessidade ou néo de reserva propria
para a area do Plano (e de qual a sua dimensé&o) e do di@metro efectivamente a colocar, sera feito, em
fase posterior deste trabalho, um estudo global de abastecimento que terd em consideragdo o0 novo
desenho urbano (quer do Plano, quer da respectiva envolvente) e a manutengao das condi¢des técnicas
normais de abastecimento do actual sistema publico de distribuicéo.
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5 DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS

5.1 Introducéo

Neste capitulo far-se-a uma breve analise do sistema drenante existente e previsto, no que concerne a
zona em causa e aos colectores domésticos, sendo que os pluviais serdo analisados em capitulo préprio.

5.2 Descricdo Sumaria do Sistema Actual

O sistema actual é bastante incipiente, apresentando sistemas drenantes reduzidos e dispersos,
normalmente, individualizados com a adop¢ao de fossas sépticas.

Com a recente implementacdo da ETAR de St? Cita, esta previsto que a quase totalidade do concelho de
Tomar drene para esse 6rgao. Assim, e para 0 conseguir, seréo criados um conjunto de emissarios e
estagdes elevatorias (das Aguas do Centro) que fardo a inter-ligacdo dos varios aglomerados
populacionais e conduzirdo o efluente até a referida ETAR.

No entanto, como ndo se prevé a curto prazo a instalagdo dessa infra-estrutura, as Aguas do Centro irdo
construir em Vila Nova uma nova ETAR que recebera, entre outros, os efluentes do presente Plano de
Pormenor (ver Pegas Desenhadas). Por sua vez, até a ligagdo a Estrada Municipal, e dentro da area do
Plano, foram previstos colectores graviticos, estagdes elevatorias e condutas elevatdrias.

Em suma, e como junto & zona em causa néo existe qualquer sistema drenante, s6 apds a instalagéo do
colector na EM-531 e da implantagéo da ETAR de Vila Nova das Aguas do Centro sera possivel drenar
os efluentes da referida area. Em conclusao, o Plano s6 podera ser implementado apds a concluséo das
referidas obras a jusante da presente area de intervengéo.

5.3 Area do Plano

5.3.1 - Consumos

De um modo anélogo a rede de aguas, as bases de célculo adoptadas foram as seguintes:

¢ Numero de camas e areas de comércio e servigos — Constantes do Urbanismo;
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o Capitagao para habitagdo — 250 l/(hab.dia);

o Capitaglo para comércio e servigos - 80 l/(hab.dia);
o  Ocupacéo para comércio e servigos — 1/25m?;

o Coeficiente de redugao (kr) - 0,80 (80%)

o Factor de Ponta — Expresséo regulamentar.

Com estes pressupostos e sabendo que se tratam de 1.023 camas e 4.200 m2 de comércio e servigos,
vem que, em plena ocupagdo, o caudal médio didrio sera de 215 m® e o caudal de ponta de,
aproximadamente, 8,1 I/s.

5.3.2 - Tragado

O tragado foi efectuado seguindo o dos arruamentos previstos, servindo todas as unidades da zona e,
para além disso, projectando colectores nos percursos pedonais nas zonas de menor cota, de forma a
evitar bombagens individuais para a rede geral. Assim, as estagdes elevatorias previstas foram colocadas
nos varios pontos baixos para onde se concentrou a drenagem gravitica, elevando-se a partir das
mesmas de forma a juntar os caudais junto a Estrada Municipal. Dai, os mesmos seguirdo para um
colector gravitico que far4 a ligagdo & futura ETAR das Aguas do Centro, conforme atras explanado. Em
termos de materiais, em principio sera adoptado o PVC corrugado.

6. DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS PLUVIAIS
6.1 Sistema Actual

O sistema actual circundante é praticamente inexistente, aparte nos arruamentos principais em que, de
uma maneira geral, existe drenagem por valetas. Nos aglomerados populacionais por vezes também se
encontra alguma drenagem superficial, sendo que o meio receptor natural séo ou linhas de agua ou a
prépria albufeira.

Na area do Plano de Pormenor previu-se drenagem superficial, sendo que seréo acauteladas quaisquer
descargas poluentes para as linhas de agua e para a albufeira ja que, para tal, se previram medidas
cautelares
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a) Fazendo-se o aproveitamento da agua pluvial para outros usos, nomeadamente para rega de
espagos verdes (concentrando-as, nomeadamente, em reservatdrios onde, simultaneamente, se
fara a laminagem de caudais), como também;

b) Equipando as descargas no meio receptor natural com separadores de hidrocarbonetos.

7. INFRA-ESTRUTURAS DE ENERGIA ELECTRICA

7.1 Rede de Média Tensdo

Com base nas informagdes obtidas em fase anterior dos estudos, a infra-estrutura existente na area do
Plano compreende uma linha aérea a tensdo de 10 kV, que ja alimenta um posto de transformagao na
zona, que vai ser integrada e remodelada.

Admite-se assim, que a alimentacdo a toda a area em causa tenha como origem esta rede de
distribuicdo. As areas turisticas serdo alimentadas por novos ramais de média tensdo, com origem na
mesma linha aérea que, nas imediagdes do Plano, passarao a cabo enterrado, que alimentarao postos de
transformacg&o a integrados no Urbanismo.

7.2 Rede de Baixa Tensdo

A distribuicdo de energia em baixa tensao seré constituida por cabos entubados enterrados, com caixas
de passagem, que terdo origem nos respectivos postos de transformagéo de cada uma das zonas do
Plano e terminardo em armarios de distribuicao.

As poténcias necessarias a cada unidade foram estabelecidas para uma poténcia de 10,35 kVA por
apartamento.

Deste modo, apresenta-se no quadro seguinte as poténcias eléctricas a considerar.
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Poténcia
Area max. N° N° Sub- |Poténcia
Area max. Bruta N° | max. [Unidades| Total Total
Uso/Fungao Implantagao | Construgao | Parcelas | Pisos | de Aloj. | [kVA] [kVA]
Aldeamento Turistico
Unidades UI-1 a UI-96 14400 19200 96 2 96 993,6
993,6
Unidades UB-1 920 1170 1 2 9 93,15
Unidades UB-2 875 1170 1 2 9 93,15
- 186,3
g Unidade UA-1 2000 4000 1 2 49 507,15
W | Unidade UA-2 1500 2600 1 2 30 310,5
3 817,65
< | Unidade CS-1 1000 1500 1 2 50
Unidade CS-2 400 400 1 2 27,2
77,2
Unidade UL-1 50 50 1 1
Unidade UL-2 50 50 1 1
Unidade UL-3 50 50 1 1
193 2074,75
Aldeamento Turistico
Unidades UI-1 a UI-52 7800 10400 52 2 52 538,2
538,2
S | Unidade UA 1300 2300 1 2 34 351,9
2 351,9
S | Unidade CS 800 800 1 2 41
2 41
Unidade UL-1 50 50 1 1
Unidade UL-2 50 50 1 1
86 931,1
Aldeamento Turistico
Unidade UA 2500 3450 1 2 30 310,5
310,5
Unidade UMF -
Alojamento 750 1200 2 10 103,5
2 | Unidade UMF -
Q Comércio e Servigos 360 360 2
o 103,5
2 [Unidade CS 150 200 1 2 27,2
27,2
Unidade UL-1 50 50 1 1
Unidade UL-2 50 50 1 1
Unidade UL-3 2000 2000 1 1
40 441,2
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Em fase posterior dos estudos serdo dimensionados os postos de transformagao correspondentes a cada
uma das zonas consideradas.

A localizagéo dos mesmos corresponde, aproximadamente, ao centro de gravidade das cargas, devendo
posteriormente ser verificada, tendo em conta a distribuicdo das cargas, bem como a integragdo com a

arquitectura.

7.3 Rede de lluminacdo Exterior

A iluminacao exterior publica dos espagos do Plano a considerar tera valéncias adequadas aos espagos
que serve, devendo ser adaptada as caracteristicas funcionais de cada area. Deste modo, teremos 0s
seguintes tipos de equipamentos de iluminag&o:

o lluminagao adequada a vias principais de circulagao de veiculos;

o lluminagao de areas destinadas a estacionamento;

o lluminagao de vias de acesso pedonal, bem como de zonas de passagem;
o lluminagao de espagos verdes e areas de lazer.

A definicdo dos equipamentos a instalar em cada uma destas aplicacdes sera coordenada com a
Arquitectura, no que diz respeito a sua integragéo estética e paisagistica.

A alimentacdo eléctrica aos varios circuitos sera feita a partir do quadro eléctrico do posto de
transformacdo da zona respectiva.

O comando da iluminag&o sera assegurado por relégios de contactos do tipo electrénico programaveis,
com calendario, de forma a adaptar-se ao crepusculo em cada época do ano. Admite-se a utilizacdo de
células crepusculares que, no entanto, séo mais vulneraveis a acgdes de vandalismo e exigem operagoes
de limpeza com alguma frequéncia.

As preocupagdes de ordem ambiental e de poupanga energética, exigem um cuidado especifico, tanto na
escolha dos equipamentos que apresentem uma maior eficacia a nivel de rendimento luminoso como,
ainda, na inclusdo de compensagdes energéticas baseadas em equipamentos de aproveitamento de
energias renovaveis, em especial a energia solar.
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Actualmente com os incentivos a micro-produgdo, sera de equacionar ndo s6 a utilizacdo destes
equipamentos para alimentacdo das prdprias necessidades mas, também, para a venda de energia a
rede.

Em fase subsequente dos estudos, podera ser avaliada esta possibilidade, que constitui ndo sé uma

vantagem em termos de ambiente mas, também, um recurso que permite a compensacéo de parte dos
custos da factura energética.

8. REDE DE TELECOMUNICAGOES E CABO TV

8.1 Introducéo

De uma forma genérica, e em conformidade com a fase anterior deste estudo, as infra-estruturas
existentes sdo consideradas pela Portugal Telecom como suficientes para responder as necessidades
colocadas pelo empreendimento.

Prevé-se a incluséo de novos armarios de distribuicao associados ao Plano.

8.2 Rede de Distribuicao

A rede de distribuigéo partird dos armarios de distribuicdo para os blocos de utilizador, constituida por
cabos entubados enterrados, com caixas de passagem.

A distribuicdo de pares é baseada na quantidade de 2 pares distribuidos por cada fogo ou apartamento
turistico, sendo dimensionado o nimero de linhas a atribuir & central de cada uma das areas turisticas,
funcdo do nimero de pares distribuidos, bem como das caracteristicas de servico de cada uma. Esta
defini¢do cabera a fase posterior do estudo.

Desta forma, a distribuicdo de pares consta do seguinte quadro:
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Area max. N° N° N°
Area max. Bruta N° max. | Unidades N° Pares
Uso/Fungao Implantagao [ Construgao | Parcelas | Pisos | de Aloj. | Pares | Total
Aldeamento Turistico
Unidades UI-1 a UI-96 14400 19200 96 2 96 192
192
Unidades UB-1 920 1170 1 2 9 18
Unidades UB-2 875 1170 1 2 9 18
- 36
g Unidade UA-1 2000 4000 1 2 49 98
W | Unidade UA-2 1500 2600 1 2 30 60
S 158
< | Unidade CS-1 1000 1500 1 2
Unidade CS-2 400 400 1 2
Unidade UL-1 50 50 1 1
Unidade UL-2 50 50 1 1
Unidade UL-3 50 50 1 1
193 386
Aldeamento Turistico
Unidades UI-1 a Ul-52 7800 10400 52 2 52 104
104
S | Unidade UA 1300 2300 1 2 34 68
Q 68
S |Unidade CS 800 800 1 2
2
Unidade UL-1 50 50 1 1
Unidade UL-2 50 50 1 1
86 172
Aldeamento Turistico
Unidade UA 2500 3450 1 2 30 60
60
Unidade UMF -
Alojamento 750 1200 2 10 20
£ | Unidade UMF -
Q Comeércio e Servigos 360 360 2
o 20
‘2 | Unidade CS 150 200 1 2
Unidade UL-1 50 50 1 1
Unidade UL-2 50 50 1 1
Unidade UL-3 2000 2000 1 1
40 80
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Para além destes pares de cabos, havera ainda que considerar a eventual necessidade de linhas de
dados para servigos, como por exemplo tele-contagens.

Em conformidade com exigéncias actuais, devera ser considerada, igualmente, uma rede de distribuigao
de cabo coaxial de forma a garantir a recepgdo de servigos de TV e dados a cada um dos fogos e

apartamentos do Plano.

Os tragados desta infra-estrutura tera 0 mesmo desenvolvimento da rede de cobre.

9. REDE DE GAS

9.1. Introducéo

Neste capitulo pretende-se fazer uma analise da situagao existente relacionada com infra-estruturas de
gas natural canalizado, para a area circundante ao Plano de Pormenor, e uma primeira aproximagao aos
valores de consumo em causa, para além da apresentacdo do tragado geral da rede, conforme Pecas
Desenhadas.

9.2. Enquadramento Geral

A Concessionaria Tagusgas - Empresa de Gas do Vale do Tejo, S.A., dimensiona as infra-estruturas
tendo em conta as condigdes exigiveis a satisfagdo dos consumos nas areas abrangidas pela concesséo,
tendo em consideragéo a expanséo previsivel do mercado de gas (consumidores domésticos, comerciais
e industriais).

Estas infra-estruturas virdo colocar a disposicdo da area em causa uma forma de energia néo poluente
cuja utilizag&o proporciona comodidade, seguranga e economia.

Compete a Concessionaria realizar os estudos e projectos de engenharia necessarios a definigdo
detalhada de todos os aspectos técnicos relativos a realizagéo da infra-estrutura de abastecimento.

Um sistema de abastecimento de gases combustiveis é composto por terminal de recepgao,
armazenagem e tratamento, gasodutos de transporte, redes de distribuicdo, estagdes de compresséo e
os postos de redugéo de pressdo, tudo isto, regulado segundo normas Portuguesas e Europeias.
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Segundo informagdo obtida junto dos servicos de cadastro da Tagusgas, ndo existe qualquer infra-
estrutura de gas natural na area em causa.

9.3. Abastecimento & Area do Plano

Conforme atras referido ndo existe qualquer infra-estrutura de gas natural na area em causa.
Consequentemente, prevé-se a instalagdo de um reservatdrio de dimensdes “standartizadas” de 11,1 m?
de volume, que fara face ao consumo previsto de 43,45 m%h e que dara para cerca de 22 dias de
autonomia entre cada reabastecimento. Em termos de tracado da rede, 0 mesmo acompanharad os
arruamentos, servindo todas as unidades previstas.
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