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Artigo Primeiro
Identificagao do Programa
O presente Programa constitui a peca do procedimento a desenvolver para
a hasta publica que define os termos a que deve obedecer a escolha das
propostas apresentadas pelos concorrentes interessados na cedéncia de
uso privativo para beneficiacdo e exploracdo, mediante contrato de

arrendamento de estabelecimento de Cafetaria e Bar.

Artigo Segundo
Objeto
A presente hasta publica tem por objeto cedéncia mediante arrendamento
de um estabelecimento de cafetaria e bar, pelo periodo de 25 (vinte e cinco)
anos, cabendo ao adjudicatario a realizagdo das obras de adaptacao,
obedecendo ao projeto existente, assim como a obtencéo e instalacdo do

equipamento e do mobiliario necessarios.

O espaco a arrendar localiza-se no bloco norte da Central de Camionagem,
na Unido de Freguesias de Tomar, concelho de Tomar, com acesso através

da Ava. dos Combatentes da Grande Guerra.

As instalacbes a arrendar a “paredes nuas”, sdo do dominio privado
municipal e encontram-se identificadas nas plantas e mapas que constituem
anexos ao Caderno de Encargos, correspondendo a descricdo da
Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 02628/040211 e na certiddo
matricial sob o artigo 3694 NIP da Uni&do das freguesias de Santa Maria dos
Olivais e S. Joao Batista, ANEXO lII.

O contrato a celebrar consubstancia as regras do direito de arrendamento
comercial, sendo aplicaveis as clausulas do Caderno de Encargos e
subsidiariamente a legislacéo aplicavel.
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Artigo Terceiro
Entidade Cedente
A entidade cedente e que tomou a deciséo de arrendar € o Municipio de Tomar,

por deliberacdo da Camara Municipal de 14 de agosto de 2017.

Artigo Quarto
Consulta do Processo e Obtencao de Copias
1. As pecas do presente procedimento, publicitadas na pagina eletrénica do
Municipio, em www.cm-tomar.pt, encontram-se disponiveis para consulta
todos os dias uteis das 09h00Om as 12h30m e das 14h00m as 17h00m na

Divisdo Financeira, Municipio de Tomar, sito na Praca da Republica, 2300-

550 Tomar, desde o dia seguinte a publicitacdo do Diario da Republica e até

ao termo do prazo para apresentacéo de propostas.

2. As copias das pecas da hasta publica poderao ser solicitadas e levantadas
na morada indicada no numero anterior, até 3 (trés) dias antes do termo do

prazo fixado para apresentacdo de propostas.

Artigo Quinto
Conducéo do Procedimento
1. O presente procedimento é conduzido por uma Comissao composta por trés
elementos efetivos, um dos quais preside, e dois suplentes designados pela
Presidente da Camara, podendo o primeiro vogal efetivo substituir o

presidente nas suas faltas ou impedimentos.

2. Compete a Comissao praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias
relacionadas com o presente procedimento, designadamente a prestacao
de esclarecimentos necessérios a boa interpretacdo do Programa e do
Caderno de Encargos, avaliagdo da admissibilidade dos candidatos, e
avaliacdo das propostas, documentos e dos respetivos precos para o

arrendamento das instalacbes a que se reporta a exploracdo, com a
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elaboracdo das respetivas atas e a realizacdo da audiéncia prévia dos
interessados, quando a ela houver lugar, em observancia dos artigos 121.°

a 125.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo.

A Comisséo pode ser assessorada por pessoas ou entidades tecnicamente
qualificadas em relacdo a qualquer aspeto que possa relevar no ambito do
presente procedimento, ndo tendo essas pessoas ou entidades direito de

voto.

As deliberacdes séo aprovadas por maioria e devem ser fundamentadas,

nao sendo admitida a abstencéo.

Nas deliberacbes em que haja voto de vencido de algum membro da
Comissao, essa circunstancia deve ser mencionada em ata com as razdes

da sua discordancia.

Artigo Sexto
Pedidos de Esclarecimentos sobre as Pecas Patentead as
Os pedidos de esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e
interpretacdo das pecas do procedimento deverdo ser solicitados, por
escrito, a Comissdo, e remetidos a Divisdo Financeira, para o e-mail

financeira@cm-tomar.pt, no primeiro terco do prazo fixado para a

apresentacdo das propostas.

Os esclarecimentos a que se refere o ndmero anterior poderdo ser

recusados se forem entendidos inadequados a formacédo das propostas.

Todos os esclarecimentos que merecam resposta serdo facultados aos
requerentes durante o segundo terco do prazo para a apresentacdo das
propostas.

Simultaneamente com a comunicacdo dos esclarecimentos aos

interessados que os solicitarem juntar-se-a cépia dos mesmos as pecas
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patenteadas, devendo os interessados providenciar pela sua existéncia,

dentro dos prazos referidos nos nimeros anteriores.

Artigo Sétimo
Condicdes de Admisséo a Hasta Publica
Podem candidatar-se a presente hasta publica, as pessoas singulares ou
coletivas, ainda que em agrupamento, que nao se encontrem em nenhuma

das situagGes previstas no artigo 55.° do CCP*.

Artigo Oitavo
Critério de Avaliacdo das Propostas
O critério de adjudicacdo é o da renda mais elevada, valor que pode ser

melhorado mediante licitagcdo verbal em hasta publica.

Artigo Nono
Parametros base
1. O valor base de licitacdo, correspondente a renda dos 25 (vinte e cinco)
anos, é de 31.200,00€ (Trinta e um mil e duzentos euros)?, sendo que 0s
primeiros 5 (cinco) anos correspondem a um periodo de caréncia total de

renda.

2. O valor base do investimento a realizar pelo arrendatario € de 74.000,00€,
prevendo-se para a obra um custo de 56.000,00€, sendo o restante

investimento em equipamento e mobiliario.

1 CCP - Cédigo da Contratacdo Publica aprovado pelo Dec-Lei 18/2008, de 29 de janeiro
2 Dado o periodo de caréncia de 5 anos, correspondente a 20 anos de rendas mensais de valor minimo de
130,00 €, cujo prazo de vencimento termina no dia 8 de cada més, aquele a que respeitam.
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Artigo Décimo
Periodo de caréncia e atualiza¢do da renda
O periodo de caréncia de renda, durante o qual ndo é exigido ao
adjudicatario qualquer pagamento de renda é de 5 anos (60 mensalidades)

a contar do inicio da atividade.

Findo o periodo de caréncia, o valor da renda a pagar mensalmente, sera
atualizado de acordo com a Portaria que a regule ou outra legislacdo

aplicavel.

Artigo Décimo Primeiro
Organizacao e Elementos da Candidatura

A candidatura formaliza-se com a apresentacdo dos seguintes documentos:
Documento de candidatura que integre a Declaracdo ANEXO | ao presente
Programa, com a identificagéo do candidato, respetivos elementos do Bilhete
de Identidade ou Cartdo de Cidaddo e numero de identificacédo fiscal de
pessoa singular ou coletiva.

No caso de pessoa coletiva, a denominacdo social, 0 niumero de pessoa
coletiva, sede, objeto social, nome dos titulares dos corpos sociais e de
outras pessoas com poderes para a obrigarem, assim como a indicagcao da
Conservatoéria do Registo Comercial onde se encontra matriculada.

Outros que as pecas do procedimento exijam.

Todos os documentos devem ser assinados por quem tenha poderes para
obrigar o candidato a contratar, os quais devem ser colocados num invélucro
opaco e fechado, em cujo rosto se deve mencionar a denominagdo do

candidato e a mencéo “Documentos ”

Artigo Décimo Segundo
Organizacao e Elementos da proposta

1. A proposta formaliza-se e deve ser constituida pelos seguintes elementos:
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a. Memoéria descritiva dos trabalhos a realizar e equipamentos a instalar,
devidamente orcamentados e que descreva a solucao preconizada, de modo
a perceber-se a execucao do projeto,

b. Proposta com o preco que o concorrente esta disposto a pagar pela renda,
conforme modelo ANEXO III.2

2. Todos os documentos devem ser assinados por quem tenha poderes para
obrigar o concorrente a contratar, os quais devem ser colocados num
invllucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve mencionar a denominagao

do concorrente e a mencgéao “Proposta” .

Artigo Décimo Terceiro
Apresentacdo da candidatura e da proposta
Os involucros referidos nos niumeros anteriores sao, por sua vez, guardados
num outro involucro opaco e fechado, em cujo rosto se identifica o
procedimento de hasta publica a que respeita, com a indicacdo “Hasta

Publica — Cafetaria da Central de Camionagem

Artigo Décimo Quarto
Prazo de Manutencéo da Proposta
1. Sem prejuizo da fixacdo de um prazo superior nos documentos que servem
de base ao procedimento, os concorrentes ficam obrigados a manter as suas
propostas durante um periodo de 60 dias contados da data limite para a sua

entrega.

2. O prazo de manutencdo das propostas considera-se prorrogado por iguais

periodos, para os concorrentes que nada requererem em contrario.

3 Configura atributo da proposta
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Artigo Décimo Quinto
Proposta Condicionada ou com Variantes
N&o é admitida a apresentacédo de proposta condicionada ou que envolva

alteracdes ou variantes das clausulas do Caderno de Encargos.

Artigo Décimo Sexto
Entrega das Propostas
As candidaturas e propostas ao procedimento de hasta publica, contidas
num unico invélucro fechado, deverdo ser dirigidas a Comissédo da Hasta
Pulblica, para o endereco do Municipio de Tomar, sito na Praca da Republica,
2300-505 Tomar, podendo ser entregues em mao pelos candidatos ou seus
representantes, contra recibo, devendo as mesmas, em qualquer dos casos,
dar entrada no local indicado, até as 17h00m do quadragésimo (40.°) dia
cuja contagem se inicia no dia seguinte ao da publicacdo do anuncio no

Diario da Republica, ou enviadas pelo correio, sob registo, no mesmo prazo.

Se 0 envio das propostas for efetuado pelo correio ou entregue em local
diferente do indicado no ponto anterior, os candidatos e/ou concorrentes séo
0S Unicos responsaveis pelos atrasos que porventura se verifiguem, nao
constituindo motivo de reclamacgé&o o facto da entrega das propostas ocorrer
ja depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas.

A rececao das candidaturas e propostas € registada, anotando-se a data e
hora em que as mesmas sao recebidas e, no caso de serem entregues
diretamente, a identidade e morada das pessoas que as entregaram,
devendo essas anotagfes serem feitas pelo Servigo recetor e nos involucros

exteriores que as contém.
O recibo mencionado no n.° 1 pode ser obtido mediante uma fotocépia do

rosto do invélucro com as devidas anota¢gdes ou chancela do recebimento,

sendo de imediato entregue ao portador.
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Qualquer candidato pode revogar a sua candidatura desde que o faga dentro
do prazo, devendo para tal identificar-se e ser o legitimo representante da

entidade que procedeu a entrega.

Artigo Décimo Sétimo
Local, Dia e Hora do Ato Publico
A praca da hasta publica realizar-se-a 2 dias ap6s o termo do prazo de 40
dias contados a partir do dia seguinte ao da publicacdo do anuncio no Diario
da Republica, as 10:00 horas, no Saldo Nobre do edificio da Camara
Municipal de Tomar, sito na Praca da Republica, 2300-550 Tomar, da qual
sera lavrada a respetiva ata.

Artigo Décimo Oitavo
Regras Gerais e de Participacéo
. Ao ato publico pode assistir qualquer interessado, desde que previamente

inscrito e identificado mediante Cartdo de Cidadao.

. Apenas podem intervir os candidatos e/ou seus representantes,

devidamente credenciados, aos quais, em momento oportuno, é facultado:

a. Pedir esclarecimentos e apresentar sugestoes.

b. Apresentar reclamacdes sempre seja cometida qualquer infracdo aos
preceitos previstos nas pecas do procedimento ou legislacéo aplicavel.

c. Consultar a documentacdo das candidaturas e propostas dos
concorrentes, respeitando para tal as orientacdes da Comisséo.

d. Pedir certiddes, atas e outros documentos instrutorios do procedimento,

nos termos da lei vigente

No caso de intervencéo dos representantes de sociedades ou agrupamentos
complementares de empresas, € necessario a exibicdo dos respetivos
cartdes de cidadao ou bilhetes de identidade e de procuracdao emitida pela

sociedade ou agrupamento, da qual conste o nome e numero do documento

11
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de identificacdo dos representantes, cfr. Modelo que constitui o ANEXO IV

ao presente Programa.

Entende-se por credencial o documento emitido pela empresa representada
da qual constem, além dos poderes conferidos, as assinaturas dos seus
gerentes, administradores ou mandatarios com poderes bastantes,

invocando a qualidade em que o fazem.

Em qualquer momento, o Presidente da Comissédo pode interromper o ato
publico ou a sessdo privada, fixando logo a hora, o dia e o local da sua

continuacéo, devendo justificar os motivos porque o faz.

Artigo Décimo Nono
Tramitacéo do Ato Publico
Declarado aberto o ato publico, a Comissao procede a identificacdo da hasta
publica e a abertura dos sobrescritos exteriores recebidos, separando 0s
envelopes interiores que contém as candidaturas dos que contém as

propostas.

Em primeiro lugar serdo abertos os envelopes com os documentos dos

candidatos.

A Comisséo procede, depois, a leitura da lista de candidatos, elaborada de

acordo com a ordem de entrada das candidaturas entregues.

Artigo Vigésimo
Admisséo de candidatos
A Comisséo, pela maioria dos seus membros, rubrica os documentos
contidos nos envelopes das candidaturas, podendo interromper a sessao

publica para em privado apreciar a documentacao.

12
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2. Analisados os documentos a Comissao delibera acerca da admissao ou

exclusao dos candidatos.

3. Séao excluidos os candidatos que:

a. Tenham entregue a candidatura fora do prazo.

b. Nos documentos incluam qualquer referéncia que seja considerada
indiciadora de atributos de avaliacdo das propostas.

c. Nao observem o disposto no Artigo Décimo Primeiro - Organizacdo e
Apresentacao da Candidatura

d. A existéncia de impedimentos dos candidatos nos termos do art.° 55.° do
CCP.

4. A sessao publica prossegue, com a leitura da lista dos candidatos admitidos,

bom como dos excluidos e respetivas razdes.

5. Cumpridas as formalidades previstas nos nimeros anteriores, o juari delibera
sobre as eventuais reclamacbes apresentadas pelos concorrentes

relativamente a esta fase do ato publico.

Artigo Vigésimo Primeiro
Abertura e Admissao das propostas
1. A Comisséo procede a abertura dos involucros que contém as propostas a
gue se refere o Artigo Décimo Segundo, relativas aos candidatos admitidos,
seguindo-se a analise formal das mesmas, devendo os documentos que as

constituem, serem rubricadas pela maioria dos membros da Comisséao.
2. A Comissao, se assim o entender, pode proceder, em sessao privada a uma
apreciacdo mais detalhada, para deliberar acerca da admissibilidade das

propostas.

3. S&o excluidas as propostas que:

13
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a. Sejam apresentadas como variantes ou condicionadas ou que envolvam
alteracdes ao programa, ao caderno de encargos, ou ao projeto.

b. Nao apresentem os elementos necessarios a aplicacdo do critério de
avaliacdo ou, explicitamente, desrespeitem os termos do procedimento.

c. Nao respeitem os parametros base do programa, nomeadamente o preco

base da renda, o projeto e o investimento a realizar.

4. A Comissao procede a leitura da lista das propostas admitidas, elaborada
de acordo com a sua ordem de entrada, e identifica as excluidas, com

indicacdo dos respetivos motivos.

5. Em seguida, o juri da a conhecer o preco da renda e o valor do investimento
apresentado em cada uma das propostas admitidas, podendo ainda referir
outros aspetos relativos ao procedimento e que contribuam para a

concorréncia e transparéncia.

6. Cumpridas as formalidades previstas nos nUmeros anteriores e decididas as
eventuais reclamagbes apresentadas pelos concorrentes relativamente a
esta fase do ato publico, o presidente da Comisséo da a conhecer a proposta
e 0 preco mais elevado apresentado e partir do qual se inicia a licitacado

verbal entre os concorrentes.

Artigo Vigésimo Segundo
Licitacédo verbal
1. De imediato, é aberta a praca para licitacdo verbal entre os concorrentes*
iniciando-se a licitagdo a partir do valor mais elevado apresentado nas

propostas admitidas.

4 Considera-se concorrente aquele que tenha sido admitido como candidato, que tenha entregue
proposta escrita nos termos indicados e a que a mesma tenha sido também aceite.

14
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Na pragca podem intervir 0S concorrentes oOu sSeus representantes
devidamente legitimados com poderes bastantes para o efeito, conferidos

atraves de procuracédo a que se refere o ANEXO IV do presente Programa.

Os langos para adjudicacdo sao no valor de 10,00€ (dez euros) de renda
mensal, o que corresponde a incrementos de 2.400,00€ (dois mil e

quatrocentos euros) no final do contrato.

A licitacdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais

elevado e este nao for coberto.

Artigo Vigésimo Terceiro
Apreciacao das propostas e eventual empate
1. A Comissao ordena as propostas segundo a pontuacao final obtida por
cada uma, mediante o valor de renda proposto pelo concorrente na

propria proposta escrita e/ou na licitacao verbal.

2. Havendo empate entre duas ou mais propostas, recorre-se ao método da
bola preta e bola branca, respeitando-se a igual probabilidade para todos

0S concorrentes na extragao.

Artigo Vigésimo Quarto
Relatério preliminar
A Comissao elabora um relatério fundamentado sobre o método de

avaliacdo, mérito das propostas e o resultado obtido em cada uma.
Os resultados expressam-se quantitativamente aplicando uma escala de

zero a dez, sendo elaborada uma lista por ordem decrescente da pontuacao
obtida.
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3. A Comissao deve ainda fundamentar as decisfes tomadas, nomeadamente

=

guanto a eventual exclusdo de candidatos ou concorrentes, assim como

outros factos relevantes ao procedimento.

Artigo Vigésimo Quinto
Audiéncia Prévia
A entidade competente para decidir deve, antes de proferir a decisao final,

proceder a audiéncia escrita dos concorrentes.

Os concorrentes tém cinco dias, apos a notificacdo do projeto de decisdo

final, para se pronunciarem.

A entidade referida no n.° 1 delega na Comissao a realizacdo da audiéncia

prévia.

Artigo Vigésimo Sexto
Relatério Final e Escolha do Adjudicatario
A Comissdo pondera as observacées e eventuais reclamacdes dos

concorrentes podendo manter ou alterar o projeto de decisao.

O projeto de deciséao final complementado com uma proposta de adjudicagéo
€ submetido a entidade competente para adjudicar.

O orgao competente decide acerca da adjudicacdo, devendo a respetiva
decisado ser notificada aos concorrentes nos cinco dias subsequentes a data

daquela deciséao.

Se por qualguer motivo néo for possivel adjudicar ao concorrente posicionado
em primeiro lugar, o 6rgdo competente pode adjudicar ao que se tiver

posicionado no lugar seguinte.
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Artigo Vigésimo Sétimo
Causas de Nao Adjudicacéo
1. Nao ha lugar a adjudicacdo nos seguintes casos:
a. Quando todas as propostas apresentadas sejam consideradas
inaceitaveis pela entidade competente para decidir.
b. Quando houver forte presuncéo de conluio entre 0s concorrentes.
c. Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos
fundamentais das pecas do procedimento.
d. Por motivos de interesse publico devidamente justificados, se proceda a

anulacdo do procedimento.

2. A decisao de nao adjudicacao deve ser notificada a todos os candidatos e
concorrentes e, assentando tal decisdo nos pressupostos mencionados em
a), b) e ¢) do numero anterior, poder-se-a dar inicio a um procedimento por
ajuste direto, no prazo de 6(seis) meses, a contar da data da notificacdo da

decisédo de nao adjudicacéao.

Artigo Vigésimo Oitavo
Caucéo
1. No prazo de 5 dias apés a notificacdo ao adjudicatario, este devera prestar
uma caucdo de 25%° do valor total da renda para o periodo de vigéncia do

contrato.

2. A caucao deve ser prestada:
a. Por depdsito em dinheiro ou em titulos emitidos ou garantidos pelo Estado
Portugués a ordem da entidade que for indicada pelo Municipio de Tomar
nos termos do modelo constante do ANEXO V ao presente Programa, que

dele faz parte integrante;

5> Por analogia ao previsto no art.2 89.2 do Dec-Lei 280/2007, de 7 de agosto
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b. Mediante garantia bancéaria ou seguro-caucdo, nos termos do modelo
constante do ANEXO VI ao presente Programa, que dele fazem parte

integrante.

. Se o0 adjudicatéario prestar a cau¢do mediante garantia bancéria, esta deve

ser na modalidade on first demand.

. A pedido do adjudicatario, podera ser libertada a caucdo desde que,
mediante auto de medicao, se verifique pelo menos 50% de execucdo fisica
das obras de adaptacao das instalagoes.

. Todas as despesas derivadas da prestacdo da caucdo sdo da

responsabilidade do adjudicatario.

. O ndo cumprimento por parte do adjudicatario das obrigacfes referidas,
implica que a adjudicacdo figue sem efeito e sejam perdidos a favor do
Municipio de Tomar os valores da caucao prestada sem direito a qualquer
indemnizagao ou juros.

Artigo Vigésimo Nono
Documentos de Habilitagcao
O adjudicatario devera apresentar os seguintes documentos de habilitacéo
no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da adjudicacao:
a) Declaracdo emitida conforme modelo constante do Anexo Il do CCP;
b) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situacdes
previstas nas alineas b), d), e) e i) do Artigo 55.° do CCP;
c) Documentos referidos no n.° 4 do artigo 81.° do CCP ou, em alternativa,
da alinea b) do n.° 5 do mesmo artigo;
d) Certificado do registo comercial de onde constem as inscricbes em

vigor com o descritivo do objeto social.
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Quando o adjudicatario for um agrupamento de pessoas singulares ou
coletivas, os documentos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do nimero

anterior devem ser apresentados por todos os membros do agrupamento.

Todos os documentos de habilitacdo do adjudicatario devem ser redigidos
em lingua portuguesa, exceto aqueles que, pela sua propria natureza ou
origem estejam redigidos em lingua estrangeira, caso em que o adjudicatario

deve fazé-los acompanhar de traducdo devidamente certificada.

Os concorrentes serédo notificados, em simultaneo, da apresentagédo dos
documentos de habilitagdo pelo concorrente adjudicatario.

Todos os documentos que devam ser emitidos pelo adjudicatario deverao
ser assinados pelo mesmo, indicando, caso se trate de pessoa coletiva, a
gualidade em que assina. No caso de agrupamento de concorrentes,
deverdo todos os seus membros ou respetivos representantes assinar 0s

documentos.

N&o serdo exigidos os documentos que ja tiverem sido apresentados e se

mantenham validos a data da celebracdo do contrato.

Artigo Trigésimo
Apresentacao dos Documentos de Habilitacéo
Em caso de duvida fundada sobre o conteudo ou a autenticidade dos
documentos referidos no numero anterior, o Municipio de Tomar pode sempre
exigir ao Adjudicatario, em prazo que fixar para o efeito, a apresentagédo dos
respetivos originais, sendo aplicavel, com as necessarias adaptagfes, 0

disposto no artigo 86.° do CCP.
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Artigo Trigésimo Primeiro
Apresentacao dos Documentos de Habilitagdo por Agru pamentos
Quando o concorrente for um agrupamento de pessoas singulares ou

coletivas, sera aplicavel o previsto no artigo 84.° do CCP.

Artigo Trigésimo Segundo
Minuta de Contrato
A minuta do contrato, depois de aprovada pelo Municipio, sera notificada ao
adjudicatéario para aceitacao.

A minuta do contrato considera-se aceite quando haja aceitacdo expressa
do adjudicatario ou quando ndo haja reclamacdo nos 5 (cinco) dias
subsequentes a respetiva notificagao.

Artigo Trigésimo Terceiro
Encargos
Sao encargos dos concorrentes as despesas inerentes a elaboracdo dos
projetos, plano e propostas, incluindo as relativas a celebracdo do contrato,

neste caso, despesa do adjudicatario definitivo.

Artigo Trigésimo Quarto
Celebracéo do Contrato de Arrendamento
O contrato de arrendamento devera ser celebrado no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da data da aprovacgéo da respetiva minuta.

O Municipio de Tomar notificara por escrito o adjudicatario da data da

celebracéo do contrato de arrendamento por 25 (vinte e cinco) anos de uma
Cafetaria e Bar, com a antecedéncia minima de 8 (oito) dias.
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No caso de o adjudicatario definitivo ndo comparecer na data prevista para
a celebracao do contrato referido no nimero anterior, sem motivo justificado,
perdera o valor da totalidade das quantias entregues ao Municipio de Tomar,

sem direito a quaisquer juros ou indemnizacodes.

Artigo Trigésimo Quinto
Inicio e prazo de execucao das obras
1. No prazo de 45 dias apOs adjudicacdo definitiva e obtencdo de
licenciamento, devem ser iniciadas as obras de adaptacéo, devendo as

mesmas estarem concluidas no prazo de 120 dias ap0s o seu inicio.

2. Verificando-se incumprimento e atrasos imputaveis ao adjudicatario,
podera o Municipio aplicar uma penalizacao de 5% do valor total da renda,
por cada més de atraso, até ao limite da garantia bancéria, findo o qual
poderd ser revogado o contrato, ndo havendo lugar a qualquer

indemnizacao para o adjudicatario.

Artigo Trigésimo Sexto
Legislacao Aplicavel
A presente hasta publica é aplicavel o presente Programa e em tudo o
omisso o Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, e subsidiariamente o CCP, o

Dec-Lei 280/2007, de 7 de agosto, bem como outra legislacdo aplicavel.
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ANEXO |

Modelo de declaracao a que se refere a alineaa) do n.° 1 do artigo 57.° do CCP

1-... [nome, numero de documento de identificacdo e morada], na qualidade de representante legal de (1)
... [firma, ndmero de identificagc&o fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nUmeros
de identificacdo fiscal e sedes], tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos
relativo & execugdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de ... [designacéo ou referéncia
ao procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a
executar o referido contrato em conformidade com o conteddo do mencionado caderno de encargos,
relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.
2 - Declara também que executara o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos, que
junta em anexo (3):

a) ...

b) ...
3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugéo do
referido contrato, ao disposto na legislagédo portuguesa aplicavel.
4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Na&o se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidacdo, dissolu¢do ou cessacgéo de
atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagao de patriménios ou em qualquer situagao
analoga, nem tem o respetivo processo pendente;

b) Na&o foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional (4) [ou os titulares dos seus 6rgdos sociais de administragdo, direcao
ou geréncia nao foram condenados por qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional
(5)1 (6);

c) Nao foi objeto de aplicacdo de sancdo administrativa por falta grave em matéria profissional (7)
[ou os titulares dos seus 6rgaos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia ndao foram objeto
de aplicagdo de san¢do administrativa por falta grave em matéria profissional (8)] (9);

d) Tem a sua situagcdo regularizada relativamente a contribuicdes para a seguranca social em
Portugal [ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal] (10);

e) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal [ou no Estado de
gue é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal] (11);

f)  Tenham sido objeto de aplicacdo da sanc¢éo acessoria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo 21.°
do Decreto-Lei n.°433/82, de 27 de outubro, na alinea b) don.° 1 do artigo 71.°da Lei n.° 19/2012,
de 8 de maio, e no n.° 1 do artigo 460.° do presente Cadigo, durante o periodo de inabilidade fixado
na decisdo condenatéria;

g) Nao foi objeto de aplicacdo da sancéo acessoria prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo 627.° do
Cédigo do Trabalho (13);

h) Na&o foi objeto de aplicagdo, ha menos de dois anos, de sangdo administrativa ou judicial pela
utilizagdo ao seu servico de méao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribui¢cbes para a seguranga social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa
obrigacéo, em Portugal [ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento

principal] (14);
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i)  N&o foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes crimes (15) [ou
os titulares dos seus érgdos sociais de administracéo, direcdo ou geréncia nao foram condenados
por alguns dos seguintes crimes (16)] (17):
i Participacéo em atividades de uma organiza¢éo criminosa, tal como definida no
n.° 1 do artigo 2.° da Acdo Comum 98/773/JAl do Conselho;

ii. Corrupgéo, na acecao do artigo 3.° do Ato do Conselho de 26 de Maio de 1997 e
do n.° 1 do artigo 3.° da Acdo Comum 98/742/JAl do Conselho;

iii. Fraude, na acecao do artigo 1.° da Convencao relativa a Protegdo dos Interesses
Financeiros das Comunidades Europeias;

iv. Branqueamento de capitais, na acecao do artigo 1.° da Diretiva n.° 91/308/CEE,
do Conselho, de 10 de Junho de 1991, relativa & prevengdo da utilizagdo do
sistema financeiro para efeitos de branqueamento de capitais.

i)  Na&o prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparagao

e elaboracdo das pecas do procedimento que Ihe confira vantagem que falseie as condi¢des
normais de concorréncia.

5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacao de falsas declara¢des implica, consoante o
caso, a exclusédo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacao que eventualmente sobre ela
recaia e constitui contraordenagao muito grave, nos termos do artigo 456.° do Cédigo dos Contratos
Publicos, a qual pode determinar a aplicagéo da san¢éo acessoéria de privacédo do direito de participar,
como concorrente, como concorrente ou como membro de agrupamento concorrente ou concorrente, em
gualquer procedimento adotado para a formacgéo de contratos publicos, sem prejuizo da participagéo a
entidade competente para efeitos de procedimento criminal.
6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do disposto no artigo
81.° do Cddigo dos Contratos Puablicos, a apresentar a declaragao que constitui o anexo Il ao referido
Cédigo, bem como os documentos comprovativos de que se encontra nas situagdes previstas nas alineas
b), d), e) e i) do n.° 4 desta declaracao.
7 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacdo dos documentos solicitados
nos termos do numero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da
adjudicacéo que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui contraordenagao muito
grave, nos termos do artigo 456.° do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagéo
da sancao acessoria de privagdo do direito de participar, como concorrente, como concorrente ou como
membro de agrupamento concorrente ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a
formacéo de contratos publicos, sem prejuizo da participacéo a entidade competente para efeitos de
procedimento criminal.

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressio «a sua
representada.

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta
declaragédo, nos termos do disposto nas alineas b), c) e d) do n.° 1 e nos n.os 2 e 3 do
artigo 57.°

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacéo.

(6) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacéo.

(8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo.

(9) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.
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(10)
11)
(12)
(13)
(14
(15)
(16)
an
(18)

Declarar consoante a situacgao.

Declarar consoante a situacao.

Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatdria.
Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decis&o condenatoria.
Declarar consoante a situacgao.

Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagéo.

Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitacéo.

Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

Nos termos do disposto nos n.°s 4 e 5 do artigo 57.°
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ANEXO I

Documentos de identificacdo do Imével

AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
" tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2100 - TOMAR

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 18 - TOMAR FREGUESIA: 21 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
TOMAR (SAO JOAO BAPTISTA) E SANTA MARIA DOS OLIVAIS
ARTIGO MATRICIAL: 3694 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 18 - TOMAR FREGUESIA: 12 - TOMAR (S. JOAO BAPTISTA)
(EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 2611

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Av®. Combatentes da Grande Guerra Lugar: Tomar Cédigo Postal: 2300-533 TOMAR

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descricdo: Edificio destinado a Central de Camionagem, composto por catorze divisdes, uma cozinha-copa, dez
instalag6es sanitarias e um logradouro afecto ao apartamento de viaturas.

Afectacao: Servicos N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 14

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 6.252,0000 m? Area de implantacao do edificio: 602,0000 m? Area bruta de
construcao: 602,0000 m? Area bruta dependente: 142,0000 m? Area bruta privativa: 460,0000 m*

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscricdo na matriz: 1987 Valor patrimonial actual (CIMI): €204.780,00 Determinado no ano: 2014

Tipo de coeficiente de localizacao: Servicos Coordenada X: 175.988,00 Coordenada Y: 292.355,00

| vt |=| Ve |x| A |x| Ca |x| Cl |x| Cq |x| Cv |
20478000 = 603,00 x 514,5400 x 1,10 x 0,80 x 1,000 x 075

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a drea de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectag@o, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantag&o, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (Aa + Ab -
500,0000).

Tratando-se de terrenos para construgéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 5624600 Entregue em : 2012/12/01 Ficha de avaliacdo n°: 8358401 Avaliada em :
2012/12/25

TITULARES

Identificacao fiscal: 506738914 Nome: MUNICIPIO DE TOMAR
Morada: PC DA REPUBLICA, TOMAR, 2300-550 TOMAR

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

ISENGOES

Identificacao fiscal: 506738914

141821 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TOMAR (SAO JOAO BAPTISTA) E SANTA MARIA DOS OLIVAIS - U - 3694 Pagina 1 de 2
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AT

autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
- SERVICO DE FINANCAS: 2100 - TOMAR

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 1999 Valor isento:

€204.780,00

Obtido via internet em 2015-07-21

O Chefe de Financas

Fpush

(Maria Teresa Jacinto Duarte)

141821 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TOMAR (SAO JOAO BAPTISTA) E SANTA MARIA DOS OLIVAIS - U - 3694

Pagina 2 de 2
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ANEXO Il

Modelo de Proposta de Preco

[...], abaixo assinado, com residéncia em [...], [por si ou na qualidade de (diretor,
gerente, socio-gerente, proprietario, administrador, mandatério legalmente constituido,
etc.) da empresa concorrente)], NIPC [...], com sede em [...], devidamente mandatado
para o efeito declara oferecer pela cedéncia de uso privativo para a exploracdo em
Direito de Superficie por 25 (vinte e cinco) anos de um estabelecimento de Cafetaria e
Bar, sito em [...] a que se refere a hasta publica n.° [...], de acordo com o respetivo
Programa de Hasta Publica e Caderno de Encargos, dos quais tomou pleno e integral

conhecimento, o montante de [...] ([extenso]).

[..],[...] de [...] de 2017

[..]
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ANEXO IV

Modelo de Procuracéo

--- [...], representado neste ato por [...], com poderes suficientes para verificados por
forgca de [...], constitui seu bastante procurador [...], titular do cartédo do cidaddo n.°[...],
NIF [...], a quem confere 0s poderes necessarios para agir Como seu representante na
hasta publica promovida pelo Municipio de Tomar, com o n.° [...] para a cedéncia de
uso privativo para a construcao e exploracdo em Direito de Superficie por 25 (vinte e
cinco) anos de um estabelecimento de restauragao e bebidas, sito em [...]. ---------------
--- Nos poderes de representacao atribuidos pela presente procuragéo incluem-se os
poderes especiais para participar e intervir no ato publico da Hasta Pudblica ai,
nomeadamente, solicitando esclarecimentos, participando em decisbes comuns,
apreciando documentos, tomando conhecimento de atos ou fatos, aceitando
notificacbes, apresentando reclamacdes, interpondo recurso e, concretamente, no
momento e condi¢cBes definidas no Programa da Hasta Publica, licitar em nome do
representado, apresentando langos que consistem em propostas negociais para
pagamento pelo concorrente de uma quantia a pagar ao Municipio de Tomar nos termos
definidos no Programa da Hasta Publica e no Caderno de Encargos. ---

--- O limite m&ximo do namero e valor dos lan¢os que o procurador tem poderes para
propor ao Municipio de Tomar é absolutamente secreto, constituido informacao
privilegiada e confidencial entre o representado e o procurador, ndo podendo, nem
devendo ser do conhecimento do Municipio, pelo que, em caso algum, o representado
podera invocar abuso de representacao, ficando valida e definitivamente vinculado a
intervencdo e proposta do representante, como se estivesse o préprio a intervir. ---

--- A outorga desta procuracéo e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos,
significam a expressa e irretratdvel declaragdo de que o procurador é capaz,
compreende 0 seu conteldo e é da sua vontade a outorga, sendo suficiente para a

natureza do negaocio juridico em que intervém. ---

[..],[...] de [...] de 2017

[..]

(assinatura e poderes reconhecidos pelas vias legais)
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— Programa da Hasta Publica —

Contrato de arrendamento da Cafetaria e Bar da Central de Camionagem

ANEXO V

Modelo de guia de depdsito bancério

Euros €
Vai (nome do adjudicatério), com sede em (morada),
depositar na (sede, filial, agéncia ou delegacao) do Banco
a quantia de (por algarismos e por extenso)
em dinheiro/em titulos (eliminar o que né&o interessar), como
caucao exigida para (identificagédo do procedimento), nos

termos dos n.°s 3 e 4 do artigo 90.° do Cadigo dos Contratos Publicos. Este deposito,

sem reservas, fica a ordem de (entidade adjudicante), a quem deve

ser remetido o respetivo conhecimento.

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais)]
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— Programa da Hasta Publica —

Contrato de arrendamento da Cafetaria e Bar da Central de Camionagem

ANEXO VI

Modelo de garantia bancéria/seguro de caucao

Garantia bancaria/seguro de caucgéo (eliminar o que néo interessar ) n.°

Em nome e a pedido de (adjudicatério), vem o(a)

(instituicdo garante), pelo presente documento, prestar, a favor de
(entidade adjudicante beneficiaria), uma garantia bancaria/seguro-caucao (eliminar o

gue ndo interessar), até ao montante de (por algarismos e por

extenso), destinada(o) a caucionar o integral cumprimento das obrigacdes assumidas

pelo(s) garantido(s) no &mbito do (identificacéo do procedimento),

nos termos dos n.°s 6 e 8/7 e 8 (eliminar o que nao interessar) do artigo 90.° do

Cddigo dos Contratos Publicos.

A presente garantia corresponde a 5% do preco contratual e funciona como se
estivesse constituida em moeda corrente, responsabilizando-se o garante, sem
quaisquer reservas, por fazer a entrega de toda e qualquer importancia, até ao limite
da garantia, logo que interpelado por simples notificacéo escrita por parte da entidade

beneficiaria.

Fica bem assente que o banco/companhia de seguros (eliminar o que nao interessar)
garante, no caso de vir a ser chamado(a) a honrar a presente garantia, ndo podera
tomar em consideracdo quaisquer objecbes do(s) garantido(s), sendo-lhe igualmente
vedado opor a entidade beneficiaria quaisquer reservas ou meios de defesa de que o

garantido se possa valer face ao garante.

A presente garantia permanece valida até que seja expressamente autorizada a sua
libertacéo pela entidade beneficiaria, ndo podendo ser anulada ou alterada sem esse
mesmo consentimento e independentemente da liquidacdo de quaisquer prémios que

sejam devidos.

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais)]
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