MUNICIPIO DE TOMAR

AVISO

Anabela Gaspar de Freitas, Presidente da Cémara Municipal de Tomar, torna
publico, nos termos da alinea t) do n® 1 do artigo 35° da Lei n® 75/2013, de 12 de
setembro e para efeitos do artigo 56° do mesmo diploma, que a Assembleia
Municipal de Tomar aprovou, sob proposta da Camara, na sua 4@ sessdo ordinaria

de 19 de setembro de 2014, o Regulamento do Parque Empresarial de Tomar.

Para constar se lavrou o presente aviso, que vai ser publicado no Diario da
Republica, afixado nos lugares publicos do costume e ainda publicado no site da

Camara Municipal de Tomar em www.cm-tomar.pt.

Tomar, 1 de outubro de 2014

A Presidente da Camara

Digitally signed by
MUNICIPIO DE TOMAR
Date: 2014.10.02 10:17:57

Anabela Freitas
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REGULAMENTO DO PARQUE EMPRESARIAL DE TOMAR

Preambulo

No quadro da politica de desenvolvimento econdmico e de expansao do tecido empresarial, o
Municipio de Tomar criou, em finais da década de oitenta, um espaco vocacionado para a
instalacdo de industrias, devidamente infraestruturado, denominado de Zona Industrial de

Tomar.

Contudo, face a atual conjuntura econdémica, é essencial que o municipio acolha uma postura
pro-ativa e dindmica que permita a adaptacdo ao novo paradigma de desenvolvimento
econdmico e que convide ao investimento, admitindo a instalacdo de atividades econdmicas

variadas e, acima de tudo, inovadoras e criativas.

Reconhece-se, por isso, pertinente a revisao do regulamento vigente, deveras obsoleto e

desadequado da estratégia a implementar pelo municipio.

Nesse sentido, e como primeira medida demonstrativa da mudanga que se pretende realizar,
procede-se a alteracdo da denominagdo para Parque Empresarial de Tomar, reforcando-se a
necessidade de alargar o leque de atividades a instalar.

E ainda fundamental rever o quadro de obrigacdes, deveres e garantias dos intervenientes,
de modo a promover o desenvolvimento econdmico de forma sustentada e ordenada,
contribuindo para a diversificacdo da base produtiva e para a dinamizacdao do tecido

econdémico, estimulando a criagdo de emprego e, consequentemente, a fixacdo da populagéo.

Assim, no exercicio da responsabilidade e competéncia acometida a camara municipal pelos
artigos 112.9 e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa e artigo 33.9, n.° 1, alinea k),
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, foi elaborado o presente regulamento e aprovado
por deliberagdo desta Camara Municipal em reunido ordinaria de 31 de marco de 2014,
tendo sido publicado para apreciagdo publica e recolha de sugestdes, nos termos do artigo
118.9 do Cddigo do Procedimento Administrativo, no Didrio da Republica, 22 série, de 16 de
abril de 2014.

Apds inquérito publico foi o mesmo submetido a aprovacdo da Assembleia Municipal, nos
termos da alinea g) do art.® 25.° da Lei 75/2013 de 12 de setembro, na 4@ sessdo ordinaria

de 19 de setembro de 2014, de que resultou o Regulamento que a seguir se publica.
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CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 112.0 e 241.9 da
Constituicdo da Republica Portuguesa e artigo 33.°9, n.° 1, alinea k) da Lei n.0 75/2013, de

12 de setembro.

Artigo 2.°
Objeto e ambito

O presente regulamento estabelece as normas gerais de alienacdo, instalacdo e utilizagdao
dos terrenos e/ou edificacbes do Parque Industrial e Empresarial de Tomar, adiante
designado por Parque Empresarial aplicando-se, com as devidas adaptagdes, a todas as
entidades instaladas, e integralmente as que se venham a instalar no mesmo,

independentemente do titulo pelo qual os adquiriram ou venham a adquirir.

Artigo 3.°
Vinculagao e registo de 6nus

1. O presente regulamento fara parte integrante de todas as escrituras de compra e venda e
de qualquer contrato de transmissdo cujo objeto sejam os terrenos e/ou edificagbes que
integram o Parque Empresarial, sendo obrigatdrio o registo na conservatéria do registo
predial de Tomar do 6nus de exercicio de direito de reversdo, direito de preferéncia, venda
em sistema leasing e da obrigacdo de cumprimento das condigdes, prazos e regras previstas
no presente regulamento.

2. O presente regulamento ndo desvincula a responsabilidade dos utentes instalados no
Parque Empresarial quanto ao cumprimento das disposicdes legais e outras a que estejam

obrigados.

Artigo 4.°
Caracterizagao

1. O Parque Empresarial situa-se na Zona Industrial de Madalena, unido das freguesias de
Madalena e Beselga, no concelho de Tomar.
2. As infraestruturas do Parque Empresarial sdo constituidas por:

a) acessos e arruamentos comuns;

b) parque de estacionamento comum;

c) redes principais de agua, eletricidade e comunicagoes;

d) redes principais de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais;
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e) rede de gas a instalar;
f) equipamentos de interesse coletivo (iluminagdo exterior, sinalizagao);
g) espacos verdes comuns.
3. As infraestruturas sdo construidas pelo Municipio de Tomar, sem prejuizo de intervengdo

de entidades terceiras.

Artigo 5.°
Modalidade e processo de alienagao

1. A propriedade dos terrenos podera ser alienada em regime de propriedade plena ou de
direito de superficie.

2. Compete ao Municipio de Tomar deliberar, para cada um dos terrenos ou para
determinado conjunto de terrenos, qual a modalidade de cedéncia, tendo em conta
designadamente os fins ou utilizacbes propostos ou passiveis para cada um deles ou vontade
manifestada pelos interessados.

3. A alienacdo dos terrenos processa-se por hasta publica sempre que exista mais de um
candidato admitido com preferéncia por um determinado terreno, ou sempre que assim seja
deliberado pela cdmara municipal.

4. Fora do caso previsto no numero anterior, o Municipio de Tomar procede a alienacdo dos
terrenos por acordo direto com os candidatos admitidos, nos termos previstos no artigo 10.°
do presente regulamento.

5. Os valores base por m?, quer em regime de propriedade plena quer em regime de direito

de superficie, serdo aprovados anualmente pela cdmara municipal.

Artigo 6.°
Do direito de superficie

1. O direito de superficie, nos casos em que tal modalidade seja adotada, serd constituido
pelo prazo de cinquenta anos, prorrogavel uma ou mais vezes por periodos iguais a metade
do prazo inicial, salvo quando o superficidrio renunciar expressamente a prorrogacao.

2. A prorrogacao referida no nimero anterior deve ser requerida com a antecedéncia minima
de um ano em relagdo ao termo do periodo inicial.

3. No caso de extingdo do direito de superficie pelo decurso do prazo, ou por resolucdo do
contrato, o superficiario tera direito, além do mais que no Uultimo caso lhes caiba, a uma
indemnizacao correspondente ao valor real das obras ao tempo em que a indemnizagao se
calcula, que incluird as benfeitorias existentes, tomando-se como base o custo a esse tempo
de construcdo e do equipamento que ndo possa ser levantado em detrimento, e
descontando-se a desvalorizagdo resultante da degradacdo natural ou forgcada das
instalacoes e da depreciacdo do respetivo equipamento que reduzam o valor do conjunto
industrial para ulterior utilizagdo.

4. Na auséncia de acordo sobre o montante da indemnizacdo, sera o mesmo fixado por uma
comissdo arbitral composta por trés peritos, dos quais cada uma das partes nomeara um,
sendo o terceiro designado ou por acordo ou por nomeagao do tribunal.
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5. A indemnizacdao devida pelo Municipio de Tomar poderd ser liquidada em vinte e cinco

anuidades iguais e consecutivas sobre as quantias objeto do pagamento referido.

CAPITULO II

Atribuicao e venda de lotes

Artigo 7.°

Alienacao em regime de propriedade plena

1. Findos dez anos da alienacdo do terreno em direito de superficie, o superficiario podera
requerer ao Municipio de Tomar a aquisicdo em propriedade plena do prédio, desde que faca
prova quer da sua situacdo econdmica devidamente consolidada nos ultimos 5 anos, quer
sem dividas as Finangas e a Segurancga Social.

2. O valor da venda sera apurado pela diferenca entre o valor individualmente pago pelo
Municipio e o valor atualizado e real do mesmo, apurado de acordo com o relatério do perito

oficial do Tribunal.

Artigo 8.°
Inicio de procedimento

1. Os interessados em instalar-se no Parque Empresarial deverdo proceder a formalizagcdo da
sua candidatura no Municipio, através da entrega dos seguintes elementos:
a) requerimento de inscricdo facultado pelo Municipio de Tomar, em conformidade com o
anexo A deste regulamento, devidamente preenchido;
b) identificagdo e caracterizagdo juridica da entidade promotora e apresentacdo do
projeto empresarial, incluindo:

i. apresentagdo de curriculum individual dos promotores do investimento, caso se
apresentem a titulo individual, ou sinopse histérica e descricdo da atividade da
entidade promotora, no caso de se tratar de pessoa coletiva, identificando a
estrutura acionista;

ii. descricdo sumaria das atividades a desenvolver e eventuais usos acessorios,
devidamente enquadradas nos respetivos regimes que regulam a sua instalagdo e
exploracdo, nos termos da legislacdo aplicavel. No caso da atividade industrial,
descricdo do tipo de indUstria nos termos do respetivo regime de instalacdo e
exploragao em vigor;

iii. cronograma de desenvolvimento do projeto, incluindo eventual faseamento;

iv. estimativa do valor do investimento a efetuar e do volume de negdcios;

v. identificacdo das fontes de financiamento previstas;

vi. indicagdo do nimero de postos de trabalho a criar;

vii. descricdo sumaria do edificio a construir, indicando a area de construcao

previsional.
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c) demonstracbes financeiras da entidade promotora referentes aos dois Ultimos
exercicios, quando aplicavel;
d) declaracdo de situacdo regularizada junto dos servicos de Seguranca Social e das
Financas;
e) certidao de registo comercial (on-line) devidamente atualizada e em vigor;
f) qualquer outro elemento considerado pertinente para a boa apreciacao da candidatura,
nomeadamente quanto a produgdo de residuos soélidos, liquidos ou gasosos e o

tratamento para eles preconizado.

Artigo 9.°

Atividades a admitir

1. Sdo admitidas atividades industriais, de armazenagem, de servicos e de comércio,
exercidas por entidades publicas ou privadas, nomeadamente:

a) industria transformadora, preferencialmente de elevado nivel de incorporagdo

tecnoldgica;

b) transportes e logistica;

C) comércio por grosso;

d) eletricidade, gas e agua;

e) construcdo e obras publicas;

f) servigos;

g) agroindustrial.
2. Admite-se ainda a instalacdo de unidades oficinais, armazéns, estaleiros, e outras
atividades que constituam atividades acessérias ou complementares das atividades
industriais instaladas, que se revelem essenciais ao desenvolvimento ou expansdao da
empresa e que contribuam para melhorar os seus niveis de competitividade.
3. Ndo serdo admitidas atividades que apresentem riscos consideraveis para o ambiente e/ou
para a seguranca de pessoas e bens, a menos que estas se revelem de elevado interesse
regional ou local, sendo, neste caso, necessario, um estudo de avaliagdo e minimizagdo dos
impactes e dos riscos significativos, e os pareceres favoraveis que se afigurem relevantes e
obrigatorios nos termos da lei.
4. O Municipio de Tomar reserva-se o direito de instalar e/ou concessionar um posto de
abastecimento de combustivel no Parque Empresarial, ndo autorizando a instalagao de outro,
exceto para situacOes de abastecimento privado.
5. O Municipio de Tomar reserva-se o direito de recusar a instalagdo de atividades em que
sejam detetados conflitos ou prejuizos significativos no funcionamento e na conservagdo das

infraestruturas do Parque Empresarial, ou no caso previsto no n.% 4 do artigo seguinte.

Artigo 10.°

Critérios de ponderacao e avaliacdo da admissao

1. As propostas para instalacdo no Parque Empresarial serdo avaliadas com carater

valorativo segundo os seguintes fatores:
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a) deslocalizagdo de empresas com sede no concelho para o Parque Empresarial;

b) integragdo em estratégias ou programas de relocalizacdo empresarial, de ambito
municipal ou regional;

c) caracter inovador e relevancia estratégica do projeto, no contexto das politicas de
desenvolvimento local e regional, nomeadamente o nivel de incorporacdo tecnoldgica
de investimento;

d) mais-valias sociais, ambientais e econdmicas da atividade da unidade empresarial a
nivel local e regional;

e) solidez empresarial do promotor, incluindo a situacdo econdmico-financeira da
empresa, garantia de financiamento do projeto e a existéncia de sistemas de gestdo
da qualidade e/ou ambiental certificados;

f) relevancia da localizacdo da sede social;

g) numero de postos de trabalhos a criar.

2. Os fatores serdao pontuados de 1 a 5, sendo:
1 - Muito reduzido;
2 - Reduzido;
3 - Médio;
4 - Elevado;
5 - Muito elevado.
3. A classificagdo da proposta, numa escala até 35, sera obtida pela soma das pontuacdes
dos fatores.
4. A classificagdo minima da admissibilidade de uma proposta sera de 15.

Artigo 11.°

Comunicacdao de admissao

1. Apds a recegdo da candidatura e até ao 30.° dia seguinte, o Municipio de Tomar procedera
a sua avaliacdo e comunicara ao candidato o seu resultado e demais consideracdes tidas por
relevantes.
2. O pedido de elementos complementares e o pedido de eventuais pareceres, interrompem
o prazo referido no n.° 1 deste artigo, desde a data do pedido até, respetivamente, a data de
entrega dos elementos solicitados e emissdo de pareceres.
3. Em caso de parecer favoravel, o Municipio de Tomar elaborard uma proposta
fundamentada ao candidato adquirente contendo, entre outros, os seguintes elementos:

a) proposta de preferéncia do terreno a adquirir;

b) tipo de alienacgdo, valor e condigbes de pagamento;

c) informacao relativa as condigdes de uso e ocupacdo do terreno.
4. No prazo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar da proposta referida no nimero anterior, o
candidato adquirente devera declarar, por escrito, a aceitacdo da proposta, sendo
considerada ndo aceite em caso de falta de declaracdo expressa, implicando o encerramento

do processo de candidatura.
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5. No caso em que exista mais de um candidato para o mesmo terreno, o Municipio de
Tomar promovera a abertura de hasta publica que deve conter os elementos previstos no n.°
3 do presente artigo.

6. O terreno concedido sé pode ter o destino especifico indicado pelo candidato.

Artigo 12.°

Formalizacdao de admissao

Apds a aceitacdo da proposta, o Municipio de Tomar comunicarad ao candidato a data para a
celebracdo do contrato-promessa de compra e venda, cuja ndo assinatura na data marcada,

salvo motivo de forca maior devidamente justificado, implica a caducidade da admisséo.

Artigo 13.°

Contrato promessa de compra e venda

1. O contrato-promessa de compra e venda sera celebrado no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
a contar da data da comunicacgao referida no artigo anterior.

2. Devera o candidato adquirente efetuar o pagamento de 50 % do precgo total de aquisicdo.

Artigo 14.°
Contrato de compra e venda

1. A escritura de compra e venda sera celebrada no prazo de trés meses, a contar da data de
celebracao do contrato-promessa.
2. O prazo estabelecido no niumero anterior podera ser prorrogado por idénticos periodos de
tempo, até ao maximo de um ano, em circunstancias devidamente justificaveis e aceites pela
camara municipal.
3. O valor da transmissdo devera ser integralmente liquidado até a data de celebracdo da
escritura publica, correndo por conta dos adquirentes todos os encargos decorrentes da
mesma.
4. Na escritura de compra e venda fara parte integrante da mesma o presente regulamento e
deverdo figurar expressamente, entre outras, as seguintes mengoes:

a) valor do terreno e o uso(s) a que se destina;

b) dever de cumprimento do presente regulamento, dos regulamentos municipais

aplicéveis e demais legislagdo em vigor.

5. Os terrenos e/ou edificagdes serao entregues no estado em que se encontram, sendo da

responsabilidade do adquirente todo o investimento necessario ao projeto.

Artigo 15.°
Disposicao especial sobre a venda em sistema de /easing

1. Quando a aquisicdo do terreno seja efetuada no regime de propriedade plena, em que

intervenha na escritura de aquisicdo uma entidade de /leasing ou factoring, ou qualquer outra
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forma de financiamento bancario de idéntica natureza juridica, ndo existe lugar ao direito de
reversao, sendo obrigatéria a prestagdo de uma caugdo (por seguro-caugdo ou por uma
garantia bancaria “on first demand”) que, no ato da escritura deverda ser exigida ao
beneficiario do financiamento.

2. A caucao representa o valor da diferenga entre o preco praticado e o valor real dos lotes
ou parcelas que Ihes é atribuido pelo Municipio de Tomar, garantia que tera a duracdo de 15
anos.

3. A alienacdo do terreno ao locatario ndo carece de autorizagdo do Municipio de Tomar.

4. Aplica-se o disposto no n.° 1 sempre que o agente econdmico tenha necessidade de
recorrer ao sistema de J/easing ou hipoteca do terreno e/ou edificio para garantir
financeiramente o inicio ou o desenvolvimento da sua atividade.

5. Esta situacdo deve ser sempre previamente comunicada ao Municipio de Tomar e a
camara municipal dever-se-a pronunciar no prazo de 30 dias, valendo aquela, como parecer
prévio vinculativo.

6. Nas situacGes em que o terreno seja vendido em direito de superficie, a garantia prevista
nos n.°s 1 e 2 sera mantida pelo periodo do direito cedido, salvo se o locatario (detentor da

exploragdo) vier a adquirir a propriedade plena do lote.

CAPITULO III

Condicao de transmissao dos terrenos

Artigo 16.°

Exercicio de direito de preferéncia

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 23.° do presente regulamento:
a) No caso dos terrenos alienados em propriedade plena, o Municipio de Tomar gozara do
direito de preferéncia pelo periodo de 10 anos;
b) No caso dos lotes alienados em direito de superficie, o Municipio de Tomar gozara do
direito de preferéncia pelo prazo de alienagdo.
2. Para o exercicio do direito de preferéncia, devera o proprietario ou superficiario comunicar
as condicbes do negdcio, por carta registada dirigida ao Municipio de Tomar, indicando
expressamente:
a) o valor do negdcio;
b) a identificagdo dos interessados;
c) a identificacdo da atividade econdmica a desenvolver pelos interessados;
d) as clausulas do contrato.
3. A camara municipal, no prazo maximo de sessenta dias Uteis, sob pena de autorizacdo
tacita, delibera exercer o direito de preferéncia na aquisicdo do terreno nas condigdes
indicadas pelo proprietario ou superficiario ou autorizar a transmissao a terceiros.
4. A alteracdo do destino a dar ao terreno em caso de transmissdo tem de ter prévia

autorizagdo da camara municipal.
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Artigo 17.°

Transmissao com construcao erigida

1. Caso o terreno seja vendido ja com a edificacdo implantada, o proprietario que pretenda
efetuar a alienacdo deve comunicar por escrito, ao Municipio de Tomar, o projeto de venda e
cladusulas do respetivo contrato, quanto a venda do conjunto, mas com valores
individualizados.

2. Caso a cdmara municipal ndo concorde, comunicara no prazo de 30 dias, o valor que
considera justo, devendo o proprietario pronunciar-se no prazo de 15 dias.

3. Na sequéncia, se no prazo de 15 dias a camara municipal ndo concordar, sera
obrigatoriamente desencadeado pelo alienante, até a data da venda, procedimento de
avaliacao do terreno e edificagdo.

4. O valor do terreno serd calculado com autonomia do valor das edificagbes ai existentes
por uma comissao arbitral, constituida por trés técnicos, nos seguintes termos:

a) um técnico nomeado pelo Municipio de Tomar, outro pelo alienante e o terceiro por
comum acordo entre as partes;

b) na falta de acordo sobre o terceiro arbitro, nos 15 dias apds notificagdo para o efeito, a
nomeacao sera feita pelos dois arbitros;

c) no caso de nos 15 dias subsequentes subsista a falta de acordo ou caso ndo seja
indicado o terceiro arbitro, o valor serd calculado pela comissdo de avaliagdo
municipal;

d) a avaliacdo serd igualmente feita pela comissdo de avaliacdo municipal, caso o
alienante ndao desencadeie o procedimento de avaliagdo.

5. O Municipio de Tomar sera indemnizado pela diferenca entre o valor da venda inicial e o
da avaliacdo arbitral do terreno, devendo o pagamento ter lugar 30 dias apds a data de
assinatura do contrato a que houver lugar.

6. Sempre que o Municipio de Tomar ndo exerca o direito de preferéncia, o novo adquirente
obriga-se ao cumprimento do presente regulamento, designadamente as obrigacoes
respeitantes ao processo de instalacdo e laboragdo da atividade empresarial, aplicando-se,

em caso de incumprimento, a norma referente ao exercicio do direito de reversao.

CAPITULO 1V

Condicao de instalagdao no parque

Artigo 18.°
Legislagdo em vigor

O Municipio de Tomar tem definido, pelos instrumentos de gestdo territorial em vigor,
respetivos regulamentos e alvara de loteamento vigente, as atividades que poderdo ser
prosseguidas, indices de ocupagdo e demais condicionamentos de ordem urbanistica a que

deverdo obedecer as edificagdes e estruturas a implantar.
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Artigo 19.°
Da entrada do projeto

O prazo maximo para formalizacdo da entrada do projeto nos termos do regime juridico de
urbanizacdo e edificacdo em vigor, no Municipio de Tomar é de 6 meses ap0ds a escritura de

compra e venda.

Artigo 20.°
Prazo de construcao

O prazo maximo para execucdo da obra é de 12 meses apds a emissdo do alvara ou a
admissdo da comunicacgao prévia, consoante o caso, sem prejuizo do disposto no artigo 58.°
do Decreto-Lei n.°2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacdao, que aprovou o Regime

Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (RIJUE).

Artigo 21.°
Inicio da atividade

1. Apds a conclusdo do edificio, obtida a autorizagdo de utilizacdo, os titulos de exploragdo
ou realizados os procedimentos aplicaveis ao inicio da(s) atividade(s), o adquirente dispbe de
um prazo de 90 dias para abrir o estabelecimento.

2. A requerimento do adquirente, devidamente fundamentado e aceite pela camara
municipal, poderd o prazo referido no nimero anterior ser prorrogado pelo prazo maximo de
30 dias.

3. O encerramento da atividade empresarial por periodo superior a trés meses seguidos ou
interpolados sem comunicacdo devidamente fundamentada e aceite por deliberagdo da
camara municipal, podera dar origem ao exercicio do direito de reversdao por parte do

Municipio de Tomar conforme previsto no artigo 24.° do presente regulamento.

Artigo 22.°
Condigoes de conservacao e manutencao dos lotes ou parcelas industriais

Com vista a manutencdo de elevados padrées de qualidade ambiental, incumbe a cada
empresa instalada o seguinte:
a) manter os edificios e restantes construgées em bom estado de conservacdo,
promovendo para isso as necessarias obras com a devida regularidade;
b) manter os equipamentos exteriores, fabris e outros, em boas condigdes de
conservagao, funcionamento e seguranca;
c) manter sempre tratados os espagos verdes no interior do lote, sejam eles arborizados,
relvados ou ajardinados;
d) manter os contentores de residuos soélidos urbanos bem conservados e localizados,
cumprindo os horarios de recolha estabelecidos pelos servicos de recolha

competentes;
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e) selecionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais autorizados;

f) realizar todas as cargas e descargas dentro do seu lote ou parcela.

CAPITULO V

Transmissao e direito de reversao

Artigo 23.°

Transmissao
1. Com excecdo da situacdo prevista no artigo 15.© do presente regulamento, é
expressamente proibida a transmissao onerosa ou gratuita dos terrenos a terceiros, antes da
edificagdo.
2. A transmissdo, onerosa ou gratuita, dos edificios implantados nos terrenos carece de
autorizacdo prévia da camara municipal e ndo poderda, por iniciativa do agente econdémico,
ser efetuada antes de decorridos cinco anos sobre a data do inicio da atividade, com excecdo
da situacdo prevista no artigo 15.° do presente regulamento.
3. Havendo a transmissdo da posigdo contratual de qualquer proprietario do terreno a favor
de um terceiro, a alteracdo de atividade carece de autorizagdo prévia da camara municipal,
obrigando-se o transmitente a dar conhecimento dos regulamentos em vigor no Parque
Empresarial ao terceiro, sendo condicdo de eficacia da transmissdo que a aplicacdo de todas
as disposicOes daqueles regulamentos se transmitam também.
4. Sem prejuizo do disposto no artigo 15.°, n.° 3, ao Municipio de Tomar fica sempre
reservado o direito de preferéncia em qualquer contrato de transmissdo que o adquirente
venha a celebrar com terceiros, o qual deverd sempre cumprir os procedimentos previstos no
artigo 16.9.
5. O incumprimento do estabelecido no presente artigo implica o direito do Municipio de

Tomar ao exercicio do direito de reversao presente no artigo seguinte.

Artigo 24.°

Direito de reversao

1. A inobservancia das disposicdes contidas neste regulamento, em particular as previstas
Capitulo IV do presente regulamento, bem como a utilizacdo do terreno contraria ao
autorizado e ainda a falta de comunicacdo para o exercicio do direito de preferéncia por
parte do Municipio de Tomar ou ato contrario a decisdo da mesma, determina a reversao e o
regresso dos terrenos ao patriménio do Municipio de Tomar.

2. O exercicio do direito de reversdao determina o regresso do(s) lote(s) alienado(s) ao
patrimoénio do Municipio de Tomar no estado em que se encontre(m), com posse imediata
do(s) mesmo(s), ndo assistindo ao adquirente o direito a qualquer indemnizacdo a titulo de
eventuais obras, edificagées ou benfeitorias Uteis, necessarias ou voluptuarias, entretanto ali
realizadas, salvo autorizacdo expressa e/ou entendimento contrario, por parte do Municipio

de Tomar.
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3. Salvo em caso de autorizacdo expressa, todos os terrenos objeto da cladusula de reversdo,
regressados ao patriménio do Municipio de Tomar, passam livres de qualquer 6nus ou
encargos.

4. O Municipio de Tomar podera desencadear as diligéncias de reversdo mesmo em caso de
insolvéncia da empresa, ou execugdo de garantias, tendo sempre em vista que o terreno
seja utilizado, o quanto antes, para os fins previstos no presente regulamento.

5. No ambito da deliberacdo de ordem de reversdo, serd fixada data para outorga da
escritura que a titule.

6. O Municipio de Tomar, em caso de ndo entrega do terreno, ou de ndo comparéncia dos
interessados para outorga da escritura, procedera as diligéncias que forem necessarias para
tomar posse do terreno, ao abrigo do artigo 156.° do Codigo do Procedimento

Administrativo, bem como as diligéncias relativas a reversado da propriedade.

CAPITULO VI
Disposicoes finais

Artigo 25.°

SituacgOes excecionais

Por razbes devidamente justificadas pelos candidatos e/ou adquirentes do terreno, pode o
Municipio de Tomar, se assim o entender, alterar as condi¢cbes de alienacdo previstas no
presente regulamento, desighadamente:

a) Prazos para a outorga da escritura publica de compra e venda;

b) Prazos e condicdes de pagamento;

c) Prorrogacdo de prazo para inicio de atividade;

d) Eventual prescindibilidade do O6nus de reversdo, sempre que as condicdes de

financiamento do projeto conflituem com o presente 6nus;

e) Exercicio do direito de preferéncia.

Artigo 26.°

Utilizacao

Sob pena de aplicacdo do disposto no artigo 24.°, nenhum adquirente pode utilizar ou
permitir a utilizacdo do terreno e das instalacdes existentes no mesmo, ainda que
gratuitamente, para finalidade e atividade diversa da contratualmente estabelecida, salvo se

previamente for autorizada, caso a caso, pela camara municipal.
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Artigo 27.°

Prazos

Os prazos estabelecidos no presente regulamento contam-se de acordo com as regras
previstas no artigo 72.° do Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 28.°
Competéncia e agao fiscalizadora

A fiscalizagdo das disposicGes do presente regulamento compete ao Municipio de Tomar.

Artigo 29.°

Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento fica revogado o anterior regulamento,
denominado “regulamento para a constituicdo do direito de superficie sobre os terrenos da

zona industrial de Tomar”, localizado na freguesia da Madalena.

Artigo 30.°
Casos omissos

Eventuais casos omissos no presente regulamento e seu anexo serdo resolvidos por

deliberacdo da cdmara municipal.

Artigo 31.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 15 dias apds a publicacdo no Diario da Republica.
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ANEXO A

PROGRAMA DE CANDIDATURA DE CEDENCIA DE LOTES OU PARCELAS INDUSTRIAIS

Requerimento de candidatura

Exmo(a). Sr(a).

Presidente da Camara Municipal de Tomar
Praca da Republica

2300-550 Tomar

Nome do requerente:
Morada:

Telefone fixo:

Telefone movel:

Nome da empresa:

Sede social:

Morada:

Telefone:

Empresa a instalar:
Dimensdo do lote ou parcela pretendido:
Tipo de cedéncia pretendido:

Para os efeitos devidos se declara que o requerente tomou conhecimento e aceita o teor do

regulamento do Parque Empresarial de Tomar.

Pede deferimento, / /20___

O requerente,

Nota: O presente requerimento deve ser acompanhado dos elementos previstos nas

alineas b) a g) do n.? 1 do artigo 8.2 do presente regulamento.
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