Regulamento do Plano Director Municipal de Tomar

TiTULO I
DISPOSI(;OES GERAIS E CONDICIONAMENTOS

CAPITULO|
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Delimitacio e composicao

O Plano Director Municipal de Tomar (PDM) abrangéolidade do
territério do concelho, apresentando como elemefutodamentais o
presente Regulamento, a planta de ordenamento m®a pide
condicionantes a escala de 1:25 000, planta deardeito da cidade de
Tomar e esquemas de ordenamento urbano dos aglosidmPlano de
Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode (POACBEScala de
1:5000.

. Artigo 2.°
Ambito, hierarquia e vigéncia

1 - As acgdes com incidéncia, directa ou indirattaocupacéo, uso ou
transformacao do solo a praticar ou desenvolvéreade intervencéo do
PDM regem-se pelo disposto neste Regulamento, sgufzp de outros
pressupostos, requisitos ou condi¢des exigiddsimmral ou especial.

2 - A vigéncia do PDM e a sua aplicacéo directajéeaconsta do n.° 3 do
artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco

Artigo 3.°
Objectivos

Constituem objectivos do PDM:

a) Concretizar uma politica de ordenamento dédgerue garanta as
condi¢cBes para um desenvolvimento sécio-economigtbeado;

b) Definir principios e regras de uso, de ocupag®transformacao do
solo que consagrem uma utilizag&o racional dogespa

¢) Promover uma gestao criteriosa dos recursosigsalvaguardar os
valores naturais e culturais da area do municigaantir a melhoria
da qualidade de vida das populagdes.

Artigo 4.°
Defini¢Bes

1 - Para efeitos deste Regulamento, adoptam-sguistes definicdes:

a) Perimetro urbano - € definido pelo conjuntosiaeo urbano, do
espaco urbanizavel e dos espagos industriais egiedfam contiguos;

b) Espago urbano - espaco definido pelo elevadbainfra-
estruturacao e concentracdo de edificacBes oruite sesdestina
predominantemente a construgao;

c) Espaco urbanizavel - espago que podera vinarads caracteristicas
do espago urbano, geralmente designado por aexpalesio;

d) Nucleo habitacional - espago com caracterigiigaominantemente
habitacionais formado pelo conjunto de construgdesizadas e ja
existentes, que correspondem aos actuais luganesienos de 250
habitantes cuja delimitacio ndo consta da plardeddeamento
municipal e que reunam, cumulativamente, as segléohdi¢es:
Existirem, no minimo, 10 habitacGes;

As construgBes deverao estar distanciadas entrersiximo de 30m,
por forma que 0 Seu conjunto possa ser definidarparlinha
poligonal fechada;

Ser servido por arruamento pablico asfaltado;

Estar dotado de infra-estruturas publicas, nomeactamede de
abastecimento de agua e de electricidade;

e) Espago intersticial - espaco livre, cujo preienehto contribua para a
consolidacio da malha urbana do aglomerado ouctiEnn(

habitacional onde se insere;

f) Espaco industrial - espago destinado a actiesldnsformadoras e
servicos proprios e apresentando elevado nivefrdedstruturac&o;

g) Espagco cultural - espaco sujeito a medidadvimserda pelas suas
caracteristicas historicas e ou arquitectdnicateses ou que para o
efeito venha a ser classificado pelo municipi@mbito das suas
competéncias proprias e no respeito das disposigi#es aplicaveis;

h) Espaco para indUstrias extractivas - sao as dservadas e disponiveis
arevelagao e aproveitamento dos bens naturdisrgesna crosta
terrestre, genericamente designados por recursiogiges, e inclui as
areas destinadas a controlar o impacte sobreagegnvolventes,
com excepcao das ocorréncias de hidrocarbonetos;

i) Espacos agricolas - abrangem as areas comettits adequadas a
actividade agricola ou que as possam vir a adquirir

j) Espacos agro-florestais - so espagos ondestmevéctividade agricola
e a producao florestal;

k) Espagos florestais - so espagos onde predarpioalucao florestal;

) Espagos naturais - espacos onde se privilggiateccio dos recursos
naturais € culturais e a salvaguarda dos valoissiEticos e
ambientais;

m) Espagos-canais - correspondem a corredoreadiipor infra-
estruturas e que tém efeito de barreira fisicasinsgos que 0s
marginam;

n) Area de reconverso urbana - s&0 areas quepossa estrutura
urbana ja definida, isto &, rede viaria e redefte-estruturas, devendo
os edificios manter as caracteristicas de ocugagfarme existente.
Podem ser objecto de obras de conservacdo, regimeampliacio ou
restauro;

0) Fogo - habitag&o unifamiliar em edificio isoladocolectivo, tendo
como referéncia para as areas urbanas e urbasinaveilimero
médio de trés habitantes por fogo;

p) Edificacéo - construcéo que determina um espaterto;

g) Anexo - construcao destinada a uso complememtzonstrugao
principal (garagens e arrumos);

r) Arrecadacao - construcdo ampla, complementadznm Ginica
unidade sanitaria, destinada a apoiar actividagesrites a categoria de
€spaco em que se insere;

s) Recuperag&o da construgdo existente - obraweeracao que
pressupde a manutencéo do volume e tragado doceelifistente;

t) Ampliacdo da edificacéo existente - obra qussugde aumento
volumétrico do edificio existente, com ou sem ir¢&0 na parte
existente;

u) Alterag&o da edificacdo existente - obra quegpalquer forma,
modifica a compartimentag&o, a forma ou 0 uso dstiegdo
existente;

v) Altura das construcdes - dimenséo vertical dataacdo contada a
partir do ponto de cota média da base da fachmdt#ppr até ao ponto
mais alto da construgéo, excluindo acessorios {okantasa das
magquinas de ascensores, depésitos de dgua eie)entos
decorativos, mas incluindo a cobertura;

x) Cércea das construgdes - dimensao verticalrdéragdo, contada a
partir do ponto de cota média da base da sua phnadipal até a
linha superior do beirado, platibanda ou guardardz;o;

z) Superficie do pavimento - soma das superficigasde todos os pisos
(incluindo acessos verticais e horizontais) aciiaaixo do solo de
edificios construidos ou a construir. Excluem-sesdgerficies de
pavimento atribuidas pela aplicagdo do indice dstegao as
seguintes situacdes:

Terracos descobertos;

Varandas;

Garagem para estacionamento;

Servigos técnicos de apoio aos edificios, tais quustos de
transformacao, centrais de emergéncia, caldeiresndicionado,
bombagem de agua e esgotos, etc.;

Galerias e escadas exteriores comuns;

Arruamentos ou espagos livres de uso publico asheeia edificacéo;
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S6taos ndo habitaveis;

aa) Densidade bruta - quociente entre 0 nimeumds,fou de habitantes,
e a érea total do terreno onde estes se locatiramde intervengdo),
nela se incluindo os espagos verdes plblicos #idagdo colectiva,
infra-estruturas, designadamente arruamentosy/@pedonais, e 0s
espacos destinados a equipamentos. Expressa-gganodi
habitantes por hectare;

bb) indice de construcio bruta - quociente erdmmatorio das
superficies totais de pavimentos a construir aeiatzaixo da cota de
soleira e a rea total do terreno onde se localizaronstrugdes, nela se
incluindo os espacos verdes publicos e de utiizegictiva, infra-

1 - Consideram-se integradas na Reserva Ecolégitiarél (REN) todas as
areas designadas como tal na planta de condigsrade ordenamento.

2 - A ocupagdo de solos da REN rege-se pela Igfyistzm vigor.

3 - Nas habitagOes existentes em areas da REN dalantrada em vigor
deste PDM poderdo ser autorizadas, ampliagbesreis Habitacionais
para este fim, desde que néo ultrapassem 20%aitotaleda construcéo
existente. S podera ser autorizada nova amplifgaridos cinco anos
sobre a data de licenciamento da ampliacéo anterior

estruturas, designadamente arruamentos viari@oedgis, e 0s Artigo 8.°
espacos destinados a equipamentos; se a aregraicabaixo da cota Condicionantes resultantes d alproteC(;ao do solo afins
de soleira se destinar exclusivamente a estacionameseu valor ndo agricolas

sera utilizado para efeito do célculo do indiceafestrugéo, a menos
que o contrario esteja previsto em plano munidgardenamento do
territorio;

cc) indice de construgéo liquida - quociente entematorio das
superficies totais de pavimentos a construir aeiadzaixo da cota de

1 - Consideram-se integradas na Reserva Agrical@m (RAN) todas as
areas designadas como tal na carta de condicisreadéeordenamento.

2 - A ocupagdo de solos da RAN rege-se pela legistam vigor.

soleira e a area do lote; Artigo 9.°
dd) Indice de implantaggo - relagdo entre a aretinem projecgdo Condicionamentos decorrentes do regime de proteccéo
zenital da construcdo e a area total do terrenthgusta afecta, patriménio classificado

indicada em termos de percentagem;

ee) Indice de ocupagco volumétrica (metro clbidofagiadrado)/indice
volumétrico - relagéo entre o volume de constracéna do solo
(metro cubico) e a area de terreno que Ihe estaafe

ff) Unidade operativa de planeamento e gestdmgespsuieitar a
programa de acgao especifico;

gg) Nucleos de desenvolvimento turistico - espagcacionados para a
realizagdo de empreendimentos turisticos, ondeutues urbana e as
construcdes se apresentam nucleadas ou concerdeaftama a evitar
0 alastramento urbano.

hh) Para efeitos dos artigos 26.°, 27.°, 28.P<#® consideradas vias

1 - O patriménio classificado protegido existerdeanea do municipio é
constituido por:
1.1 - Patrimoénio mundial:

a) Mosteiro de Cristo, freguesia de Sdo Jodo Baplismar. Decreto
de 10 de Janeiro de 1907, publicado em 17 de daleeii907.
Decreto de 16 de Junho de 1910; ZB#&fio do Governg2.2 série,
n.° 265, de 14 de Novembro de 1946. Patrimoénio raLuha
UNESCO desde 26 de Novembro de 1986.

1.2 - Monumentos nacionais:
a) Mosteiro de Cristo, freguesia de S&o Jodo Bayiiscreto de 10 de

pavimentadas as vias publicas transitaveis oljeoctioras periodicas
de conservagéo e beneficiagdo e que apresentaguages
caracteristicas:

Plataforma consolidada;

Largura minima de 4m, incluindo valetas.

2 - Os parametros e indices urbanisticos aplicasniselas as classes de

espagos, a excepcdo dos espagos-canais e dossedpagullstrias
extractivas, depois de descontadas as areas dei@uomutes de outra
natureza.

CAPITULOII

CONDICIONAMENTOS RESTRICOES E SERVIDOES

Artigo 5.°
Condicionamentos do dominio publico hidrico

1 - O dominio publico hidrico na area do concelhccodstituido,

designadamente, pelas:

1.1 - Margens das aguas navegaveis ou flutuaeeisadargura de 30m;

1.2 - Margens das aguas nao navegaveis nem fligudemeadamente
torrentes, barrancos e corregos de caudal desemrtom a largura de
10m.

Artigo 6.°
Albufeira de Castelo de Bode

1 - A albufeira de Castelo de Bode é classificagla legislacdo em vigor
como protegida.

2 - O POACBE, plenamente eficaz, constitui o imsento orientador de
gestao da albufeira e da sua area envolvente.

Artigo 7.°
Condicionamentos ecolégicos

Janeiro de 1907, publicado em 17 de Janeiro de D@@veto de 16
de Junho de 1910. ZEPidrio do Governp2.2 série, n.° 265, de 14
de Novembro de 1946.

b) Aqueduto do Convento de Cristo (trogo de Pegfieguesia de
Carregueiros (de 1593 a 1613). Decreto de 16 doda1910;

ZEP -Diério do Governg2.2 série, n.° 265, de 14 de Novembro de
1946. ZP - Portaria n.° 328/7®idrio da Republical. série, n.
155, de 7 de Julho de 1979.

¢) Ermida de Nossa Senhora da Concei¢&o, fregieeSido Jodo
Baptista (entre 1513 e 1551). Decreto de 16 deoimi910. ZEP -
Diario do Governp2.2 série, n.° 48, de 28 de Fevereiro de 1947.

d) Igreja matriz de S&o Jodo Baptista, freguesifidelodo Baptista
(reconstruida nos finais do século XV e conclufdd 810). Decreto
de 16 de Junho de 1910; ZHBiario do Governg2.2 série, n.° 13,
de 16 de Junho de 1947.

€) Sinagoga (parte interna das lojas do prédiada\NRva), freguesia
de S&o Jodo Baptista (meados do século XV). Detfet621, de
29 de Julho de 1921; ZEPidrio do Governg2.2 série, n.° 258, de
6 de Novembro de 1946.

f) Igreja de Santa Iria (porta da entrada e cdgielal), freguesia de
Santa Maria dos Olivais (portal - 1536). Decretd Hee Julho de
1920, publicado em 30 de Julho de 1920. ZBRrio do Governg
2.2 série, n.° 231, de 3 de Outubro de 1946.

g) lgreja de Santa Maria do Olival, freguesia de&klaria dos
Olivais (reconstruida nos meados do século XIgr&e de 16 de
Junho de 1910; ZEMDi&rio do Governg2.2 série, n.° 259, de 7 de
Novembro de 1946.

h) Capela de S&o Lourenco e padréo de D. Joggughsia de S&o Jodo
Baptista (século XVI). Decreto de 16 de Junho d®;1Becreto n.°
7621, de 29 de Julho de 1921.

i) Castelo de Tomar, freguesia de S&o Jodo Bafséstalo XII).

Decreto de 16 de Junho de 1910; ZBkario do Governp2.2 série,
n.° 265, de 14 de Novembro de 1946.

j) Fachada quinhentista (Biblioteca Municipal)gfresia de S&o Jodo
Baptista (século XVI). Decreto de 24 de Julho @1ZEP -

Diario do Governp2.2 série, n.° 287, de 10 de Dezembro de 1953.
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) Janela de cunhal quinhentista, freguesia dd&@mBaptista (século

XVI). Decreto n.° 9842, de 20 de Junho de 1924.
1.3 - Iméveis de interesse publico:

a) Edificio dos Pagos do Concelho, freguesia dd&mBaptista
(século XVI). Decreto n.° 37 077, de 29 de Seterdbrt948.

b) Edificio dos Estaus (trechos arquitectdnicosgstam do edificio),
freguesia de Sao Jodo Baptista (século XVI). Deaé35 532, de
15 de Marco de 1946.

c) Corpo do edificio onde se encontra o Pego da 8 freguesia de
Santa Maria dos Olivais. Decreto n.° 35 532, daelBlargo de
1946.

d) Arco das Freiras, freguesia de Santa Maria tiesi€Xreconstruida
no século XVI). Decreto n.° 35 532, de 15 de Maed946.

e) Igreja de S&o Francisco e respectivo claustgésia de S&o Jodo
Baptista (séculos XVII-XVIII). Decreto n.° 42 25% 8 de Maio de
1959.

f) Padréo de D. Sebastido, freguesia de S&o JadistBéséculo XVI).
Decreto n.° 42 692, de 30 de Novembro de 195%Iglifhho de
Tomar, freguesia de Sao Jodo Baptista. Decre#311.22, de 11 de
Outubro de 1933; ZEFDiario do Governp2.2 série, n.° 245, de 21
de Outubro de 1946.

h) Fonte de S&o Lourenco e terreiro anexo, fregdesbao Jodo
Baptista (época - 1746). Decreto n.° 42 692, de30ovembro de
1959.

i) Capela de Sao Gregorio, freguesia de S&o JqgtistBdséculo
XVI). Decreto n.° 30 077, de 29 de Setembro de 1948

j) Cerca do Convento de Cristo, freguesia de SimBaptista. Decreto
n.° 28 536, de 22 de Margo de 1938.

) Parte do antigo Convento de Santa Iria, complerato a igreja,
freguesia de Santa Maria dos Olivais. Decretof532, de 15 de
Marco de 1946. ZEPDiario do Governg2.2 série, n.° 231, de 3 de
Outubro de 1946.

m) Pelourinho de Paialvo, freguesia de Paialvordiea.® 23 122, de
11 de Outubro de 1933.

1.4 - Valores concelhios:

a) Palacio de Alvaiazere, freguesia de S&o JoaisBaséculo XVIII).
Decreto n.° 28/82, de 26 de Fevereiro.

b) Casa de Vieira Guimaraes, freguesia de SadBagiista, Ruas do
Marqués de Tomar e de Serpa Pinto. Decreto n.2 2826 de
Fevereiro.

¢) Quinta da Anunciada Velha, freguesia da Madal@eereto n.°
45/93, de 30 de Novembro.

1.5 - Imdveis em vias de classificacdo:

a) Gruta do Caldeirdo, freguesia da Pedreira;

b) Cabeco da Pena, freguesia de Alviobeira;

¢) Edificio da Geradora, incluindo maquinaria essg@gos, freguesia de
S&o Jodo Baptista;

d) Acude da Fabrica de Fiacéo, freguesia de Szaia bbs
Olivais/Pedreira;

e) Casa da Quinta da Granja, incluindo pombal,ezgar, freguesia
da Pedreira;

f) Férum romano, freguesia de Santa Maria dos iBliva

2 - Zonas de proteccdo - a proteccdo ao patrimdlaissificado é
regulamentada pela legislacdo em vigor, designattame

2.1 - Os monumentos nacionais e os imoveis degseplblico ttm uma
zona de proteccéo que, em principio, abrange advelvente do
imével até 50 m, contados a partir dos seus liritesiores, sem
prejuizo de aplicagéo de regimes que estabeleatan de proteccdo
superiores a 50 m.

2.2 - Nas zonas de proteccéo ndo é permitido exepdisquer obras de
demolic8o, instalacéo, construcao, reconstrugégaorou
transformacao de zonas verdes, bem como qualquenerdo de
terras ou dragagens, nem alteraco ou difereliteg#d contraria a
traca origindria, sem prévia autorizacao, de acmtoa legislacdo em
vigor.

2.3 - Os imoveis em vias de classificagdo e ofizadas na respectiva
zona de proteccdo ndo podem ser demolidos, notoelm parte, nem
objecto de restauro ou de alteracao, alienadogmopgiados, sem

prévio parecer do Instituto Portugués do Patriménjpitectonico e
Arqueoldgico (IPPAR).

2.4 - Nas zonas de protec¢do de imoveis classificad projectos de
reabilitacao urbana s6 poderao ser subscritosquateztos, de acordo
com o Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho.

2.5 - Quem tiver encontrado ou encontrar em tepahlico ou particular
quaisquer testemunhos arqueoldgicos fica obrigddoieediato
conhecimento a Camara Municipal de Tomar, quesyzovez,
informara de imediato o IPPAR, a fim de serem tamas
providéncias convenientes. No caso de o achadaeledorante a
execucao de trabalhos de obras licenciadas, afaldleverao parar
de imediato até autoriza¢do do IPPAR para a seaqmagao.

2.6 - Em areas onde se presume a existéncia darjemslogicos é
obrigatéria a execucao de trabalhos prévios de@rodo como
condi¢&o do licenciamento de obras que envolvaamsformacao da
topografia ou da paisagem.

Artigo 10.°
Condicionamentos decorrentes da protec¢do de infigstruturas
€ equipamentos

1 - As condicionantes a respeitar relativamenteoteqgdo das redes de
esgotos, de acordo com a legislacio em vigor sssepaintes:

a) E interdita a construcio de qualquer prédiesaiectores de redes de
esgotos, publicos ou particulares. Nos casos emaguseja possivel
outra solugdo, as obras deverdo ser efectuadasidedue os
colectores sejam visitaveis;

b) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualciuiw fiossuidores dos
terrenos em que tenham de se realizar 0s estesgsigas ou
trabalhos de saneamento, ou dos terrenos quesalessm acesso, Sao
obrigados a consentir na sua ocupacéo e tréarsitageucao de
escavagOes, assentamento de tubagens e seusas;eEsvio de
&guas superficiais e subterraneas e vias de camaojengquanto
durarem esses trabalhos, estudos e pesquisasrdiz@m a
legislagdo em vigor.

2 - Condicionamentos aplicaveis a rede de distéioude aguas - nao é
permitido, sem licenga, efectuar quaisquer obrasfaigas de terreno
denominadas «faixas de respeito», que se estemélardistancia de 10 m
dos limites das parcelas de terreno de propriedadePAL - Empresa
Publica das Aguas Livres, S. A, destinadas & itggjéio de aquedutos,
condutas, reservatdrios ou estacoes de captagamento ou elevatorias.

3 - Condicionamentos a respeitar relativamentenaad eléctricas - os
condicionamentos a respeitar relativamente asslieléatricas constam da
legislacdo em vigor, nomeadamente o Decreto Regatarm.® 1/92, de
18 de Fevereiro, devendo ser observadas, desigeattaras seguintes
disposicoes:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas dedemséinal igual ou
inferior a 60 kV e de 4 m para linhas de tensaamedrsuperior a 60
kV. Estas distancias deverdo ser aumentadas agianmo se tratar de
coberturas em terraco;

b) Os trogos de condutores que se situam juntdifiigas a um nivel
igual ou inferior ao ponto mais alto das paredesgnéerao aproximar-
se dos edificios de uma distancia inferior a difgaedos referidos
niveis, acrescidos de 5 m.

4 - Condicionamentos a respeitar relativamentenansos geodésicos - sem
prejuizo da legislagdo em vigor, os condicionanserdo respeitar
relativamente a proteccdo aos marcos geodésicasmdebservar,
designadamente, as seguintes disposicdes:

a) Os marcos geodésicos e de triangulacéo cad@strabnas de
proteccao que abrangem uma area em redor do@inal @io
minimo de 15 m. A extensao da zona de proteccéedninada caso
a caso, em funcéo da visibilidade que deve segussia ao sinal
construido e entre os diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutuarios dos terreiasd®s dentro da zona
de protecg&o ndo podem fazer plantacdes, congregigras obras ou
trabalhos que impecam a visibilidade das direagdiestantes das
minutas de triangulacao;
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¢) Os projectos de obras ou planos de arborizagmrimidade dos 3 - A rede nacional complementar no teritério dmitipio é constituida
marcos geodésicos ndo podem ser licenciados seiaquitorizacao por: IC 3 (a construir); IC 9 (a construir); EN 238

do Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro. L I
g g 4 - As estradas nacionais existentes no terriidrimunicipio sao:

5 - Condicionamentos a respeitar relativamentefties escolares - sem EN 110; EN 113; EN 110-4; EN 110-5; EN 113-1; EN-34EN 358;
prejuizo da legislagdo em vigor, os condicionansareispeitantes as zonas EN 358-1.
de proteccdo a edificios escolares devem obselesignadamente, as

5 - A rede municipal é constituida por:
a) Estradas municipais:

EM 524, EM 525, EM 526, EM 526-2, EM 528, EM 528} B30,
EM 530-1, EM 530-2, EM 530-3, EM 531, EM 531-1, EBB,
EM 533-1, EM 534, EM 535, EM 535-1, EM 535-2, ENBE3
EM 541, EM 542, EM 557-1, EM 558 e EM 558-1;

b) Caminhos municipais:

CM 1015, CM 1050, CM 1075, CM 1075-1, CM 1086, C081, CM
1088, CM 1088-1, CM 1089, CM 1090, CM 1091, CM2,G8M
1093, CM 1094, CM 1095, CM 1095-1 , CM 1096, CM7,G8M
1098, CM 1099, CM 1100, CM 1101, CM 1102, CM 1108}
1104, CM 1105, CM 1106, CM 1106-1, CM 1107, CM 1108
1109, CM 1110, CM 1111, CM 1111-1, CM 1112, CM 11081
1114, CM 1114-1, CM 1114-2, CM 1115, CM 1116, CM 2,1
CM 1118, CM 1119, CM 1120, CM 1121, CM 1122, CM 212
CM 1123, CM 1123-1, CM 1124, CM 1125, CM 1126, CA\2T,
CM 1128, CM 1129, CM 1130, CM 1131, CM 1132, CM313
CM 1134, CM 1135, CM 1280, CM 1449, CM 1454, CM346
CM 1465, CM 1473 e CM 1473-1;e CMTMR 01, CM TMR 0
CM TMR 03, CM TMR 04, CM TMR OS, CM TMR 06, CM
TMR 07, CM TMR 08, CM TMR 09, CM TMR 10 CM TMR 11,
CMTMR 12,CM TMR 13, CM TMR 14, CM TMR 15, CM TMR
16,CM TMR 17, CM TRM 18, CM TMR 19, CM TMR 20, CM
TMR 21, CM TMR 22, CM TMR 23, CM TMR 24, CM TMR 25,
CM TMR 26, CM TMR 27, CM TMR 28, CM TMR 29, CM TRM
30,CM TMR 31, CM TMR 32, CM TMR 33, CM TMR 34, CM

seguintes disposicdes:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos reesunlares ndo devem
existir quaisquer obstaculos volumosos, naturailficados que
produzam o ensombramento desses recintos;

b) E proibido erigir qualquer construgio cujo afasnto a um recinto
escolar, existente ou previsto, seja inferior a ez meia a altura da
construcéo e menor que 12 m;

c) Considera-se que aqueles afastamentos devecatcséados por
forma que uma linha tracada a partir de qualqueppias estremas
sul, nascente e poente do terreno escolar e foowand@ngulo de 35°
com o plano horizontal que passa esse ponto néntenquaisquer
obstaculos. Na estrema norte do terreno, aquelitogmrera ser de
45°;

d) Para além das distancias minimas referidadineasb) e c), que
deverdo ser respeitadas relativamente a todositimseescolares,
poderdo ainda ser definidas zonas de proteccad@mplas, em sede
de plano de ordem inferior, sempre que agqueldsafastos se
revelem insuficientes para garantir um enquadranzgquitectonico
adequado e uma conveniente integragdo urbanistica;

€) As zonas de proteccdo abrangem, em regra, xaadan 50 m de
largura a contar dos limites do recinto escolatepdo conter uma
zona non aedificandi e uma zona de construciocionalila. A largura
da faixa referida pode ser ampliada ou reduzideceado de
ratificacdo nos termos da legislacéo em vigor.

N Artigo 11.° ) TMR 35, CM TMR 36, CM TMR 37 & CM TMR 38;
Condicionamentos decorreptes d? proteccdo dos furde ¢) Outras vias ja construidas ou projectadas, imds ado classificadas;
captagéo de agua d) As distancias minimas de construgao de muresdacao as estradas

municipais, caminhos municipais € caminhos vicis@is
respectivamente, de 6 m, 5 m e 4 m a contar daleix@,
exceptuando-se a estrada municipal a construir @Menda da Gaita e
a Zona Industrial, cuja distancia minima sera d@;10

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, as &reasalecpéo dos furos de
captacdo de agua para abastecimento publico deveservar,
designadamente, as seguintes disposicdes:

1) Perimetros de proteccéo a captacdes subterraneas e) As distancias minimas de construcéo de edificag@stradas
a) Perimetro de proteccéo préxima - raio de 20 rroeTa da captacao; municipais, caminhos municipais e caminhos viciséis
b) Perimetro de proteccéo a distancia - raio derlét torno da respectivamente, de 10 m, 8 m e 6 m a contar dalaixia, podendo a
captagao; Cémara Municipal obrigar a afastamentos supeonesasos

. o ~ - devidamente fundamentados.
2) Nos perimetros de protec¢do proxima ndo devestirex

a) Depressdes onde se possam acumular aguasspluviai

1 o
b) Caixas ou caleiras subterrdneas sem esgot@deiite tratado; _A~rt|g0 13. o
¢) CanalizagBes e fossas; Serviddes ferroviérias
d) HabitacGes e instalacbes industriais, ] 1 - As faixas de protecgéo non aedificandi paegla ferroviaria sdo de 10 m
€) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas; para um e para o outro lado da linha, medidasnmohtal, a partir:

3) Nos perimetros de protecco a distancia naordexistir: a) Da aresta superior do talude de escavagbessoestainferior do

a) Outras captagdes que comprometam os cauddiasieamento talude de aterro; ) .
b) De uma linha tragada a 4 m da aresta extericaitibmais préximo, na

disponiveis; Uma laaresiaf als
b) Rega com &guas negras; auséncia dos pontos de referéncia indicados rmaliterior.
¢) A menos que providos de sistema de rejeicacafiarado perimetro 2 - Sem prejuizo de faixas de dimensdo superigantente definidas, é
definido e a jusante da captacdo, ou de trataroentpleto adequado: interdita a construcdo de edificios destinadosstalagdes industriais a
Nitreiras, currais, estabulos e matadouros; distancia inferior a 40 m, medida conforme desatitadmero anterior.
InstalagBes sanitérias;
IndUstrias com efluentes poluentes. 3 - Enquanto n&o for estabelecido outro valor parana non aedificandi, a
Cémara, sempre que achar aconselhavel, solicéaegep a CP para a
Artigo 12.° imple;ntagéo dgt n?vas constrytiﬁeg ou alteracdo diaglop em
U o construgdes existentes nas seguintes areas:
Serviddes rodoviarias a) Todos os casos que se situem até 30 m parauwino éado do caminho
1 - Os condicionantes e serviddes da rede rodm@ad os que constam na de ferro contados a partir da actual entrevia;
legislagdo em vigor. b) Na zona das estac6es, para 0s casos que sea#LE)0 m contados a

. oy L X L partir da actual entrevia.
2 - A rede nacional fundamental no territorio donicipio sera constituida

pelo IP 6, com n6 viario, denominado «N6 da Rodans». Artigo 14.°
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Servidao do poligono militar e aerédromo de Tancos

1 - As areas sujeitas as servidoes militares dgqum militar de Tancos séo
as que estdo expressas nos artigos 1.° e 2.° det®kei n.° 49396, de
21 de Novembro de 1969.

2 - A serviddo do aerédromo de Tancos é a quescnostartigos 6.°, 7.°, 8.°,
9.°,10.° e 11.° do Decreto-Lei n.° 49396, de 2Ndeembro de 1969.

Artigo 15.°
Outras serviddes militares

Estao ainda sujeitos a serviddes militares osrstegyprédios:

a) PM L/Tomar «Quartel de S&o Francisco» - Denreft05/73, de 28 de
Dezembiro;

b) PM 2/Tomar «Messe de Oficiais de Tomar» - Dearét705/73, de 28
de Dezembro;

¢) PM 5/Tomar «Carreira de Tiro de Carregueird3ecreto n.° 48 276,
de 15 de Margo de 1968;

d) PM 11/Tomar «Quartel do Alvito» - Decreto do &me n.° 2/88, de
26 de Janeiro;

€) PM 18/Tomar «Casa de Reclus&o de Tomar» - Detoéboverno n.°
2/88, de 26 de Janeiro.

Artigo 16.°
Servidbes de exploracéo de inertes

As serviddes respeitantes & exploracdo de massemisisdo as constantes
na legislagdo em vigor.

Artigo 17.°
Servid&o radioeléctrica

1 - As serviddes radioeléctricas sdo garantidasetreto-Lei n.° 597/73,
de 7 de Novembro.

2 - A serviddo radioeléctrica especifica do corcells Tomar corresponde
ao feixe hertziano Abrantes-Alvaiazere.

Artigo 18.°
Condicionamentos de areas percorridas por incéndiasriscos

1 - Nos povoamentos florestais percorridos pomilic8, a ocupagéo, uso e
transformacao do solo reger-se-a pela legislag@uifisa aplicavel.

2 - Para efeitos de zonamento de risco de incéadite acordo com a
legislagdo em vigor, nomeadamente o Decreto Regatanm.® 55/81, de
18 de Dezembro, considera-se o territdrio do choat# Tomar integrado
nas categorias «Sensivel» e «Muito sensivels.

Artigo 19.°
Gasoduto

1 - A rede de gas é regulamentada pela lei em vigor

2 - A rede de transporte e distribuico de géadizada é constituida pelo
troco que atravessa o concelho de Tomar no sewttissul.

3 - Entende-se que as serviddes devidas a passtgeds combustivel
compreendem a ocupagdo do solo e subsolo, devendmsodutos
subterraneos ser instalados a profundidade detataninpelos
regulamentos e respectivas normas técnicas desegur

4 - As referidas serviddes compreendem tambémeitodite passagens e
ocupacdo tempordria de terrenos ou para outros, loenilo as
necessidades de construgdo, vigil&ncia, consereagiiaracio de todo o
equipamento necessario ao transporte do gas.

5 - Na aplicacio das disposicbes do presente ,agigmplantacdo do
gasoduto deve ter em conta os planos de ocupaggmadia aprovados
aquando do estabelecimento do tragado daquele.

6 - A servidao de passagens de gas implica asigestricdes para a area
sobre a qual é aplicada:

a) O terreno ndo podera ser arado, nem cavad@ profundidade
superior a 50 cm, numa faixa de 2 m para cadaitaéoxo
longitudinal do gasoduto;

b) E proibida a plantag&o de arvores ou arbustos faixa de 5 m para
cada lado do eixo longitudinal do gasoduto;

¢) E proibida a construco de qualquer tipo, mgsmaséria numa faixa
de 10 m para cada lado do eixo longitudinal dodiasp

d) Pela faixa de 4 m citada na alinea a) teramdigesso o pessoal e 0
equipamento necessarios & instalacéo, vigilaneiaytencao,
reparagdo e renovacdo do equipamento instalado;

e) O eixo dos gasodutos deve ser assinalado endggelas formas
estabelecidas no regulamento de seguranca.

7 - A ocupacdo temporaria dos terrenos para depdsé materiais e
equipamentos, necessarios a colocagio dos gasaliagparagdo ou
renovacao, ndo podera exceder os 18 m de largure faixa sobre as
tubagens.

8 - No corredor com a largura de 200 m, contadrs yra e para 0 outro
lado do eixo do tragado previsto no estudo prévideatificado nas
plantas de condicionantes/serviddes e restricdatlidade publica e nas
plantas de ordenamento, destinado & implantacéerdele transporte e
distribuicdo de gas (gasoduto), € interdita a eéecude quaisquer
construcdes.

9 - Os condicionamentos referidos nos nimeros@eteserao adaptados as
faixas de proteccd@o ou de respeito com a aprovisicorrespondentes
projectos e definidos com a execucao dos tracadfiogidos.

TITULO I
UsSO DOS SOLOS

Artigo 20.°
Classes de espagos

1 - O teritério municipal classifica-se, para tefeide ocupacéo, uso e
transformacéo, nas seguintes classes de espagatadak na planta de
ordenamento:

a) Espagos naturais;

b) Espacos agricolas;

c) Espacos agro-florestais;

d) Espacos florestais;

e) Espacos urbanos;

f) Espacos urbanizaveis;

g) Espagos industriais;

h) Espacos culturais;

i) Espacos-canais;

J) Espacos de equipamentos e zonas verdes,
k) Espacos para indUstria extractiva.

2 - Os limites das classes de espacos referidagimero anterior séo
susceptiveis de ajustamentos por razbes cadadésie que a parcela a
transpor ndo tenha area superior a originaria.

CAPITULO I
ESPAQOS NATURAIS

Artigo 21.°
Objectivo

Os espagos naturais ttm como objectivos especticmenservacio dos
valores naturais, promocdo do repouso e do reeeiar livre e
preservacao da qualidade ambiental.

Artigo 22.°
Categorias de espacos naturais

As categorias de espagos naturais s8o as seguintes:
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Grau | - Agroal, Mata dos Sete Montes, areas eenit#s ao Castelo dos
Templarios, Capela de Nossa Senhora da Piedade, dgrabrica de
Fiac&o e aqueduto de Pegdes (Tomar) e Santosddéraialvo);

Grau Il - albufeira de Castelo de Bode e respeétisa envolvente.

Artigo 23.°
Espacos naturais de grau |

Os espacos naturais de grau | caracterizam-sel@@da sensibilidade
ambiental e por atractivos paisagisticos e IUdjoesmporta preservar.

1 - As areas do Agroal e acude da Fabrica de Fimpdo objecto de plano
municipal de ordem inferior que defenda as paditiddes dos sitios, ndo
sendo permitidas instalag@es de qualquer tipodiEstiias e extraccéo de
inertes.

2 - Para a fruicdo destes espagos, & excepgéotdaldaSete Montes e da
zona de proteccdo ao aqueduto de Pegdes, apefiaspsemitidas
construgbes de apoio a actividades lidicas desderagpeitem os
seguintes parametros, sem prejuizo da legislaga&Na

indice de construco bruta maxima - 0,06;
Numero maximo de pisos — dois, ou 6,5 m de cércea.

3 - Os planos municipais de ordenamento de ordfamoindefinirdo com
rigor, para além do tipo das construgdes de apaimanizagao do espaco
e estabelecerdo medidas cautelares sobre os espagoisentes,
nomeadamente a nascente do Agroal.

4 - Na Mata Nacional dos Sete Montes e na aredvent® aos Pegles
apenas sdo permitidas ac¢Bes de valorizacdo quentmam inalteraveis
as caracteristicas do local.

Artigo 24.°
Espacos naturais de grau |l

1 - Constituem os espagos naturais de grau lléeatde Castelo de Bode e
sua area envolvente, com excepcdo dos espacososrtespacos
urbanizaveis, areas da RAN e areas da REN.

2 - O zonamento e actividades permitidas e derisgigsi;Ges de ocupacio
e uso serdo os que constam no POACBE, publicadDi@mn da
Republica, 2 .2 série, n.° 133, de 8 de Junho @& 19

3 - Sem detrimento do disposto neste artigo, deveei previstas e
consignadas na area do concelho as zonas de Bafmhdigionalmente
usadas para esse fim, com acessos publicos, nonerddaem:
Alverangel; Levegada; Venda; Vila Nova; Alqueid&o.

CAPITULO IV
ESPACOS AGRICOLAS
Artigo 25.°
O espago agricola é subdividido em duas categorias:

a) RAN;
b) Area agricola a defender.

Artigo 26.°

RAN

1 - A esta &rea aplica-se o disposto na legiskagéaigor, nomeadamente o
Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, alteradm Pecreto-Lei n.°
274192, de 12 de Dezembro.

2 - Nesta area é interdita:

a) A destruicao da camada aravel do solo e ddireeeto vegetal;

b) O fraccionamento da propriedade ristica comries inferiores ao
disposto na legislacao em vigor, conforme a Panteti202/70, de 21
de Abril, que considera as seguintes unidadesitieecu
0,5 ha - terrenos horticolas de regadio;

2 ha - terrenos arvenses de regadio;

4 ha - terrenos com culturas de sequeiro.
Na RAN, a unidade de cultura corresponde ao dabéoe fixada pela
lei geral.

3 - Nesta categoria de &rea é permitida a ampleaedificacdo por parcela,
destinada ao apoio a agricultura, respeitand@ases normas:
indice de construcdo bruta maxima - 0,015;
Nimero maximo de pisos - dois ou 6,5 m de cérgeapo silos ou
outras instalaces agricolas especiais e devidafostiicadas.

4 - Nesta categoria de espago, ao abrigo da {gigslam vigor, sera
permitida a edificacdo para habitacdo por panepeitando as seguintes
normas:

Area minima da parcela: igual ou superior a 4 ha;

NUmero maximo de pisos — dois ou 6,5 m de céraétindo -se
aincluséo de mais um piso em cave quandafalogia do terreno
e aintegracdo arquitectonica o justifiquem;

Superficie maxima de pavimento — 250 m2.

5 - Nesta categoria de espago, ao abrigo da fgfgslam vigor, sera
permitida a ampliacéo de edificacbes destinadabitabdo, respeitando
as seguintes normas:

a) Em edificagBes legalmente existentes antesi@aem vigor do
presente Regulamento:

Superficie maxima de pavimento — 250 m2;

Aumento méximo de &rea de implantagdo — 20% dalérea
implantacéo existente;

NUmero maximo de pisos — dois, ou 6,5 m de céadeaitindo-se a
inclus&o de mais um piso em cave quando a morattagierreno e
aintegracdo arquitectonica o justifiquem;

b) Em edificacBes licenciadas apds a entrada emdagoresente

Regulamento aplicar -se -do os indices do n.pfedente artigo, com

excepgao da area minima da parcela.

) Artigo 27.°
Area agricola a defender

1 - So &reas com condi¢des para virem a ter uliragdio agricola.

2 - Constituem as &reas que vierem a ser benesoila albufeira do Carril
ou Bairrol e pelo regadio da ribeira da Fervemegyadio da Beselga.

3 - Nesta categoria de espaco é permitida a edific@or parcela, destinada
ao apoio a agricultura, respeitando as seguintesaso
indice de construco bruta maxima - 0,015;
NUmero maximo de pisos - dois ou 6,5 m de cérgeapto silos ou
outras instalacdes agricolas especiais e devidafustificadas.

4 - Nesta categoria de espaco, ao abrigo da (gislam vigor, serd
permitida a edificacio para habitacdo, por panespeitando as seguintes
normas:

Area minima da parcela: igual ou superior a4 ha;
Nimero maximo de pisos — dois ou 6,5 m de cércea;
Superficie méxima de pavimento — 250 m2.

5 - Nesta categoria de espaco, ao abrigo da (gislam vigor, serd
permitida a ampliagdo de edificacdes destinadabigabdo e a apoio a
actividade agricola respeitando as normas previstas.s 3 e 5 do artigo
26.°.

CAPITULOV
ESPACO AGROGFLORESTAL

Artigo 28.°
Objectivo e usos

1 - Destinam-se fundamentalmente as actividadegsokgr silvicola e
pastoril, onde a ocupagdo humana tera de sertadstariravés de uma
diversidade de actividades.

2 - E autorizada a construgéo de habitagio paydcaltor desde que a sua
exploracio agro-florestal possua area superioha € se justificar em
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termos de melhoria das condi¢des de trabalho:
Area minima da parcela: igual ou superior a 4 ha;
Superficie maxima de pavimento, incluindo anexo306-m2;
Numero maximo de pisos — dois ou 6,5 m de altdrajtando -se a
inclus@o de mais um piso em cave quando a moratiogierrene
a integracdo arquitectonica da edificacéo o jgstfin.

3 - Sdo permitidas instalagBes pecuérias, equifanaristico, edificios
isolados e infra-estruturas, devendo ser respsitagiseguintes requisitos:
a) Instalacdes pecudrias:

Area minima de parcela ja constituida - 20 000 m2;

indice de construco bruta maxima - 0,05;

Tratamento de efluentes - a garantir pelo intellessie acordo com a
legislagdo em vigor;

b) Instalagdes de apoio as actividades silvicalagieolas:

Area minima da parcela - 5000 m2;

indice de construcao bruta maxima - 0,03;

Infra-estruturas - a garantir pelo interessadegcdedo com a legislacéo
em vigor;

d) Construgdes de edificios isolados destinadobitabo (no méximo
com dois fogos), empreendimentos de turismo ngespel
e empreendimentos de turismo de habitacaotmsaonstrucdes:

Area minima da parcela: igual ou superior a 4taaso de habitacio, e
3000 m2 para 0s outros usos;

indice de construgdo bruta maxima — 0,05;

Nimero maximo de pisos — dois ou 6,5 m de cérdeaifindo -se
aincluséo de mais um piso em cave quandafalogga do terreno e a
integrac&o arquitectonica da edificagéo o justfiqu

Infra -estruturas — a garantir pelo interessadacdedo com a legislacao
em vigor.

4 - Podem ser autorizadas obras de recuperagiagalt ou ampliacdo de
edificagdo desde que sejam mantidas as caracteistiquitectonicas e
construtivas existentes e ndo envolvam um aumentéreh bruta de
construgdo superior a 40%, exceptuando-se oseslifioe ja tenham area
equivalente ou superior a 300 m2.

5 — Séo permitidas legalizagOes, alteracdes e agde em edificios ja
existentes a data da publicacdo do PDM, destirihokistria, desde que
Se cumpram 0s seguintes parametros:

a) indice de implantacaio méaxima:
Escaldo 1=0 < area do terren®3000=0,60;
Escaldo 2=10 000 < area do terrer900=0,50 ou drea maxima de
implanta¢&o=6 500 m2;

Escaldo 3=20 000 < area do terrerik®@ 000=0,40 ou &rea maxima de

implantacdo=12 000 m2;
Escaléo 4=area do terreno > 100 000=0,30 ou ardéenenée
implantac&o=45 000 m2;
b) indice de impermeabilizacéo:
Escaldo 1=75%;
Escaldo 2=65%;
Escaldo 3=55%;
Escaldo 4=45%;
¢) Altura méxima dos edificios: 6,5 m de cércees pa alteracdes e
ampliacoes;
d) Area minima de estacionamento — um lugar/156eriperficie de
construcéo a prever dentro de cada parcela dederre

CAPITULO VI
ESPACO FLORESTAL

Artigo 29.°
Delimitacdo e condicionamentos

1- O espago florestal é o que esta delimitaddamégpde ordenamento.

2 - S&o proibidas sem prévia autorizacdo as Batice conduzam a
destruicdo do revestimento vegetal existente, &xaegio-se as praticas
decorrentes da normal condug&o e exploragdo dosipewitos florestais
e eventuais reconversdes culturais.

3 - E autorizada a construg&o de habitagio payscnitor desde que a sua
exploracao florestal possua area superior a Zdgustificar em termos de
melhoria das condi¢des de trabalho:

Area minima da parcela: igual ou superior a 4 ha;

Superficie maxima de pavimento, incluindo anexo308-m2;

Nimero maximo de pisos — dois ou 6,5 m de cérdedifindo —se a
inclus&o de mais um piso em cave quando a morottmierrene
aintegracdo arquitectonica da edificacéo o jgstfin.

4 — S&o permitidas construcfes destinadas a erdpregitos de turismo
no espaco rural, empreendimentos de turismo d&gabie outros usos
desde que respondam aos requisitos constantés3diorartigo 28.°

5 - A ocupacéo, uso e transformag&o do solo das dos baldios e das areas
florestais percorridas por incéndios rege-se peggsldcdo especifica
aplicavel.

6 - Podem ser autorizadas obras de recuperagiagati ou ampliagdo de
edificacBes desde que sejam mantidas as carasratuitectonicas e
construtivas existentes e ndo envolvam um aumentareh bruta de
construcao superior a 40%, exceptuando-se oseslifioe j& tenham area
equivalente ou superior a 300 m2.

7 — S8o permitidas legalizagOes, alteracdes eiagips em edificios ja
existentes a data da publicacio do PDM, destirsttoistria, desde que
Se cumpram 0s seguintes parametros:

a) indice de implantag&o méxima:
Escaldo 1=0 < &rea do terrend3000=0,60;
Escaldo 2=10 000 < area do terrer900=0,50 ou area maxima de
implantagdo=6 500 m2;
Escaldo 3=20 000 < area do terreri®@ 000=0,40 ou drea maxima de
implantagdo=12 000 m2;
Escalao 4=area do terreno > 100 000=0,30 ou areenemée
implantacio=45 000 m2;
b) indice de impermeabilizacao:
Escaldo 1=75%;
Escaldo 2=65%;
Escaldo 3=55%;
Escaldo 4=45%;
¢) Altura méxima dos edificios: 6,5 m de cércees pa alteracoes e
ampliaces;
d) Area minima de estacionamento — um lugar/156ers2iperficie de
construcéo a prever dentro de cada parcela dederre

CAPITULOVII
ESPACOS URBANOS

A Artigo 30.°
Ambito, objectivos e categorias

1 - Os espagos urbanos sdo areas com estrutuna defamida e que tém os
objectivos e critérios de intervencéo urbanistieatificados no presente
capitulo, em fung&o das caracteristicas espeei@siupacao do solo e da
necessidade de se adoptarem processos especffiqandamento e
gestdo para a sua preservacao, transformagaoodafo.

2 - As categorias dos espacos urbanos séo astssguin
a)Espacos urbanos de nivel | (cidade de Tomar);
b) Espacos urbanos de nivel Il (sedes de fregeiegiwmerados com
mais de 500 habitantes):

Vale Venteiro (Além da Ribeira), Alviobeira, Assia, Vale do
Calvo (Beselga), Carregueiros, Casais, Junceir,Sddos
(Madalena), Olalhas, Carrazede (Paialvo), Ped&@Pedro de
Tomar, Comenda (Sabacheira), Serra, Linhaceiré S,
Curvaceiras e Carvalhos de Figueiredo;

¢) Espacos urbanos de nivel Il (aglomerados 2Bfie 500 habitantes):

Roda Grande, Torre, Venda Nova, Paco da Comendeétia da
Peralva, Delongo, Peralva, Vila Nova, ValdonasgCasb,
Bemposta, Castelo de Bode, Coito, Vale FloridormSe

d) Espagos urbanos de nivel IV (aglomerados conosrim250
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habitantes):

Ceras, Chao das Eiras, Freixo, Manobra, Portdiegebra, Cerejeira,
Falagueiro, Foz do Rio, Roda Pequena, CarregQeisal de S&o
Lourenco, Casal de Sao Silvestre, Fagulhos, Famtgr, Francos,
Longra, Ponte, Brasdes, Casal Azinheira, Casastlach, Casal das
Sortes, Vale da Carreira, Calvinos, Dejusta, Fajt€ianados, Olas,
Pintado, Soianda, Vale Gamito, Vale Sastre, Cadcddgaz, Casal
Novo, Casal Pinheiro, Pesqueira, Quinta AlagoaaSaatarina,
Balancho, Carril, Fonte D. Jodo, Monte Novo , Got€toco
Redondo, Vales, Canical, Carvalhal, Grande, Cal/itqueno,
Charneca do Maxial, Corujo, Juncais de Baixo, Mginoe
Murteira, Porto da Laje, Porto Mendo, Casal deMigael,
Algueiddo, Améndoa, Bodegao, Cabeca do Carvallimeg@ale
Moura, Casal das Aboboreiras, Cepos, Sesmariasgeatianha,
Vendas do Rijo, Ventoso, Vialonga, Casal da Bicantel, Tapada,
Bexiga, Carrascal (Paialvo), Paialvo, Soudos, 88ad; Carrascal
(Santa Maria dos Olivais), Carvalheiros, CasalilBastCasal do
Alecrim, Casal do Mato, Casas de Além, Covas Vaision
Minjoelho, Palaceiros, Santa Marta, Vale Bom, CdasiBemardas,
Juncais de Baixo, Juncais de Cima, Bairro, Belirig, Cartaxa,
Casal de Deus, Casal dos Tomazes, Cochdes, Carfragdeira,
Estrada, Macieiros, Marianaia, Péro Calvo, PinhBiottela, Quinta
do Falcéo, Bairrada/Vermoeiros, Casas de Além ¢Befra), Chao
de Macas (Gare), Furadouro, Monchite, Suimo, Valk, Vale
Medo, Vale Sancho, Chéo de Macas, Balancho, Alozitho,
Amoreira, Caramouchel, Carvalhal, Chédo das Maiesg Chéo,
Esteveira, Figueira Redonda, Macieira, Outeiroalaea, Pai de
Avis, Pai Cabeca, Pederneira, Quinta do Filiplvei®, Venda,
Quinta do Chao das Maias, Casas Velhas, Enxoffeireenca,
Fetal de Baixo, Fetal de Cima, Pévoa, Sabrosa,dédRoco, Vales
e Carvalhal;

) Nicleos habitacionais - reas com caractesigtieglominantemente
habitacionais.

3 - Nos espagos urbanos ou nicleos habitaciona&ias em dominio
publico hidrico (areas inundaveis) s6 sdo autaiadonstrugdes,
reconstrugdes, alteragdes e ampliagbes desde gemcipem espacos
intersticiais em malha urbana consolidada.

Artigo 31.°
Espacos urbanos de nivel |

O espaco urbano da cidade de Tomar é compostoamelado ndcleo
historico, pelas areas urbanas consolidadas e pedas urbanas a
consolidar, conforme delimitagéo na planta de @memto urbano, a
escala de 1:5000.

1 - Para a area do nlcleo historico da cidade geaf@plicam-se os
parémetros definidos no n.° 2 deste artigo e rsse 4 do artigo 50.° e
definem-se ainda os seguintes objectivos:

Preservar a identidade histérica e arquitectécira, vista a
classificacio patrimonial desta area;

Promover a realizacéo de estudos especializadeisguea
classificacio desta area como area critica deenigio (Decreto-
Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro) e que regulameate
condicBes de intervencéo nos edificios e nos espékticos;

Potencializar a revitalizacdo social e funciondbde a area.

2 - As areas urbanas consolidadas séo areas cpataowrbana ja definida,
ou para onde se prevéem pequenas operagdes icharst fecho da
malha construida.

a) Na area urbana consolidada, a elaboragéo de PIIGTem inferior
ou de operacgdes de loteamento urbano obedecasegaites
parametros:

Densidade bruta méxima - 60 fogos/ha;
indice de construco bruta méxima - 0,6;
Estacionamento - 1,5 lugares de estacionamenfogmwe 1 lugar de
estacionamento por cada 50 m2 de superficies daqo;
Infra-estruturas - ligadas as redes publicas.
b) E permitida a construcéio em lotes ou parcetagsgéentes

(preenchimento de espagcos intersticiais), de acorios seguintes

parametros:

Alinhamentos - 0s estabelecidos pelas construgdtsrees ou os que
venham a ser fixados pela Camara Municipal;

Cérceas — as estabelecidas pelas construcdestesistem a cércea
maxima de nove pisos;

Infra-estruturas - ligadas as redes publicas.

¢) E permitida a construcéo em parcelas constitaid@m parcelas
resultantes de destaque, nos termos da legislacéiga, desde que
respeitem as seguintes regras:

Area minima da parcela - 400 m2;

indice de construg&o liquida maxima - 0,8;

Area maxima de implantag&o - 50%;

Implantag&o do edificio - afastamento minimo ao dixvia de acesso
de acordo com as alineas d) e ) do n.° 5 do &Rifalo presente
Regulamento ou de acordo com plano de alinhamento;

Cérceas - estabelecidas pelas construcdes exisierdes que venham
a ser fixadas pela Camara Municipal;

Infra-estruturas - ligadas a rede publica.

d) E permitida a instalag&o de unidades hoteleiramilares desde que
integradas nas condicdes de edificabilidade etésten

e) As areas de reconversdo urbana definidas ea aljilo artigo 4.° do
presente Regulamento dever&o ser objecto de plareg@amento
aprovado, de acordo com o corpo deste artigo eapiemple:

A definicdo de alinhamentos;

A manutencao da morfologia urbana existente;

A definicdo de cérceas das novas construcdes, éemdonta as
edificacdes ja existentes e a manter;

A salvaguarda das caracteristicas sociais e faision

3 - As areas urbanas a consolidar integram-se gagesairbano, tém
estrutura urbana definida e estéo parcialmenieastiis.

Correspondem a trés tipos de situagBes distingdisidas por unidades
operativas de planeamento e gestdo (UOPG), devitirdentificadas
na planta de ordenamento, a escala de 1:5000.

a) Planos de pormenor em vigor:

UOPG 1 - Plano de Pormenor da Zona Norte do Béirth® de Maio
(registado com o n.° 03.14.18.06/04-92 em 28 de bail992 e
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n5, i@ 25 de Agosto
de 1992);

UOPG 2 - Plano de Pormenor do Bairro do 1.° de Klegistado com
0n.°03.14.18.06/02-92 em 7 de Maio de 1992 aqaald no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 195, de 25glestd de 1992);

UOPG 3 - Plano de Pormenor da Parte Norte da Géé4registado
comon.®03.14.18.06/01-94 em 4 de Fevereir®€é & publicado
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 79, de Aluté de 1994);

UOPG 4 - Plano de Pormenor da Estrada da Seifiaddit pela
Portaria n .° 112/94, de 18 de Fevereiro, publicadaiario da
Republica, 1.2 série-B, n.° 41, de 18 de Fevetleitf94, registado
com o n.° 03.14.18 .00/02, publicado no Diario dplilica, 2.2
série, n.° 59, de 11 de Margo de 1994).

b) Planos de pormenor em elaboragéo ou a elaborar:

UOPG 5 - Plano de Pormenor da Zona da Choroméladide
construcéo bruta méxima - 0,42);

UOPG 6 - Plano de Pormenor da Alameda de 1 de NRugs D, L e
M do PGU de 1964) (indice de construcéo bruta nexiir04);

UOPG 7 - Plano de Pormenor da Rua de Coimbragideic
construcao bruta maxima - 1,75);

UOPG 8 - Plano de Pormenor da Zona entre a Ruagteias de
Sousa e a Rua de Coimbra (indice de construca@orbéxima -
11);

UOPG 9 - Plano de Pormenor da Zona do Férum Rofaeacéo
ao PGU de 1964);

UOPG 10 - Plano de Pormenor para a Zona da Cdetral
Camionagem (indice de construgdo bruta maximéy.1,7

c) A UOPG 11 corresponde as margens do rio Natitégradas no
perimetro urbano da cidade de Tomar, a ser olgjegicojectos de
recuperacdo das margens do rio Nab&o (valorizacambiente
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urbano), conforme delimitacéo na planta de ordenenogbano, a

escala 1:5000, e que visa essencialmente:

Alimpeza, o desassoreamento e a arborizagao dgsmagproteccdo
ambiental);

O estabelecimento de percursos pedonais, comeratatgtico, que
permita a ligagdo entre as margens esquerdata disgio Nab&o e
aligacdo deste a cidade e, em especial, ao gy a

O tratamento das margens com equipamento lidicecr#Eo e
espagos verdes que propiciem a fruicdo da aguaneidambiente;

Podera admitir-se a eventual instalacdo de equiiesngdblicos,
desde que devidamente integrados na envolvenig){stisa
préxima e que, inequivocamente, sirvam para digmié. zona em
que se inserem;

Né&o deverdo existir edificios ou outras construadstancia inferior a
40 m da margem do rio, admitindo-se apenas veddedds que 0s
planos opacos ndo ultrapassem os 0,5 m da alidenqto a parte
superior ser protegida com gradeamento ou sebe, eeagrovar
previamente pela Camara Municipal de Tomar;

A criagdo de equipamento de caracter didacticdiedligado a agua,
numa perspectiva educacional e de protec¢do desigtemas (zona
norte, junto ao agude da Fabrica de Fiacao);

Valorizacao do patriménio ambiental (Mouch&o e Mat&abrica de
Fiagdo) e arquitectonico (agude da Fabrica, ezlifziFabrica de
Fiacdo, Moinhos d'El-Rei, Calheiros do Flecheage das
Ferrarias).

Artigo 32.°
Espacos urbanos de nivel Il

1 - Os espacos urbanos de nivel Il ficam sujeit@gguintes regras:

a) A elaboragéo dos planos municipais de ordenarderterritorio
(PMOT) de ordem inferior ou de operacéo de lotetonghano
obedecerdo aos seguintes parametros:

Densidade bruta maxima - 25 fogos/ha;

indice de construgao bruta méaxima - 0,3;

NUmero maximo de pisos - trés;

Estacionamento - um lugar de estacionamento/7%ero@restrucao;

Infra-estruturas:

Agua - ligagéo a rede publica;

Esgotos - sistemas autdnomos, com obrigatoriedalitdao a rede
publica logo que existente;

Electricidade - ligacao a rede publica;

b) E permitida a construg&o em lotes ou parcelsientes ou resultantes

de destaques, nos termos da legisla¢do em vigopsseguintes

parametros:

Area minima da parcela ou lote - 400 m2;

NUmero maximo de pisos - trés;

indice de construgéo liquida maxima - 0,8;

Area de implantag&o maxima - 50%:

Implantacao do edificio - afastamento minimo ao dixvia de acesso
de acordo com as alineas d) e €) do n.° 5 do &gi§alo presente
Regulamento, excepto nos casos de preenchimeteateurbanas
consolidadas ou em presenca de plano de alinhgmento

Infra-estruturas:

Agua - ligagéo a rede publica;

Esgotos - sistemas autdnomos com obrigatorieddifmagio a rede
publica logo que existente;

Electricidade - ligac&o a rede publica;

¢) E permitida a construg&o, reconstrugéo ou agdplipara

preenchimento de espacos intersticiais desde gdegiaos seguintes

parametros:

Alinhamentos — 0s estabelecidos pelas construgi$srtes ou os que
venham a ser fixados pela Camara Municipal,

Cérceas — as estabelecidas pelas constru¢destesistem a cércea
maxima de trés pisos;

Infra-estruturas — ligadas a rede publica.

construgao liquida maxima de 0,8, exceptuando-sdifios que
jatenham area equivalente ou superior, caso emégqueera
permitido qualquer aumento de area; As caractexssti
arquitectonicas e construtivas preexistentes degerdnantidas.

2 - Construcdo de unidades hoteleiras ou similares:

indice de construcdo bruta maxima - 0,2;

Nimero maximo de pisos - trés;

Infra-estruturas:

Agua - ligacdo a rede publica;

Esgotos - sistemas auténomos individuais, comatbrigdade de
ligacdo & rede publica quando exista;

Electricidade - ligacéo a rede publica.

Artigo 33.°
Espacos urbanos de nivel llI

Os espacos urbanos de nivel il ficam sujeitosgiistes regras:
a) A elaboracéo de PMOT de ordem inferior ou deage de

loteamento urbano obedecera aos seguintes parsimetro

Densidade bruta méxima - 20 fogos/ha;

indice de construcdo bruta maxima - 0,2;

NUmero maximo de pisos — dois ou 6,5 m, admitirdaiaclusio de
mais um piso em cave quando a morfologia do tegreniotegracdo
arquitectonica do edificio o justifiquem;

Infra-estruturas:

Agua - ligag&o a rede publica;

Esgotos - sistemas auténomos com obrigatorieddigcio a rede
publica logo que exista;

Electricidade - ligaco a rede publica;

b) E permitida a construgéo em parcelas constitid@m parcela

resultante de destaque, nos termos da legislacéigendesde que

respeitem as seguintes regras:

Area minima da parcela - 500 m2;

NUmero maximo de pisos — dois, ou 6,5 m de céadeaitindo-se a
inclus&o de mais um piso em cave quando a morattagierreno e
aintegracdo arquitectonica da edificacéo o jgstfin;

indice de construcéo liquida maxima - 0,8;

Area méxima de implantag&o - 50%;

Implantag&o do edificio - afastamento minimo ao dixvia de acesso
de acordo com as alineas d) e €) do n.° 5 do &gigoexcepto nos
casos de preenchimento de areas urbanas conseliaeia
presenca de plano de alinhamento;

Infra-estruturas:

Agua - ligacdo a rede publica;

Esgotos - sistemas auténomos, com obrigatoriedaliiadao a rede
publica logo que exista;

Electricidade - ligaco a rede publica;

¢) E permitida a construgao, reconstrugéo ou agaglipara

preenchimento de espagos intersticiais desde gdecdaos seguintes

parametros:

Alinhamentos — os estabelecidos pelas construgBsrtes ou 0s que
venham a ser fixados pela Camara Municipal;

Cérceas - as estabelecidas pelas construgdestezistem a cércea
maxima de trés pisos;

Infra-estruturas - ligadas a rede publica;

d) Reconstrucdo e ampliacéo de habitaco:

NUmero maximo de pisos - dois;

Superficies de pavimento - podera ser acrescide atélice de
construcao liquida maxima de 0,8, exceptuando-sdifisos que
jatenham area equivalente ou superior, caso eméqueera
permitido qualquer aumento de &rea; As caracasti
arquitectdnicas e construtivas preexistentes degerdnantidas.

Artigo 34.°
Espacos urbanos de nivel IV e nicleos habitacionais

d) Reconstrucéo e ampliagao de habitagao:
NUmero maximo de pisos - trés;
Superficies de pavimento - podera ser acrescide atélice de

1 - Nos espacos urbanos de nivel IV e nos nicisgbionais nao inseridos
na area de intervencéo do POACBE:
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a) A elaboragéo de PMOT de ordem inferior ou deages de
loteamento urbano obedeceréo aos parametros tidoerdefinidos na
alinea a) do n.° 1 do artigo 33.° do presente [Regunto;

b) E permitida a construgéio em parcelas constitaid@m parcelas
resultantes de destaque, nos termos da legiskaéigar, desde que
respeitem as regras definidas na alinea b) dade.attigo 33.° do
presente Regulamento;

¢) E permitida a construgao ou ampliacio para géeento de espagos
intersticiais desde que obedeca aos seguintesqisram
Deveré respeitar as cérceas e alinhamentos dasg@ contiguas;
Estacionamento:

1,5 lugares de estacionamento/fogo;

1 lugar de estacionamento por cada 50 m2 de Kipei pavimento;

Infra-estruturas - ligadas a rede publica;

d) Reconstrugao e ampliagdo de habita¢&o:

NUmero maximo de pisos - dois;

Superficies de pavimento - podera ser acrescide dtélice de
construcao liquida maxima de 0,8, exceptuando-sdifi€os que
ja tenham area equivalente ou superior, caso emequEera
permitido qualquer aumento de area; As caractessti
arquitectonicas e construtivas preexistentes degeranantidas.

2 - O espago urbano dos aglomerados inseridoseaadérintervencéo do
POACBE (Outeiro do Forno, Levegada, Vale do Viméa \Wova,
Bairrada, Barreira, Espinheiro, Montes/Tapada, ralgel, Casalinho e
Vale da Laje) rege-se pelo POACBE e ainda pelasreg regras:

a) A elaboragéo de PMOT de ordem inferior ou deagdes de
loteamento
urbano obedecera aos parametros urbanisticostesguin
Densidade bruta méxima - 30 hab./ha;
indice de construco bruta maxima - 0,25;
NUmero maximo de pisos - trés, com 0 maximo deaiioisados no
mesmo plano de fachada;
Infra-estruturas - de acordo com a regulamentagfiiidd no
POACBE;
b) A construcdo em parcelas constituidas ou retestde destaque
respeitara as seguintes regras:
Densidade bruta méxima - 30 hab./ha;
Area minima da parcela - 1000 m2;
Numero maximo de fogos/parcela - dois;
NUmero maximo de pisos - trés, com um maximo dealiohados no
mesmo plano de fachada;
Implantag&o do edificio - afastamento minimo ao dixvia de acesso
de acordo com as alineas d) e €) do n.° 5 do &gigp
Infra-estruturas - de acordo com a regulamentegi@odi no
POACBE;
¢) E permitida a construgo, reconstrugéo, ampliafiéracio ou
reparacdo para preenchimento de espagos intesstizsale que
obedeca aos seguintes parametros:
Alinhamentos — os estabelecidos pelas construgi$srtes ou os que
venham a ser fixados pela Camara Municipal,
Cérceas — as estabelecidas pelas construcdestesistem a cércea
maxima de trés pisos;
Infra-estruturas - ligadas a rede publica.

Artigo 35.°
IndUstria nos espacos urbanos

1 - Nos espacos urbanos é permitida a instalacéinidiedes industriais ndo
poluidoras das classes C e D compativeis com dalsitacional, de
acordo com o disposto na legislacdo em vigor, artiezéns que nédo
gerem grandes movimentacdes de cargas e descargas.

2 - E interdita a instalaco de armazenagens diutpmque, pela sua
perigosidade, possam colocar em risco 0s espdiggogrenvolventes.

3 - Nos edificios habitacionais é permitida a lagéo, ao nivel do rés-do-
chdo, de unidades industriais ndo poluidoras cdvejgtcom o0 uso
habitacional, de acordo com o disposto na legslaga vigor, e de
armazéns.

4 — E aceite a existéncia de indlstrias j4 emidatie & data da publicagéo
do PDM de Tomar, bem como a sua renovacéo, rengédelau
alteracéo, desde que cumpram os requisitos legarbientais exigiveis
pela legislacdo em vigor e que ndo impliquem mudale classe no
sentido crescente.

CAPITULOVIII
ESPACOS URBANIZAVEIS

_ Artigo 36.°
Ambito e categorias

1 - Os espagos urbanizaveis constituem areas desiqpdas areas urbanas e
destinam-se a construgdo de novas areas residercide edificios
destinados a actividades diversificadas e equipaseomplementares.

2 - Os espagos urbanizaveis subdividem-se nasw@goategorias: nivel |
(cidade de Tomar) e nivel Il (nlcleos habitacioluaiglizados na area de
intervencdo do POACBE).

Artigo 37.°
Espaco urbanizavel de nivel |

1 - Nos espacos urbanizaveis de expansao de nalguer construgdo de
edificios devera integrar-se em plano de ordenrionfeéom areas
minimas de 5000 m2 ou operacdo de loteamento ouanelas
constituidas ou resultantes de destaque nos tdategislacdo em vigor.

2 - Na cidade de Tomar, o indice de construcdasidimles previstos para as
UOPG séo os constantes no artigo 38.° do presegtddfnento.

3 - Na auséncia de plano municipal de ordem imfetiqplaneamento e
gestdo das unidades operativas deverd salvaguamiaecargas
incomportaveis para as infra-estruturas ou senggoais existentes, a
construcéo ou manutengdo de equipamentos, a¢éalida trabalhos ou a
prestagdo de servicos nao previstos pelo municipio.

Artigo 38.°
UOPG

Na cidade de Tomar consideram-se quatro UOPG, @uensontram
delimitadas na planta de ordenamento a escal®@@0le que se regem
pelos seguintes requisitos:

a) UOPG 12:
indice de construgo bruta méaxima - 0,6;
Densidade bruta méxima - 60 fogos/ha;
Estacionamento - de acordo com a Portaria n.° 9233 22 de
Dezembiro;

b) UOPG 13:
indice de construgo bruta méaxima - 0,4;
Densidade bruta maxima - 40 fogos/ha;
Estacionamento - de acordo com a Portaria n.° 9283 22 de
Dezembro;

c) UOPG 14:
indice de construgdo bruta maxima - 0,25;
Densidade bruta méxima - 25 fogos/ha;
Estacionamento - de acordo com a Portaria n.° 92 3% 22 de
Dezembro;

d) UOPG 15:
indice de construgo bruta méaxima - 0,4;
Densidade bruta maxima - 40 fogos/ha;
Estacionamento - de acordo com a Portaria n.° 92 3% 22 de
Dezembro.

Artigo 39.°
Espaco urbanizavel de nivel Il
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Os espacos urbanizaveis de expansédo de nivelrdispondem a espagos
contiguos aos espacos urbanos dos aglomeradagadeslna area de
intervencdo do POACBE, que se localizam em OutésoForno,
Levegada, Vale do Vime, Vila Nova, Bairrada, BesreEspinheiro,
Montes/Tapada, Alverangel, Casalinho e Vale da, ldgeacordo com
plantas & escala de 1 :5000, que fazem parteantegieste PMOT, e
regem-se pelo POACBE e ainda pelas seguintes:regras

a) O loteamento urbano decorrente da elaboragdanimde pormenor
obedecera aos parametros urbanisticos seguintes:

Densidade bruta maxima - 10 hab./ha;

indice de construco bruta maxima - 0,07;

NUmero maximo de pisos - trés, com um maximo dealiohados no
mesmo plano de fachada;

Infra-estruturas - de acordo com a regulamentagfiiidh no
POACBE;

b) A construgcdo em parcelas constituidas ou retedtde destague nos
termos da legislagdo em vigor destinados a habjtegéércio e
servicos desde que:

Densidade bruta maxima - 10 hab./ha;

Area minima da parcela - 3000 m2;

Frente minima da parcela - 15 m;

NUmero maximo de pisos - trés, com um maximo dealiohados no
mesmo plano de fachada;

Implantag&o do edificio - afastamento minimo ao dixvia de acesso
de acordo com as alineas d) e e) do n.° 5 do &gigp

Infra-estruturas - de acordo com a regulamentegi@odi no
POACBE.

Artigo 40.°
IndUstrias nos espagos urbanizaveis

Nos espacos urbanizaveis é permitida a instalagénidades industriais ndo
poluidoras C e D compativeis com o uso habitacideaicordo com o

disposto na legislagdo em vigor e de armazéns &ueyerem grandes
movimentos de cargas e descargas, devendo obadeegras constantes

regulamentacdo em vigor;

g) Arrtuamentos — no caso de construgdes novasaalfarodagem dos
arruamentos deve ser maior ou igual a 7 m emefagransito nos
dois sentidos; em bermas e passeios, maioresais &2 m;

h) Envolvimento por uma protecgdo vegetal, juntseaolimite.

4 — E ainda permitida a ampliagio ou construcAedifegios industriais,

comerciais e de servicos em parcelas isoladagiteesip-se os indices
previstos nas alineas do n.° 3 do presente artigo.

Artigo 45.°
Unidades industriais e comerciais com exigénciagpesiais

1 - Sem prejuizo dos espacos industriais propgsteirdo instalar-se no

teritério do municipio unidades industriais degssks B, C e D, com
exigéncias especiais, desde que a sua localizéiaatida com os
espacos urbanos, urbanizaveis, naturais e cultbess como com as
restantes serviddes e restricdes de utilidadecaglescritas no capitulo
Il.

2 - Poderao instalar-se no territorio do municimiidades comerciais de

grande superficie, mediante autorizagdo préviaforna definido na
legislacdo em vigor e desde que a sua localizagéccolida com os
espacos, serviddes e restricdes referidos no niameror.

- A construgdo das infra-estruturas de apoio @Aislades é da
responsabilidade dos promotores, assim como asériese necessario,
das redes publicas.

Artigo 46.°
Tratamento de efluentes

As edificagBes afectas, no todo ou em parte, wdales industriais e de

servicos, nomeadamente lavandarias comerciaigydis, laboratérios
de fotografia e de andlises clinicas, farmaciasgatias, estacbes de
servico e oficinas mecanicas, € vedado o lancandeisteeus efluentes

nas redes de saneamento publico sem prévio tratameninstalacoes
aprovadas e licenciadas, por forma que os citaientes tenham as
caracteristicas referidas na Portaria n.° 624£0,dk Agosto.

dos n.os 2 e 3 do artigo 35.°

CAPITULO X
ESPACOS INDUSTRIAIS

CAPITULOXI
Artigo44.° ESPACOS DE INDUSTRIAS EXTRACTIVAS
Caracterizagio Artigo 47.°
1 - A construgdo de edificios industriais, come@ade servigos devera ser Natureza e categoria

precedida de plano de pormenor ou projecto dentetet®, nos termos da

legislag&io em vigor, nos espagos delimitados tadaiordenamento. 1 - Espagos destinados a exploragéo de inertes.

2 - Os espacos de industrias extractivas divideenrsguas categorias:

a) Pedreiras de calcario: Casal de Azinheira (Qaei®s) - britas; Casal
Teixeira (Carregueiros) - britas; Cabeca GordéS@acheira) - britas;
Vale dos Ovos (Sabacheira) - britas; Beselga - or@m

b) Concessao mineira: Amieira (Sabacheira) - diétom

2 - Os estabelecimentos industriais a instalardeser das classes B e C.

3 - Os lotes inseridos nos espacos industriaisfisajeitos as seguintes
regras:
a) Indice méximo de ocupac&o volumétrica - 5 m3/m2;
b) indice de implantagao maximo - 0,60;
¢) indice de impermeabilizago - 75%;
d) Altura méaxima dos edificios — 9,5 m, salvo silies especiais
justificadas pela natureza da actividade;
e) Areas minimas de estacionamento:

3 - Alindustria extractiva rege-se pela legislagéovigor.

CAPITULOXII
ESPACOSCANAIS

IndUstria:
Um lugar/ 150m2 a. b. c. industria; Artigo 48.°
Servicos: Definic&o

Trés lugares /100m2 a. b. ¢. senvigo para estineletos < 500m2;

Cinco lugares / 100m2 a. b. c. servigo para eseibentos > 500m2; Sé&o os definidos nos artigos 10.° (& excepcdo.dege 5), 12.°, 13.°, 17.° e

Comércio: 19.° do presente Regulamento.
Um lugar / 50m2 a. b. c¢. com. para estabelecimer2@®m?2 e <
1000m2, _ CAPITULO XIII
Um lugar / 25m2 a. b. c¢. com. para estabelecimert@d0m?2 e < ESPACOS CULTURAIS
2500m2;

Um lugar/15 m2 a. b. ¢. com. para estabelecimer2s60m2;

f) Afastamento lateral as estremas do lote de acmioh a Artigo 49.°
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Definicdo
S&o espacos nos quais se privilegia a proteccicedasos culturais e a
salvaguarda dos valores arqueolégicos, arquitecgiurbanisticos.

Artigo 50.°
Constituicdo e usos

1 - Constituem o0s espagos culturais 0s conjuntgsitestonicos da
Asseiceira, Santa Cita, Calvinos, Cem Soldos, C&dzlvo e Pedreira,
os imdveis classificados e em vias de classificalgtificados no artigo
9.° e ainda outros valores arquitectonicos e alggieos que constam do
anexo ao presente Regulamento.

2 - Os conjuntos arquitectonicos integrados emcespaulturais serdo
objecto de planos de pormenor, sendo aplicaveisgsntes parametros
até a sua realizacéo:

a) As edificacBes existentes deverao ser recupezattmservadas,
excepto nas condi¢cdes descritas na alinea b);

b) Sempre que, por razbes estruturais, precedidastdria, haja lugar a
demolic8o, a nova edificacéo a erigir ndo poderéet®m uma superficie
total de pavimentos nem uma cércea superior dsreis antes da
demolicio, salvo situacdes especiais, devidamestifecpdas pelo seu
enquadramento urbanistico e arquitectonico, oasmde
equipamentos de utilidade publica.

3 - Na falta de plano ou regulamento eficazessi@igerbanistica deve fazer-
se de acordo com as regras constantes dos arffps33.° e 34.°,
consoante o nivel dos espacos urbanos em quersins

4 - Os imbveis a classificar constantes da listaxanao presente
Regulamento serdo objecto de proposta de clagdificdevidamente
fundamentada e instruida, a submeter ao IPPAR.

CAPITULOXIV
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E ZONAS VERDES

Artigo 51.°
Equipamentos colectivos

1 - Nos PMOT de ordem inferior deverdo prever-saspara a implantacdo
de infra-estruturas e equipamentos colectivos.

2 - Adoptar-se-80 as normas sectoriais e, na sén@a, utlizam-se as
normas para a programagao de equipamentos caedtivGabinete de
Estudos e Planeamento da Administracéo do Testitori

3 - Sem prejuizo de outros estudos, os planos sequagere o n.° 1 deverdo
ter em consideragdo, de entre outros, a necesditadestalagdo dos
seguintes equipamentos: Hospital distrital (Tompaygue de feiras e
exposicdes (Tomar), lar para a terceira idade &ocee dia (Tomar),
museu municipal, piscina municipal, zona desporiigeuperagdo das
margens do rio Nab&o, campo de golfe e outrosameiptos de relevante
interesse municipal.

TITULO 111
DISPOSIQC)ES COMPLEMENTARES

CAPITULOXV
CONTROLO DE POLUICAO

Artigo 52.°
Emisséo de poluentes

1 - Sdo condicionados os langamentos no ar, narf@salo e no subsolo de
quaisquer substancias, seja qual for 0 seu ed&idn, Susceptiveis de
afectarem a qualidade dos componentes ambiertiziaisa

2 - Os limites para a emiss&o ou descarga de pesusm concelho de Tomar
sdo os estipulados na legislagdo geral e espeeifitaigor sobre a

matéria.

Artigo 53.°
Poluicdo do solo

E interdita a deposicéo final de residuos sdlidbenos fora do aterro
sanitario municipal.

CAPITULO XVI
PECUARIA

Artigo 54.°
Localizagdo, implantacdo e exploracédo

1 - As pecudrias sdo interditas:
a) Nos espacos naturais;
b) Nos espacos urbanos e urbanizaveis e numacihistiiarior a 500 m
destes espagos.

2 - As instalagOes pecuarias com efectivos supsr@bito cabecas normais
deverdo implantar-se numa distancia superior a 80 fimite do prédio
com que confinam, tendo em conta a legislag&o gon vi

3 - Deverao ter tratamento de efluentes antesngarigento nas linhas de
agua, sendo a construcdo das infra-estruturas spaneabilidade do
interessado, de acordo com a legislacio em vigor.

4 - Os efluentes provenientes de instalag@es pesigualizadas:
a) Na bacia hidrogréfica do rio Nab&o, a montaaigdhde de Tomar;
b) Na bacia hidrografica do rio Z&zere, a montdatBarragem de
Castelo de Bode; deverdo ser alvo de tratameniériee a qualidade
do efluente final deve respeitar os niveis e paramexigidos para
contacto directo.

CAPITULO XVII
DEPOSITOS DE SUCATAFERRO-VELHO E
VEICULOS INUTILIZADOS

Artigo 55.°
Condices de exploracio

1 - Sem prejuizo de outros condicionamentos legiémexigidos, a
localizagdo ou a ampliacio de depoésitos de suimtherro-velho e de
veiculos inutilizados depende de licenga municiaido sempre levado
em consideraco a protec¢do do ambiente.

2 - Allicenca a que se refere 0 nimero anteri@r Sampre recusada se a
localizag&o, pela natureza ou aspecto do empreenidintcomprometer o
equilibrio ecolégico, ocupar solos de alta potéideide ou capacidade de
uso agricola, prejudicar a salubridade, seguragajuilidade e ambiente
publicos, o caracter ou interesse publico dos p®pugares ou das
proximidades, as paisagens e 0s sitios panoramicos.

3 - As pecas deverdo ser guardadas em recint@gleck os depoésitos séo
obrigatoriamente vedados por uma sebe vegetal.

4 - N&o sera permitida a acumulacéo vertical decas.

5 - Sempre que em presenca de estradas nacionaigleatacdo dos
depdsitos a que se refere o presente artigo ddigead pelo menos, 200
m do limite da plataforma da estrada.

6 - O licenciamento municipal desses depositombalscido de acordo com
a érea afecta a esse fim.

CAPITULO XVIII
CEDENCIAS

) Artigo 56.°
Areas a ceder ao municipio
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As cedéncias de parcelas de terreno a integrasménih municipal regem-
se, na parte aplicavel, pelo regime juridico denlitamento dos
loteamentos urbanos e demais legislagao em vigor.

Artigo 57.°
Medidas compensatorias

As normas urbanisticas fixadas pelo presente Regota poderdo variar
segundo as circunstancias especificas da areajidarasem que sejam
ultrapassados de qualquer forma os parametros wev@stabelecidos
para as diferentes classes e categorias de esfageptuam-se as
bonificacbes especiais, até 15% da area brutaresnegio, de acordo
com plano de pormenor a elaborar quando os prejertioiam qualquer
equipamento de interesse publico ou habitacact@saantrolados ou se
destinem a relocalizacdo de unidades industriairidas nas malhas
urbanas ou o terreno seja grandemente afectadoamexpectativas pela
area afecta a equipamento publico proposto.

CAPITULO XIX
NORMAS REVOGATORIAS

Artigo 58.°

1 - E revogado o Plano Geral de Urbanizagéo de guialicado no Diério
da Republica, 2.2 série, 6 de Outubro de 1992

2 - S&o ainda revogados todos 0s planos de urbanjzlanos de pormenor
ou regulamentos de ordem idéntica ou inferior, bemo os despachos
normativos camararios produzidos antes da datatdala em vigor do

PDM, que contrariem as presentes disposi¢desepgia das UOPG 1,
UOPG 2, UOPG 3 e UOPG 4.
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CAMARA MUNICIPAL DE TOMAR
Divisao Administrativa
Deliberacdo de:
2002-05-13
INFRAESTRUTURAS DE SANEAMENTO BASICO NO ESPACO CONCELHIO:

Foi presente a deliberagdo do Conselho de Adnaigigirdos SMAS do Municipio de Tomar, datada de-Q9&2,
com o seguinte teor:

"O Senhor Presidente pds a consideracdo do Cortkelizdministracdo dois aspectos que preocupam @sSSid
gue diz respeito as infra-estruturas de saneara@sitto e que se traduzem por:

1) Agua

1.1. Existéncia de conduta de abastecimento dedaédado oposto da estrada que serve uma novalezawst

1.2. Dificuldades de abastecimento de agua emidadetsuficiente no local onde se esta a prever nova
construcédo.

O Conselho de Administracdo, de acordo com a qalide qualidade dos SMAS, deliberou solicitar a &&am
Municipal que os Servicos competentes pelo licemamo das construgbes exijam que dos documentos que
acompanham o processo de licenciamento facam parte:

a) - Planta de localizacéo a escala de 1/500yc@ufa pelos Servicos Municipalizados, onde corlsiaiizacao e o
didmetro da conduta (do lado da construcao oudidodposto), e as construcdes existentes num rdibGleetros
em espaco urbano ou 500 metros em espaco ndo.urbano

b) Uma declaragéo dos Servigcos Municipalizadosroaeufido que no local existe agua em quantidadeenté para
poder fornecer o municipe.

2) Esgotos

Tendo por base a recente deliberacéo da CMT e SiMé&®a da recolha e tratamento dos esgotos arrdagera
fossas e 0 empenho dos SMAS de acordo com a stieaptd qualidade, o Conselho de Administracéibetel
solicitar a CMT que através dos servicos compedgefatea enviar para parecer dos SMAS 0s projeet@gydas e
esgotos que fazem parte do pedido de licenciarderdonstrucdes.

Esta deliberacéo foi aprovada por unanimidade adarem minuta.".

A Céamara tomando conhecimento e apds analise ultt@sieliberou comunicar a DGUEC e a DGU o seguinte
1 - Os projectos de aguas e esgotos que compdeedidss de licenciamento de construgdes deverlseesidas
a parecer prévio dos SMAS;

2 - Da instrucéo dos projectos de licenciamenterdazer parte:

a) Planta de localizagdo a escala de 1/500, cadfarpelos Servicos Municipalizados, onde congieatidacéo e o
didmetro da conduta (do lado da construcéo oudiodposto), e as construgdes existentes num rdibalmetros
em espaco urbano ou 500 metros em espaco nao.urbano

b) Uma declaragéo dos Servigcos Municipalizadosroaeufido que no local existe agua em quantidadeenti para
poder fornecer o municipe.

Esta deliberacéo foi aprovada por unanimidade.

Seguimento:
- A DGUEC c/copias p/Gab Presid, Servicos JuridiaGs); DPF; SMAS; DOM.

Tomar, 13 de Maio de 2002
O Presidente da Camara, Osaderes, O Técnico Superior,

Divisdo de Ordenamento do Territério 14



CAMARA MUNICIPAL DE TOMAR
Divis&o Administrativa e Tecnologias de Informacéo

DELIBERACAO

ASSUNTO: REVOGAGAO DA DELIBERAGAO TOMADA PELO EXECU TIVO CAMARARIO EM 22-07-2002

Foi presente a Proposta dos Senhores VereadoresARe@ndre Ramos Marques e Anténio Rosa Diassaptada
na reunido do Executivo Municipal de 2008-05-2Getjuinte teor:
"Apesar de compreendermos as razdes de principiesiiveram na origem da delibera¢do tomada néceda
Executivo Camarario realizada em 22 de Julho dg, 2@0sentido de ndo serem autorizadas novas ugiesrfora
dos espacos urbanos do Concelho, que obriguemliagiopdas redes de infra-estruturas de agua teicitiacle,
entendemos, tal como se comprova em muitas siglagderetas de que temos tido conhecimento, qaecead é
um caso e foi um erro ter generalizado esta situaca
Numa altura de crise a que a construgdo civil oge & regra é de todo o interesse para a econor@areelho,
possibilitar a existéncia de novas construcfes taldeeja possivel e sem prejuizo para o Municf@anitindo
também a fixac&o da populacéo no nosso Concelho.
E também do nosso conhecimento que a revisdo dodPbddirso, aliada as condigdes impostas pelo Riegional
de Ordenamento do Territorio (PROT-OVT) vai, acertnédio prazo, inviabilizar a construcao foraglomerado
urbano.
Face ao exposto os Vereadores Independemt@®marpropdem o seguinte:
1 — Revogar a deliberacéo do Executivo Camaranada na reunido realizada em 22 de Julho de 2002.
2 — Deliberando ainda:
a) Que as pretensdes de novas construcles faago arbano sejam analisadas caso a caso;
b) Que as ampliacBes das redes de infra-estrutuéggidesejam objecto de parecer técnico dos SMAShde
guais as condigdes técnicas em que € possiveplaeio e respectivo orcamento;

¢) Que as ampliacBes das redes de infra-estrututas@icsejam precedidas de parecer técnico eantzada EDP;

d) Que os custos resultantes das ampliagoes destadeadira-estruturas sejam da responsabilidadetel@ssados,

€) Que sejam autorizadas novas construcoes forapigpesirbanos quando techicamente as ampliacibisde

estruturas sejam possiveis.”

A Camara, tudo visto e analisado, deliberou apeopsesente proposta.
Esta deliberacdo foi aprovada por unanimidade.
DELIBERACAO TOMADA EM MINUTA.

Tomar, 09 de Junho de 2009

Seguimento:
- ADGUER/DGUC copias p/ DPF e SMAS

O Presidente da Camara Os Veraado A Chefe de Divisao
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